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Kiinteistolle18-405-13-36 haetaan suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
varastohallin rakentamiseen.

Kiinteistd  sijaitsee Luhdinoja-nimisen puron varressa osoitteessa
Viljamaantie Askola. Kiinteiston koko on 2 ha ja kiinteistolla on loma-
asunnon rakennuspaikka.

Suunnitelmissa on rakentaa uusi 94 m2 varastohalli, joka on hakemuksen
mukaan esitetty suunniteltavan ilman vesi- ja viemariliitostarpeita.
Rakennuspaikalla on ennestaan saunamokki 44 m2 ja aitta 13 m2.

Alueella ei ole yleiskaavaa, ja  suunnittelutarveratkaisuissa,
poikkeuslupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetdan ohjeena
maakuntakaavaa. Maakuntakaavan mukaan Kiinteiston alueella ei ole
rajoittavia rakentamiseen liittyvid maarayksia.

Suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta on pyydetty asiantuntijan lausunto ja
asiantuntia ei nde estettd mydnteisen suunnittelutarveratkaisun
puoltamiselle.

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja hakemukseen ei ole
jatetty huomautuksia tai vastineita.

Askolan kunnanhallitus on kasitellyt hakemuksen 25.5.2022 ja
kunnanhallitus puoltaa suunnittelutarveratkaisua hakemuksen mukaisesti
edellyttaen, etta vt. toimialajohtajan lausunnossaan esittamat seikat otetaan
huomioon.

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan rantarakentamista on
rakentaminen vesistdn eli meren, jarven, joen tai puron ranta-alueelle.
Ranta-aluetta on alue, jolla rakentamisen vaikutukset ulottuvat vesistéon.
Ranta-aluetta voi olla myos alue, jolta ei ole nakoyhteytta veteen, jos
rakentaminen tavalla tai toisella tukeutuu vesisté6n tai rantaan. Ranta-
alueen leveys arvioidaan tapauskohtaisesti maisema ja muut olosuhteet
huomioon ottaen; yleensa se on enimmilldan 200—300 m. Rantavydhyke sen
sijaan on vesistoon rajoittuva, noin 50—100 m levea ranta-alueen osa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden yksiasuntoisen
rakennuksen. Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttdtarkoitukseen
littyvia talousrakennuksia. Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 200 m2, kuitenkin enintaan 6
% rakennuspaikan pinta-alasta.

Tilalla rakennettu rakennuspinta-ala on 71 m2 ja uuden varastohallin pinta-
ala on 94 m2 eli yhteenlaskettu pinta-ala tulee olemaan 165 m2 ja jaa silloin
alle 200 m2. Rantarakentamisessa saa rakentaa enintddn yhden
yksiasuntoisen rakennuksen ja rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia. Askolan kunnan rakennusjarjestyksessa ei ole suoraan
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maaritelty rakennuspaikan talousrakennusten pinta-alaa suhteessa
paarakennukseen. Yleensa talousrakennuksen pinta-ala on pienempi
paarakennukseen verrattuna. Varastohalin 94 m2 ja kaytetyn
rakennusoikeuden 71 m2 jalkeen tilalle jaa rakennusoikeutta vielda 35 m2
mikali rakennusoikeutena pidetaan enintdan 200 m2 rajaa.

MRL 171§ mukaan Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista
tai muuta toimenpidettd koskevasta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta.

Fastigheten 18-405-13-36 anstker om ett avgdérande som galler
planeringsbehov och ett undantagsbeslut for att bygga en lagerhall.

Fastigheten ar belagen vid backen Luhdinoja pa adressen Viljamaantie,
Askola. Fastigheten har en areal pa 2 hektar med en byggplats for en
fritidsbostad.

Man planerar bygga en ny lagerhall pa 94 m2, som enligt anstkan ska
utformas utan vatten- och avloppsanslutningar. Pa omradet finns redan en
bastustuga pa 44 m2 och en bod pa 13 m2.

Det finns ingen generalplan for omradet. Landskapsplanen anvands som
riktlinje vid avgbranden som géaller planeringsbehov, ansdkan om
undantagsbeslut och behandlingen av bygglov. Landskapsplanen innehaller
inga restriktiva byggnadsbestammelser i det omradde som omfattas av
fastigheten i fraga.

Ett expertutldtande begardes om ansbkan om avgérande som galler
planeringsbehov och experten ser inget hinder for ett jakande beslut om
avgorande som galler planeringsbehov.

Grannarna har hoérts angaende avgoérandet om planeringsbehov och inga
anmarkningar eller klagomal har lamnats in.

Kommunstyrelsen i Askola kommun behandlade ansdkan 25.5.2022 och
den stddjer undantagsbeslutet och avgérandet som galler planeringsbehov
under fOrutsattning att de synpunkter som den tillférordnade
branschdirektoren framfort i sitt utlatande beaktas.

Enligt Askola kommuns byggnadsordning definieras strandbyggande som
byggnation i ett strandomrade som ligger vid ett vattendrag, dvs. ett hav, en
sjo, en flod eller en back. Begreppet strandomrade definieras som ett
omrade dar byggandets effekter paverkar ett vattendrag. Ett strandomrade
kan ocksa vara ett omrade utan visuell tillgang till vattnet om bebyggelsen
pa ett eller annat satt stdds av vattendraget eller stranden. Bredden pa
strandomradet bedéms fran fall till fall med hansyn till landskapet och andra
omstandigheter; i allmanhet ar den hdgst 200—-300 m. Strandzonen daremot
ar den del av strandomradet som gransar till vattendraget. Strandzonen ar
ca 50-100 m bred.

Hogst en byggnad med en bostad far byggas pa byggplatsen. Dessutom far
man bygga ekonomibyggnader som anknyter sig till byggplatsens
anvandningsandamal. | strandomradet far byggnadernas totala vaningsyta
pa byggplatsen inte dverskrida 200 m2, dock hogst 6 % av byggplatsens
yta.
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Den bebyggda byggnadsytan pa fastigheten ar 71 m2. Den nya lagerhallen
ska ha en yta pa 94 m2, vilket ger en total yta pa 165 m2 som saledes
underskrider 200 m2. Vid strandbyggnation far man bygga hdgst en
byggnad med en bostad samt ekonomibyggnader som anknyter sig till
byggplatsens anvandningsandamal. | Askola kommuns byggnadsférordning
definieras inte direkt hur stort omradet for ekonomibyggnader pa
byggplatsen far vara i férhallande till huvudbyggnaden. | allmanhet ar
ekonomibyggnader mindre &n huvudbyggnader. Lagerhallen har en yta pa
94 m2 och antalet redan utnyttjad byggratt pa fastigheten ar 71 m2, vilket
ger fortfarande 35 m2 byggratt kvar om den totala byggratten inte ska
overskrida 200 m2.

Enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen av sarskilda
skal pa ansodkan bevilja undantag fran en bestdmmelse, en foreskrift, ett
forbud eller en annan begransning som galler byggande eller andra atgarder
och som har utfardats i denna lag eller med stéd av den.

Toimialajohtaja/ rakennus- ja ymparisté Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisu
hakemuksen mukaan seuraavin ehdoin:

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden sisélla siitd ajasta, kun tama
paatos on saanut lainvoiman.

Mikali varastohalliin suunnitellaan vesi- ja viemarijarjestelmia, tulee niiden
osalta esittaa selvitykset ja suunnitelmat rakennuslupahakemuksen
yhteydessa.

Perustelut:

Rakennuspaikan koko tayttda Askolan kunnan rakennusjarjestyksen ehdot
rakennuspaikan koosta 3000 m2 haja-asutusalueella.

Ematilatarkastelun perusteella kiinteistolla 18—405-13-36 on
rakennuspaikka.

Rakennuspaikka sijaitsee haja-asutusalueella, rakennuspaikka tayttaa
MRL 116 §, 135 § ja 136 § ehdot ja suunnittelutarveratkaisun myonteiselle
paatdkselle ei ole MRL 137 § mukaista estetta. Varastohallin pinta-alan
poikkeus ei ole merkittdvan suuri yleiseen talousrakennuksen pinta-alaan
suhteutettuna, etta siitd aiheutuisi ymparistdlle haittaa.

Byggnads- och miljbnamnden godkanner ansbkan om avgdrande som
galler planeringsbehov pa foljande villkor:

Ansdkan om bygglov ska lamnas in inom tva ar fran den dag da detta
beslut vinner laga kraft.

Om man planerar bygga vatten- och avloppssystem i lagerhallen ska den
s6kande lamna in utredningar och planer fér dessa tillsammans med
bygglovsansdkan.

Motiveringar:

Byggplatsens areal uppfyller kraven i Askola kommuns byggnadsord-ning,
dar det anges att en byggplats i glesbygden ska ha en areal pa 3 000 m2.
En utredning av moderfastigheten visar att fastigheten 18—405-13-36 har
en byggplats.

Byggplatsen ar belagen i glesbygden och byggplatsen uppfyller kra-ven i
116 §, 135 § och 136 § i markanvandnings- och bygglagen. En-ligt 137 § i
MarkByggL finns det inget hinder for ett jakande beslut om avgdérande som
galler planeringsbehov. Avvikelsen i lagerhallens yta ar inte sa betydlig i
forhallande med vad som allmant betraktas vanligt fér en ekonomibyggnad
att undantaget kunde anses medfdra skada for miljon.

Hyvaksyttiin paatoksen mukaisesti/ Godkandes enligt beslutsforslag






