Poikkeaminen kiinteistolla 616-401-27-1 Pukkila/Undantagsbeslut pa fastigheten 616-401-27-1
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Kiinteistolle 616-401-27-1 osoitteessa Kanteleentie 98 Pukkila haetaan
asuinpaikan maaran poikkeamista niin etta kiinteistolla voisi olla viisi erillista
asuntoa nykyisen yhden sijaan. Kiinteistélle haetaan kayttétarkoituksen
muutosta kiinteistolla sijaitsevan vanhan sikalarakennuksen muutokselle
asuin kayttoon.

Kiinteistd sijaitsee Porvoonjokilaakson osayleiskaava-alueella ja kiinteistolla
on kaavamerkintd AT/s. Merkinndlld on osoitettu arvokkaat kyla- ja
tilakeskuksen alueet, joilla vanhan rakennuskannan sailymista ja
uudistuskayttéa tulee edistaa. Alueella mahdollisesti sijaitsevan rakennus-
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen purkaminen on
maankayttd- ja rakennuslain 41 § 2 mom:n nojalla ilman erityisen painavia
perusteita kielletty. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,
kayttétarkoituksen muutosten seka taydennysrakentamisen tulee olla
sellaisia, etta alueen rakennus-, kulttuurihistoriallisesti tai
maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Osayleiskaava kartassa
kiinteistélla on osoitettuna yksi rakennuspaikka.

Poikkeamishakemukseen on suoritettu naapurien kuuleminen ja yhdelta
naapurilta on tullut huomautus mm. ettda muutoskuvista puuttuu rakenteilla
oleva tuulivoimalan sijainti.

Pukkilan kunnanhallitus on kasitellyt poikkeuslupahakemuksen 20.6.2022
83 § ja on antanut puoltavan lausunnon poikkeamiselle.

Kiinteistolle on mydnnetty poikkeamislupa 2017 saman kayttotarkoituksen
mukaisesti mutta poikkeamislupa on vanhentunut 2019 ja rakennuslupaa ei
ole haettu poikkeamispaatdksen voimassaolo aikana.

Fastigheten 616-401-27-1 pa adressen Kanteleentie 98 Pukkila anséker om
tillstand for att avvika fran antalet bostader sa att det kan finnas fem separata
bostader pa fastigheten i stallet for den nuvarande en. Ansdkan galler en
andring av anvandningsandamalet for att bygga om en gammal svingard pa
fastigheten till bostader.

Fastigheten ar belagen i Borga as delgeneralplaneomrade och fastigheten
har planbeteckningen AT/s. Med beteckningen anges omraden med hogt
varde for by- och gardscentrum, dar bevarandet och ombyggnaden av det
gamla byggnadsbestdndet bor framjas. Med stéd av 418§ 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen ar det forbjudet att utan sarskilt vagande
skal riva en byggnad av byggnads- eller kulturhistoriskt varde som eventuellt
finns i omradet. Reparationer, ombyggnader, dndrad anvandning och
kompletteringsbyggande maste vara sadana att omradets arkitektoniska,
kulturella, historiska eller landskapsmassiga varde bevaras. Enligt
delgeneralplanen finns det en angiven byggplats pa fastigheten.

Grannarna har horts angadende ansdkan om undantagstillstdnd och en
granne har ldmnat in en anmarkning dar det konstateras att det bl.a. inte
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framgar av andringsbilderna var vindkraftverket som redan ar under
byggnad star.

Kommunstyrelsen i Pukkila behandlade ansdékan om undantagsbeslut
20.6.2022 83 § och gav ett jakande utlatande om undantaget.

Fastigheten beviljades ar 2017 ett undantagsbeslut fér samma
anvandningsandamal, men tillstandet I6pte ut 2019 och inget bygglov soktes
under undantagsbeslutets giltighetstid.

Toimialajohtaja/ rakennus- ja ymparisté Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyy poikkeamislupahakemuksen
seuraavin ehdoin

- Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden sisalla siita
ajasta kun tdma paatds on saanut lainvoiman.

- Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda asiantuntijan laatima
rakennusfysikaalinen selvitys ja suunnitelma rakennuksen soveltuvuudesta
asuinkayttoon.

- Rakennuspaikka tulee liittaa yleiseen vesi- ja
viemarihuoltoverkostoon mikali se on mahdollista, muutoin vesi- ja
viemarihuollosta tulee esittaa erilliset suunnitelmat rakennusluvan
yhteydessa. Veden laatu tulee tayttaa talousvedelle asetetut
laatuvaatimukset.

Perustelut:

Kiinteiston kayttotarkoituksen muutos edistéa osayleiskaavan mukaisia
tavoitteita sailyttaen vanhaa rakennuskantaa. Kiinteiston kayttdtarkoituksen
muutos ei aiheita ymparistdlle haittaa.

MRL 171 §ja MRL 172 § 2 mom.

Byggnads- och miljonamnden godkanner ansékan om undantagsbeslut
med foljande villkor:

- Ansdkan om bygglov ska lamnas in inom tva ar fran den dag
da detta beslut vinner laga kraft.

- Den sdkande ska i samband med bygglovet uppvisa en
byggnadsfysikalisk utredning som utarbetats av en expert samt en plan for
byggnadens lamplighet for bostadsandamal.

- Byggplatsen ska om mgjligt anslutas till det allménna vatten-
och avloppsnatet, annars ska separata planer for vatten och avlopp
lamnas in i samband med bygglovsansdkan. Vattenkvaliteten maste
uppfylla kvalitetskraven for hushallsvatten.

Motiveringar:

Andringen av fastighetens anvandningsandamal bidrar till malen i
delgeneralplanen samtidigt som det gamla byggnadsbestandet bevaras.
Andringen i fastighetens anvandningsadndamal kommer inte att skada
miljon.

MarkByggL 171 § och MarkByggL 172 § 2 mom.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti/ Godkandes enligt
beslutsforslag.



