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Kiinteistolle 504-405-2-44  haetaan poikkeamislupaa rakentaa ranta-
alueelle.

Tila Paradiset (504-405-2-44) sijaitsee Paratiisinkujalla Myrskylassa ja
rajoittuu Kotojarveen. Tilan pinta-ala on 1,0718 ha.

Suunnitelmana on Kkiinteistolle rakentaa omakotitalo ja siihen liittyvat
talousrakennukset.

Alueella ei ole rantakaavaa ja alueella ei ole yleiskaavaa.

Poikkeuslupahakemuksesta on pyydetty asiantuntijan lausunto ja
asiantuntija on tehnyt tilan kantatilatarkastelun ja muodostumishistorian.
Alkuperdinen tila Pardiset 2:5 on ematila ja historiansa perusteella
rakennuspaikka ja kuuluu rakennuspaikan rakennusoikeus. Taman
alkuperaisen tilan koko on ollut 4080 m2 ja siihen on sisaltynyt 15
rantaviivaa. Talld vanhalla Paradiset 2:5 kiinteistolld sijaitsee vanha
rakennus.

Tilalla on suoritettu maanmittaustoimitus 27.11.2012 ja
maanmittaustoimituksen yhteydessa tilaan Paradiset 2:5 on liitetty 6638 m2
lisdaluetta tilasta Omenarinne 9:38. Naista kahdesta tilasta on muodostettu
nykyinen tila Paradiset (504-405-2-44) jonka pinta-ala on 1,0718 ha.

Kantatilatarkastelun perusteella tilasta Omenarinne erotetulle lisdalueelle,
joka on liitetty tilaan Pradiset 2:5, ei sisally laskennallista rakennusoikeutta.
Nykyisen tilan Paradiset (504-405-2-44) rakennusoikeus nojautuu
alkuperaisen tilan Paradiset 2:5 rakennusoikeuteen.

Poikkeuslupahakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja
hakemukseen on esitetty huomautuksia. Rajanaapurien kuulemisen lisaksi
asiaan ovat esittdneet huomautuksen lahialueen kiinteistdnomistajat.
Lahialueen kiinteistdnomistajien huomautuksiin hakija on esittdnyt oman
vastineensa.

Myrskylan kunnanhallitus on kasitellyt asian Kunnanhallituksen
kokouksessa 30.5.2022. Kunnanhallitus puoltaa poikkeuslupahakemusta.

Askolan, Pornaisten, Pukkilan ja Myrskylan yhteisen rakennusjarjestyksen
kohdan 4.2.1 Myrskylassa rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
5000 m2.

Rakennusjarjestyksen mukaan Rantarakennuspaikalla on oltava vahintaan
50 m omaa rantaviivaa. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden
yksiasuntoisen rakennuksen. Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuksen kerrosluku voi
olla 'z 1, | tai | Y2. Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintddan 200 m2, kuitenkin enintddn 6 %



rakennuspaikan pinta-alasta. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan
120 k-m2. Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota rakennusten korkeusasemaan, muotoon, materiaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sailyttda; vain harventaminen on sallittua. Asuinrakennuksen/rakennuksen
etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Etaisyydet mitataan karttatasossa. Muun kuin saunarakennuksen
etaisyyden keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 40 m.

MRL 72 § mukaan Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyOhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena.

MRL 171 § mukaan kunta voi erityisestd syysta hakemuksesta myontaa
poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista
tai muuta toimenpidettd koskevasta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijan asemapiirroksen mukaan omakotitalo on tarkoitus sijoittaa
kiinteistolla 40 metria rantaviivasta ja 40 metrid kiinteiston pohjoispuolella
olevasta naapuri kiinteiston rajasta. Omakotitalon lisaksi kiinteistolle on
tarkoitus rakentaa talousrakennukset niin ettd ne muodostavat yhtendisen
pihapiirin omakotitalon kanssa. Lisdksi vanha kiinteistolld jo oleva vanha
rakennus aiotaan entis6ida talousrakennukseksi.

Kiinteistéllda on hakemuksen mukaan tapahtunut myrskytuhoja, joiden
seurauksena suurin osa kiinteistdn puista on kaatunut. Ranta alueelle on
jatetty puustoa, joka tulee suojaamaan rakennusaluetta.

Lahialueen kiinteistdjen omakotitalot ovat useammat ymparivuotisessa
asuin kaytossa.

Fastigheten 504-405-2-44 ansOker om ett undantagsbeslut for att bygga i
strandomradet.

Lagenheten Paradiset (504-405-2-44) ar beldgen vid Paradisgranden i
Morskom och gransar till sjon Hemtrasket (Kotojarvi). Lagenheten har en
areal pa 1,0718 hektar.

Planen ar att uppfdra ett egnahemshus med tillhérande ekonomibyggnader.

Det finns ingen strandplan och ingen generalplan for omradet.



Ett expertutlatande har begarts om ansékan om undantagsbeslut. Experten
har utarbetat en stomlagenhetsgranskning jamte bildningskedja for
lagenheten. Moderlagenheten ar den ursprungliga lagenheten Paradiset
2:5, som enligt bildningskedjan har en byggplats med byggratt. Den
ursprungliga lagenheten hade en areal pa 4 080 m2 inklusive 15 meter
strandlinje. Det finns en byggnad pa den har gamla lagenheten Paradiset
2:5.

En lantmateriférrattning utfordes pa lagenheten 27.11.2012. | samband med
lantmateriférrattningen fogades 6 638 m2 extra mark av lagenheten
Omenarinne 9:38 till lAgenheten Paradiset 2:5. Den nuvarande lagenheten
Paradiset (504-405-2-44) med en areal pa 1,0718 hektar bildades av dessa
tva lagenheter.

Enligt stomlagenhetsgranskningen har markomradet som avstyckades fran
lagenheten Omenarinne och fogades till lagenheten Paradiset 2:5 ingen
kalkylmassig byggratt. Byggratten pa den nuvarande lagenheten Paradiset
(504-405-2-44) grundar sig pa byggratten pa den ursprungliga lagenheten
Paradiset 2:5.

Grannarna har horts angaende ansdkan om undantag. Anmarkningar
ldamnades in om ansdkan. Utéver hdrandet av ragrannarna har aven agarna
till narliggande fastigheter lamnat in en anmarkning i arendet. Den s6kande
har utarbetat ett eget bemdtande till anmarkningarna som lamnades in av
agarna till narliggande fastigheter.

Kommunstyrelsen i Mérskom kommun behandlade arendet vid sitt mote
30.5.2022. Kommunstyrelsen stddjer ansékan om undantag.

Enligt punkt 4.2.1 i Askola, Borgnas, Pukkila och Moérskom kommuners
gemensamma byggnadsordning ska en byggplats i Morskom ha en areal pa
minst 5 000 m2.

Enligt byggnadsordningen ska en byggplats i strandomradet ha minst 50
meter egen strandlinje. Hogst en byggnad med en bostad far byggas pa
byggplatsen. Dessutom far man bygga ekonomibyggnader som anknyter sig
till byggplatsens anvandningsandamal. Byggnadens vaningstal far vara 'z |,
| eller | %. | strandomradet far byggnadernas totala vaningsyta pa
byggplatsen inte éverskrida 200 m2, dock hdgst 6 % av byggplatsens yta.
En fritidsbostads vaningsyta far inte dverskrida 120 m2-vy. Vid byggnation i
strandomradet ska sarskilt uppmarksamhet fastas pa byggnadernas
hojdlage, form, material och farg. Vegetationen i strandomraden maste i
huvudsak bevaras; endast gallring ar tillaten. Avstdndet mellan
bostaden/byggnaden och strandlinjen och dess placering pa byggplatsen
ska vara sadana att landskapets naturliga drag bevaras sa langt det ar
mojligt. Avstanden mats pa kartniva. Avstandet mellan en byggnad som inte
ar en bastubyggnad och strandlinjen vid medelvattenniva ska, med férbehall
for ovanstaende krav, vara minst 40 meter.

| 72 § i markanvandnings- och bygglagen anges foljande: | en strandzon
som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader inte
uppféras utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar
dar det sarskilt bestdms att generalplanen eller en del av den kan anvandas
som grund for beviljande av bygglov.

Enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen av sarskilda
skal pa ansodkan bevilja undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett



Esittelija/ Foredragande

Paatdsehdotus/
Beslutsforslag

Paatos/ Beslut

férbud eller en annan begransning som galler byggande eller andra atgarder
och som har utfardats i denna lag eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,
3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Enligt sOkandens situationsplan ska egnahemshuset placeras pa
fastigheten 40 meter fran strandlinjen och 40 meter fran den angréansande
fastighetsgransen norr om fastigheten. Forutom egnahemshuset planerar
sbkanden att bygga ekonomibyggnader sa att de bildar ett enhetligt
gardsomrade med egnahemshuset. Dessutom kommer en gammal
byggnad som redan finns pa fastigheten att restaureras som
ekonomibyggnad.

Enligt ansdkan har fastigheten drabbats av stormskador som har lett till att
de flesta traden pa fastigheten har fallit ner. Trad som lamnats i
strandomradet kommer att skydda byggomradet.

Flera egnahemshus pa narliggande fastigheter anvands aret runt.

Toimialajohtaja/ rakennus- ja ymparistdé Esko Halmesmaki

Rakennus-ja ymparistélautakunta hyvaksyy poikkeuslupahakemuksen
seuraavin ehdoin:

Rakennuslupaa tulee hakea viimeistaan 15.6.2024.

Rakennukset tulee suunnitella ja sijoittaa kiinteistolla asemapiirroksessa
esitetylla tavalla niin etta, omakotitalo sijaitsee vahintdan 40 metria
rantaviivasta ja 40 metria kiinteistén pohjoispuolella olevasta naapuri
kiinteistdn rajasta. Talousrakennukset tulee suunnitella ja sijoittaa
omakotitalon laheisyyteen niin ettd ne muodostavat yhtenaisen pihapiirin
omakotitalon kanssa huomioiden palomaaraysten mukaiset etaisyydet
rakennusten valilld. Ranta-alueella oleva suojaava puusto tulee sailyttaa.

Perustelut:

Kantatilatarkastelun perusteella vanhalla alkuperaisella kiinteistolla on
rakennuspaikka ja myonteinen poikkeuslupa rakentamiselle ei poista eika
muuta kantatilatarkastelun mitoituksen mukaista rakennusoikeutta
kiinteist6ilta 9:43, 9:41 ja 9:45. Kiinteistolla 9:44 ei ole rakennusoikeutta ja
nain ollen kiinteistdjen valiin jad myos rakentamatonta ranta-aluetta.

MRL 171§

Keskustelun kuluessa Hannele Kaenaho-Virtaala teki seuraavan
muutosesityksen:

"Ehdotan, ettei lautakunta myénna poikkeuslupaa.

Perusteluna kunnan entisen aluearkkitehdin Ostermanin 4.6.22 antama
lausunto, jonka mukaan tilanne ko. kiinteistolla ei ole muuttunut hanen
aiemmin tekemastaan kielteisesta lausunnosta. ELY-keskuksesta olisi



syyta pyytaa lausuntoa."

Henrik Sjolund kannatti Hannele Kaenaho-Virtaalan tekemaa
muutosesitysta.

Koska oli tehty v.t toimialajohtajan paatésehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys, suoritettiin 4anestys.

Puheenjohtaja ehdotti 88nestystavaksi sdhkodistd danestysta siten, etta ne,
jotka kannattavat v.t toimialajohtajan paatdsehdotusta danestavat "JAA" ja
ne, jotka kannattavat Hannele Kaenaho-Virtaalan muutosehdotusta
aanestavat "EI".

Anita Parkkinen danesti teknisen vian vuoksi suullisesti.

V.t toimialajohtajan esitysta kannatti kahdeksan (Tero Olander, Matti
Pelander, Heidi Hovisilta, Mika Eronen, Lennu Sajomaa, Riitta Villanen,
Topi Koski ja Anita Parkkinen) ja Hannele Kéenaho-Virtaalan esitysta kaksi
(Hannele Kaenaho-Virtaala ja Henrik Sjélund).

Nain ollen puheenjohtaja totesi, etta v.t toimialajohtajan esitys tuli
rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatokseksi.

Hannele Kaenaho-Virtaala kom med féljande andringsférslag under
diskussionen:

"Jag foreslar att namnden inte beviljar undantagslov.

Som motivering anfors ett utldtande som kommunens tidigare
omradesarkitekt Osterman gav 4.6.2022 och dér han konstaterar att
situationen pa namnd fastighet inte har andrats efter hans tidigare nekande
utlatande i arendet. Ett utldtande borde begaras av NTM-centralen.”
Henrik Sjolund understédde Hannele Kéenaho-Virtaalas andringsforslag.

Det konstaterades att det forutom t.f. branschdirektérens beslutsforslag
forelag ett understétt motforslag och att omréstning darfér var pakallad.

Ordféranden féreslog att omréstningen sker elektroniskt och att de som
understdder t.f. branschdirektérens beslutsférslag rostar "JA" och de som
understoder Hannele Kaenaho-Virtaalas andringsforslag rostar "NEJ".
Anita Parkkinen réstade muntligt pa grund av ett tekniskt fel.

Atta medlemmar understddde t.f. branschdirektdrens forslag (Tero
Olander, Matti Pelander, Heidi Hovisilta, Mika Eronen, Lennu Sajomaa,
Riitta Villanen, Topi Koski och Anita Parkkinen) och tva medlemmar
understddde Hannele Kaenaho-Virtaalas forslag (Hannele Kéenaho-
Virtaala och Henrik Sjélund).

Ordféranden konstaterade saledes att t.f. branschdirektérens forslag
godkandes som byggnads- och miljdndmndens beslut i arendet.



