Lausunto suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamisesta kiinteistolla 18- 411-5-39

Kunnanhallitus 17.01.2023 § 15
124/10.03.00.02/2022

Valmistelu/lisatiedot palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki, puh. 0400 775 527 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

HAKEMUS:

Kiinteistolle 18—411-5-39 haetaan suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamista rakennusjarjestyk-sen maarayksista. Poikkeamista haetaan
nykyisen n. 20 m2 liiterirakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista
vapaa-ajan asunnoksi.

RAKENNUSPAIKKA:

Rakennuspaikka sijaitsee Vahijarven kylassa Pirttikoskentien
laheisyydessa. Kiinteisto sijaitsee haja-asutusalueella ja kiinteistélla ei ole
muita rakennuksia. Kiinteistdon koko on 2290 m2. Kiinteistélla Kivimaki 5:37
on suoritettu lohkomistoimitus missa nykyinen kiinteistd on erotettu omaksi
kiinteistoksi. Toimituspdytakirjan mukaan kiinteistdlle on annettu Askolan
kunnan puo-lesta lupa rakentaa loma-asunto ilman poikkeuslupaa.
Kiinteistolle on rakennettu nykyinen liiterirakennus rakennustoimenpiteen
ilmoituksella 1998.

KAAVOITUSTILANNE:

Alueella ei ole yleiskaavaa, ja suunnittelutarveratkaisuissa,
poikkeuslupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetaan ohjeena
maakuntakaavaa. Maakuntakaavan mukaan kiinteiston alueella ei ole
rajoittavia rakentamiseen liittyvia maarayksia.

NAAPURIEN KUULEMINEN:
Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja hakemukseen ei ole
jatetty huomautuksia tai vastineita.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi
edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa. Maankaytto-
ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntadminen 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
edellyttaa, ettad rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei kohdistu
maankayttoé- ja rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estettd suunnittelu-
tarveratkaisulle.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Taytantdédnpano

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesilaitoksen toiminta-alueella.
Kiinteisto ei sijoitu Askolan kunnan viemarilaitoksen toiminta-alueelle.
Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 8.3 mukaan
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiinteisto on liitettava yleiseen
vesijohto- ja viemariverkkoon, ellei vesihuoltolain mukaista vapautusta
littymisvelvollisuudesta ole myonnetty. Rakennuksissa syntyvat jatevedet
on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella kasiteltava siten, etta
valtioneuvostonasetuksen (542/2003) mukaiset vaatimukset tayttyvat.

EMATILATARKASTELU

Kiinteistolta on suoritettu ematilatarkastelu Karttaako Oy:n toimenpiteena
ja lausunnon mukaan hakemus sijaitsee alueella, johon kunta ei ole
maarittanyt ilman kaavaa tapahtuvan rakentamisen mitoituksen perusteita.
Ematilatarkastelun perusteella tilaa Syrjanhaka 5-39 voidaan pitaa
ematilasta muodostettuna rakennuspaikkana. Ratkaisu merkitsee
mitoitusta 1 rakennuspaikka/1,7 ha. Kun lisdksi otetaan huomioon, etta tila
sijaitsee kylamaisessa ymparistdssa ja rakentaminen sailyy valjana,
ematilatarkastelu ei ole esteena myonteiselle suunnittelutarveratkaisulle.

PALVELUALUEENJOHTAJA ELINYMPARISTO LAUSUNTO:
Palvelualueenjohtaja puoltaa suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamisluvan
mydntamista hakemuksen mukaan seuraavin ehdoin:

1. Kiinteistd tulee liittda Askolan kunnan vesilaitoksen vesihuoltoon

2. Kiinteistolle tulee suunnitella ja rakentaa jatevesijarjestelma siten, etta
valtioneuvos-tonasetuksen (157/2017) mukaiset vaatimukset tayttyvat.

Perustelut:

Rakentamiselle ei ole MRL 16§ ja 137§ estetta. Kiinteist6lla on
ematilatarkastelun perusteella rakennuspaikka. Poikkeuslupa voidaan
myontaa rakennusjarjestyksesta, kun Kiinteisto litetdan vesilaitoksen
vesihuollon piiriin. MRL 171§

Kunnanjohtaja llari Soosalu

Kunnanhallitus ilmoittaa lausuntonaan, etta se puoltaa
poikkeuslupahakemusta hakemuksen mukaisesti edellyttaen, etta
elinympariston palvelualuejohtajan lausunnossaan esittamat seikat otetaan
huomioon.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

rakennus- ja ymparistdjaosto



