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Kiinteistolle 18—411-5-39 haetaan suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamista rakennusjarjestyksen maarayksista. Poikkeamista haetaan
nykyisen n. 20 m2 liiterirakennuksen kayttdtarkoituksen muuttamista
vapaa-ajan asunnoksi.

RAKENNUSPAIKKA:

Rakennuspaikka sijaitsee Vahijarven kylassa Pirttikoskentien
Iaheisyydessa. Kiinteisto sijaitsee haja-asutusalueella ja kiinteistdlla ei ole
muita rakennuksia. Kiinteiston koko on 2290 m2.

Kiinteistolla Kivimaki 5:37 on suoritettu lohkomistoimitus missa nykyinen
kiinteistd on erotettu omaksi kiinteistoksi. Toimituspdytakirjan mukaan
kiinteistolle on annettu Askolan kunnan puolesta lupa rakentaa loma-
asunto ilman poikkeuslupaa.

Kiinteistdlle on rakennettu nykyinen liiterirakennus rakennustoimenpiteen
ilmoituksella 1998.

KAAVOITUSTILANNE:

Alueella ei ole yleiskaavaa, ja suunnittelutarveratkaisuissa,
poikkeuslupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetaan ohjeena
maakuntakaavaa. Maakuntakaavan mukaan kiinteistén alueella ei ole
rajoittavia rakentamiseen liittyvid maarayksia.

NAAPURIEN KUULEMINEN:
Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja hakemukseen ei ole
jatetty huomautuksia tai vastineita.

ASKOLAN KUNNAN KUNNAHALLITUKSEN LAUSUNTO

Askolan kunnanhallitus on k&sitellyt asian 17.1.2023 § 15 ja kunnanhallitus
puoltaa poikkeuslupahakemusta hakemuksen mukaisesti edellyttanen etta:
1. Kiinteistd tulee liittda Askolan kunnan vesilaitoksen vesihuoltoon

2. Kiinteistdlle tulee suunnitella ja rakentaa jatevesijarjestelma siten, etta
valtioneuvostonasetuksen (157/2017) mukaiset vaatimukset tayttyvat.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankayttd- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia saannéksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;
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2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto tai muita vaikutuksia.

Kiinteistolle ei kohdistu maankaytto- ja rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista
estetta suunnittelutarveratkaisulle.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesilaitoksen toiminta-alueella.
Kiinteisto ei sijoitu Askolan kunnan viemarilaitoksen toiminta-alueelle.
Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 8.3 mukaan
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiinteisto on liitettava yleiseen
vesijohto- ja viemariverkkoon, ellei vesihuoltolain mukaista vapautusta
littymisvelvollisuudesta ole myonnetty. Rakennuksissa syntyvat jatevedet
on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella kasiteltava siten, etta
valtioneuvostonasetuksen (542/2003) mukaiset vaatimukset tayttyvat.

EMATILATARKASTELU

Kiinteistolta on suoritettu ematilatarkastelu Karttaako Oy:n toimenpiteena
ja lausunnon mukaan hakemus sijaitsee alueella, johon kunta ei ole
maarittanyt ilman kaavaa tapahtuvan rakentamisen mitoituksen perusteita.
Ematilatarkastelun perusteella tilaa Syrjanhaka 5-39 voidaan pitaa
ematilasta muodostettuna rakennuspaikkana. Ratkaisu merkitsee
mitoitusta 1 rakennuspaikka/1,7 ha.

Kun lisaksi otetaan huomioon, etta tila sijaitsee kylamaisessa ymparistdssa
ja rakentaminen sailyy valjana, ematilatarkastelu ei ole esteena
mydnteiselle suunnittelutarveratkaisulle.

Fastigheten 18-411-5-39 ansoker om ett avgorande som galler
planeringsbehov och ett undantagsbeslut for att fa avvika fran
bestammelserna i byggnadsordningen. Ansdkan galler andring av
anvandningsandamal dar en nuvarande skjulbyggnad pa cirka 20 m? ska
byggas om till ett fritidshus.

BYGGPLATS:

Byggplatsen ligger i Vahijarvi by nara Pirttikoskentie. Byggplatsen ar
belagen i ett glesbygdsomrade. Det finns inga andra byggnader pa
fastigheten. Fastighetens areal ar cirka 2 290 m>.

Fastigheten Kivimaki 5:37 har genomgatt en styckningsforrattning dar den
befintliga fastigheten har avstyckats till en separat fastighet. Enligt
forrattningsdokumentet har Askola kommun beviljat fastigheten bygglov for
att bygga en fritidsbostad utan undantagslov.

Det befintliga skjulet byggdes pa fastigheten 1998 med stdd av en
bygganmalan.

PLANLAGGNINGSSITUATIONEN:

Det finns ingen generalplan fér omradet. Landskapsplanen anvands som
riktlinje vid avgdranden som galler planeringsbehov, ansdkan om
undantagsbeslut och behandlingen av bygglov. Landskapsplanen



innehaller inga restriktiva byggnadsbestammelser i det omrade som
omfattas av fastigheten i fraga.

HORANDE AV GRANNAR:
Grannarna har horts angadende avgérandet om planeringsbehov och inga
anmarkningar eller klagomal har lamnats in.

UTLATANDE AV ASKOLA KOMMUNS KOMMUNSTYRELSE
Kommunstyrelsen i Askola kommun behandlade arendet 17.1.2023 § 15
och kommunstyrelsen stddjer ansékan om undantag enligt det som
framforts i ansdkan med foljande forutsattningar:

1. Fastigheten ska anslutas till Askola kommuns vattentjanster.

2. Ett avloppssystem som uppfyller kraven i statsradets férordning
(157/2017) ska planeras och byggas for fastigheten.

OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen avses med ett omrade i
behov av planering ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning
till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sasom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.
Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa
sadant byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande prévning an sedvanligt tillstandsférfarande.
Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.
Byggande pa ett omrade i behov av planering far inte heller leda till
byggande som har betydande konsekvenser eller medféra betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Enligt § 16 respektive § 137 i markanvandnings- och bygglagen finns det
inget hinder for att bevilja fastigheten ett avgérande som galler
planeringsbehov.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Askola kommuns byggnadsordning ska en byggplats ha
en areal pa minst 3 000 m2. | byomraden kan byggandet tilldtas aven pa en
mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till det regionala
vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat satt.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar belagen i det omrade som betjanas av det kommunala
vattentjanstverket i Askola. Fastigheten ligger inte i det omrade som
betjanas av det kommunala avloppsreningsverket i Askola.

Enligt punkt 8.3 i Askola kommuns byggnadsordning ska fastigheten inom
vattentjanstverkets verksamhetsomrade anslutas till det allmanna
vattenforsorjnings- och avloppsnatet, om inte undantag fran
anslutningsskyldigheten har beviljats med stdéd av lagen om vattentjanster.
Avloppsvatten fran byggnader utanfor vattenverkets omrade maste
behandlas pa ett sadant satt att kraven i statsradets férordning (542/2003)

uppfylls.

UTREDNING AV MODERFASTIGHETEN
Karttaako Oy har gjort en utredning av moderfastigheten pa fastigheten i
fraga. | rapporten konstateras att ansdkan galler ett omrade dar



Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

Paatos/ Beslut

Taytantéonpano

kommunen inte har faststallt kriterierna fér dimensioneringen av byggande
utan plan. Pa grundval av utredningen av moderfastigheten kan
fastigheten Syrjanhaka 5-39 betraktas som en byggplats som bildats av en
moderfastighet. Detta avgérande innebar att dimensioneringen ar 1
byggplats/1,7 hektar.

Med tanke pa att fastigheten ligger i en bymiljé och att byggandet kommer
att forbli glest, utgor inte heller utredningen av moderfastigheten nagot
hinder fér ett jakande beslut om avgérande som galler planeringsbehov.

palvelualuejohtaja, elinympéristé Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistd jaosto paattaa hyvaksya suunnittelutarveratkaisu
hakemuksen ja poikkeamisen kiinteistolla 18—411-5-39 hakemuksen
mukaan seuraavin ehdoin:

1.Kiinteisto tulee liittda Askolan kunnan vesilaitoksen vesihuoltoon

2 Kiinteistdlle tulee suunnitella ja rakentaa jatevesijarjestelma siten, etta
valtioneuvostonasetuksen (157/2017) mukaiset vaatimukset tayttyvat.
3.Rakennuslupaa kayttétarkoituksen muutokseen tulee hakea kahden
vuoden kuluessa taman paatdksen tultua lainvoimaiseksi.

Perustelut:

Rakentamiselle ei ole MRL 16§ ja 137§ estetta. Kiinteist6lla on
ematilatarkastelun perusteella rakennuspaikka. Poikkeuslupa voidaan
myontaa rakennusjarjestyksesta, kun Kiinteisto liitetdan vesilaitoksen
vesihuollon piiriin.

MRL 1718.

Byggnads- och miljdsektionen beslutar godkanna ansékan om avgérande
som galler planeringsbehov och undantagsbeslut pa fastigheten 18-411-5-
39 enligt ansdkan pa foljande villkor:

1.Fastigheten ska anslutas till Askola kommuns vattentjanster.

2.Ett avloppssystem som uppfyller kraven i statsradets forordning
(157/2017) ska planeras och byggas for fastigheten.

3.Den sOkande ska ansdka om ett bygglov for att andra byggnadens
anvandningsandamal inom tva ar efter det att detta beslut har vunnit laga
kraft.

Motiveringar:

Det finns inget hinder for byggandet enligt § 16 och § 137 i MarkByggL.
Enligt utredningen av moderfastigheten finns det en byggplats pa
fastigheten. Enligt byggnadsordningen kan ett undantag beviljas nar
fastigheten ansluts till ett vattenbolags vattenférsorjningsnat.
MarkByggL 171 §.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.
Godkandes enligt beslutsforslag.

Hakija, kunnanhallitus, ELY-keskus



