Poikkeaminen kiinteistolla 18-411-10-11/ Undantagsbeslut pa fastigheten 18-411-10-11

Rakennus- ja ymparistdjaosto 16.03.2023 § 18
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Valmistelu/lisatiedot

Beredareltillagsinformation Palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki, puh. 0400 775 527 tai

etunimi.sukunimi@askola.fi/ Serviceomradesdirektdr Esko Halmesmaki, tfn
0400 775 527 eller fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS:

Kiinteistolle 18-411-10-11 haetaan talousrakennuksen muutosta si-
vuasunnoksi.

Haetaan poikkeamaa seuraaviin kohtiin:

- huonetilan korkeusvaatimus: Kohteeseen ei ole ollut teknisesti mah-
dollista toteuttaa maaraysten mukaista asuinrakennuksen huonekorkeutta.
Huonetilan korkeus on talla hetkella 215 cm.

- kerrosala: ylakertaparven kanssa kohteen koko ylittda rakennusjar-
jestyksessa mainitun sivuasunnon kerrosalan. Ylitys on 9krsm2

- rakennuksessa on ylakerta(parvi) - rakennusjarjestyksessa sivuasunnon
tulisi olla 1-kerroksinen.

Kyseessa jo toteutettu muutos, johon haetaan rakennuslupaa jalkikateen.

RAKENNUSPAIKKA:
Kiinteistdsta 18-411-10-11 sijaitsee Vahijarven kylassa osoitteessa
Suokujantie 115 Askola. Kiinteiston koko on 3450 m2.

KAAVOITUSTILANNE:

Alueella ei ole yleiskaavaa, ja suunnittelutarveratkaisuissa, poikkeus-
lupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetaan ohjeena
maakuntakaavaa. Maakuntakaavan mukaan Kiinteiston alueella ei ole
rajoittavia rakentamiseen liittyvid maarayksia.

NAAPURIEN KUULEMINEN:
Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja hakemukseen ei ole
jatetty huomautuksia tai vastineita.

POIKKEAMINEN

MRL 171 § mukaan:

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL 136 § mukaan:

Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt seka muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

MRL 117 § mukaan:

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja
korjausty6t tehtava seka rakennuksen kayttétarkoituksen muutos to-



teutettava siten, etta rakennus tayttaa siihen yleisesti ennakoitavissa oleva
kuormitus ja rakennuksen kayttétarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 |
§:ssa tarkoitetut olennaiset tekniset vaatimukset. (5.11.2021/927)
Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollet-
tavissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin rakennuksen kayttod
edellyttaa, soveltua myos sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky
liikkua tai toimia on rajoittunut.

Korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominai-
suudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttéon.
Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua
eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya.

Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvaa rakennustapaa.
MRL 117 j § mukaan:

Asuin-, majoitus- ja tyotilat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd asumiseen,
majoitukseen ja tydskentelyyn tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan
turvallisiksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja kayttotarkoitukseensa soveltuviksi.
Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen
rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia saannoksia:

2) asuin-, majoitus- tai tyétilan koosta, tiloista, varustuksesta ja valais-
tuksesta;

3) asuin-, majoitus- tai tyotilan ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksista;
Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 1008/2017 4 §
Asuin-, majoitus- ja tyétilan huonealan on kuitenkin aina oltava vahintaan 7
neliometria. Asuin-, majoitus- ja ty6tilan huonekorkeuden on oltava
vahintaan 2,5 metria. Pientalossa mainittu vahimmaiskorkeus on 2,4
metria. Asuin-, majoitus- ja tyétilan vahaisen osan huonekorkeus voi olla
edella sanottua pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 metria. Jos huoneen
sisdkatto poikkeaa vaakasuorasta, huonekorkeus on maaritettava
huonealan keskikorkeutena.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.3.3 mukaan asuin-
rakennuksen rakennuspaikalle saa yhden asuinrakennuksen lisaksi
rakentaa sivuasunnon. Sivuasunnon rakentamismahdollisuudella halutaan
tukea useamman sukupolven asumista.

Edellytyksena on, etta sivuasunto tehdaan paaasunnon yhteyteen tai sen
pihapiiriin siten, ettad rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittyma ja
piha-alue. Lisaksi sivuasunnon ja pddasunnon tulee muodostaa
kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella jakaa itsenaisiksi
kiinteistdiksi. Sivuasunnon tulee olla pienehko, I-kerroksinen asunto, jossa
ei sallita kellari- eika ullakkotiloja. Sivuasunnon kerros-ala saa olla
enintdan 90 m2.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesilaitoksen toiminta-alueella.
Kiinteisto ei sijoitu Askolan kunnan viemarilaitoksen toiminta-alueelle.
Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 8.3 mukaan Vesihuol-
tolaitoksen toiminta-alueella kiinteist® on liitettava yleiseen vesijohto- ja
viemariverkkoon, ellei vesihuoltolain mukaista vapautusta liittymis-
velvollisuudesta ole myonnetty. Rakennuksissa syntyvat jatevedet on
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella kasiteltava siten, etta
valtioneuvostonasetuksen (542/2003) mukaiset vaatimukset tayttyvat.

ASKOLAN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO

Askolan kunnanhallitus on kasitellyt hakemuksen kokouksessaan 1.3.2023
§ 52 ja kunnanhallitus ei puolla poikkeamisluvan myontamista si-
vuasunnoksi palvelualuejohtajan lausuntoon perustuen.



ANSOKAN:

Fastigheten 18-411-10-11 ansdker om att fa bygga om en
ekonomibyggnad till en sidobostad.

Undantagsbeslut sdks for féljande punkter:

- krav pa rumshojd: Det har inte varit tekniskt méjligt att bygga lokalen med
en rumshojd som uppfyller bestammelserna for bostadsbyggnader.
Rumshdjden ar for tillfallet 215 cm.

- vaningsyta: nar loften som utgér en évre vaning raknas med 6verstiger
lokalens vaningsyta den yta som i byggnadsordningen tillats for en
sidobostad. Ytan 6verstigs med 9 m?-vy.

- byggnaden har en évre vaning (loft) — enligt byggnadsordningen ska
sidobyggnaden vara i en vaning.

Det ror sig om en ombyggnad som redan har utférts och for vilken bygglov
sOks i efterhand.

BYGGPLATS:

Fastigheten 18-411-10-11 ar belagen i Vahijarvi by pa adressen
Suokujantie 115, Askola. Fastighetens areal ar 3 450 m2.
PLANLAGGNINGSSITUATIONEN:

Det finns ingen generalplan for omradet. Landskapsplanen anvands som
riktlinje vid avgdéranden som galler planeringsbehov, ansékan om
undantagsbeslut och behandlingen av bygglov. Landskapsplanen
innehaller inga restriktiva byggnadsbestammelser i det omrade som
omfattas av fastigheten i fraga.

HORANDE AV GRANNAR:
Grannarna har horts angaende avgérandet om planeringsbehov och inga
anmarkningar eller klagomal har lamnats in.

UNDANTAGSBESLUT

Enligt MarkByggL 171 §:

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller
4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Enligt MarkByggL 136 §:

Forutsattningarna for bygglov utanfér detaljplaneomraden

2) byggandet uppfyller de krav som stélls pa deti 117 § samt andra krav
som stalls i denna lag eller med stdd av den

Enligt MarkByggL 117 §:

Nar byggnader projekteras, uppférs, andras eller repareras eller deras
anvandningsandamal andras ska det ske sa att byggnaden med
beaktande av den allmant férutsdgbara belastningen och
anvandningsandamalet uppfyller de vasentliga tekniska krav som avses i
117 a-1171§. (05.11.2021/927)

Byggnaden skall motsvara sitt andamal, kunna repareras, underhallas och
varieras samt, i den man byggnadens anvandning det forutsatter, lampa
sig aven for sadana personers bruk vars rorelse- eller funktionsférmaga ar
begransad.



Vid reparationer och andringar skall beaktas byggnadens egenskaper och
sardrag samt byggnadens lamplighet fér den planerade anvandningen.
Andringarna far inte leda till att sékerheten fér dem som anvander
byggnaden aventyras eller till att deras halsomassiga forhallanden
forsamras.

Vid byggande skall dessutom god byggnadssed iakttas aven i dvrigt.
Enligt MarkByggL 117 j §:

Bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att bostadsutrymmen,
inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen planeras och byggs sa att de ar
sakra, fungerande, trivsamma och lampliga fér anvandningsandamalet.
Genom foérordning av miljoministeriet far det utfardas narmare
bestammelser som behdvs med avseende pa uppférande av nya
byggnader, reparation och andring av byggnader och andring av
byggnaders anvandningsandamal i fraga om

2) ett bostadsutrymmes, en inkvarteringslokals eller ett arbetsutrymmes
storlek, utrymmen, utrustning och belysning,

3) ett bostadsutrymmes, en inkvarteringslokals eller ett arbetsutrymmes
dorrar, passager och férbindelseleder,

Miljdministeriets férordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och
arbetsutrymmen 1008/2017, 4 §:

Rumsarean fér bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och
arbetsutrymmen ska dock alltid vara minst 7 kvadratmeter. Rumshojden i
bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen ska vara minst
2,5 meter. Rumshojden i smahus ska vara minst 2,4 meter. Rumshojden i
en liten del av ett bostadsutrymme, en inkvarteringslokal eller ett
arbetsutrymme kan vara lagre an det som anges ovan, dock inte under 2,2
meter. Om rummets innertak inte ar horisontellt bestams rumshéjden som
en medelhdjd for rumsarean.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

| Askola kommuns byggnadsordning punkt 4.3.3 anges féljande: Pa en
byggplats avsedd for en bostadsbyggnad far man utéver en
bostadsbyggnad uppfora en sidobostad. Méjligheten att bygga en
sidobostad ar avsedd for att stddja flergenerationsboende.

Villkoret ar att sidobostaden byggs i anslutning till huvudbostaden eller
inom dess gardsmiljo sa att man anvander samma vattenférsorjningsnat,
vaganslutning och gardsomrade for bada byggnaderna. Dessutom maste
sidobostaden och huvudbostaden utgéra en helhet, som inte kan delas
upp i sjalvstandiga fastigheter genom en lantmateriférrattning.
Sidobostaden maste vara en relativt liten bostad i en vaning. Kallare eller
vindsutrymme tillats inte. En sidobostads vaningsyta far inte 6verskrida 90
mZ.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar belagen i det omrade som betjanas av det kommunala
vattentjanstverket i Askola. Fastigheten ligger inte i det omrade som
betjanas av det kommunala avloppsreningsverket i Askola.

Enligt punkt 8.3 i Askola kommuns byggnadsordning ska fastigheten inom
vattentjanstverkets verksamhetsomrade anslutas till det allmanna
vattenforsorjnings- och avloppsnatet, om inte undantag fran
anslutningsskyldigheten har beviljats med stdéd av lagen om vattentjanster.
Avloppsvatten fran byggnader utanfor vattenverkets omrade maste
behandlas pa ett sadant satt att kraven i statsradets férordning (542/2003)

uppfylls.

UTLATANDE AV ASKOLA KOMMUNS KOMMUNSTYRELSE
Kommunstyrelsen i Askola kommun behandlade arendet 1.3.2023 § 52
och stodjer inte ett undantagsbeslut. Beslutet baserar sig pa det utlatande



Esittelija/ Foredragande

Paatdsehdotus/
Besluttférslag

Paatos/Beslut

som serviceomradesdirektoren for serviceomradet Livsmiljo framfort i
arendet.

palvelualuejohtaja, elinymparistd Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparisto jaosto ei hyvaksy hakemuksen mukaista
poikkeamista. Rakennus tulee pitaa kiinteistdlla talousrakennuksena ja sita
ei saa kayttada sivuasuntona.

Perustelut:

Sivuasunnoksi tehdyt rakentamisen toimenpiteet poikkeavat
huonekorkeuden osalta Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja
tyotiloista 1008/2017 4 § osalta.

Sivuasuntona rakennus poikkeaa rakennusjarjestyksen maarayksista,
joiden mukaan sivuasunnon tulee olla pienehkd, I-kerroksinen asunto,
jossa ei sallita kellari- eika ullakkotiloja. Sivuasunnon kerrosala saa olla
enintdan 90 m2.

MRL 171 § mukaan: Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Koska sivuasunnoksi tarkoitettu rakennuksen huonekorkeus poikkeaa
ymparistdministerion asetuksen maarayksista, kerroskorkeus ja
huoneistoala poikkeaa rakennusjarjestyksesta mydnteinen poikkeamislupa
voi johtaa MRL 171 § 4 momentin muihin vaikutuksiin.
Yhdenvertaisuustarkastelu vaarantuu mahdollisten muiden sivuasuntojen
hakemusten yhteydessa.

MRL 1718.

Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tydtiloista 1008/2017 4 §

Byggnads- och miljdsektionen beviljar inte ett undantagsbeslut enligt
ansOkan. Byggnaden ska behallas pa fastigheten som en
ekonomibyggnad och den far inte anvandas som sidobostad.

Motiveringar:

Byggatgarderna for sidobostaden avviker i fraga om rumshojd fran § 4 i
Miljdministeriets férordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och
arbetsutrymmen (1008/2017).

Som sidobostad avviker byggnaden fran bestammelserna i
byggnadsordningen, som kraver att sidobostaden ska vara en relativt liten
bostad i en vaning utan kallare eller vindsutrymme. En sidobostads
vaningsyta far inte 6verskrida 90 m2.

Enligt MarkByggL 171 §: Undantag far dock inte beviljas, om det

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Eftersom rumshojden i den byggnad som ar avsedd for att anvandas som
en sidobostad avviker fran bestammelserna i miljéministeriets férordning,
samt eftersom vaningshdjden och vaningsytan avviker fran
byggnadsordningen, kan ett positivt undantagsbeslut leda till sadana
konsekvenser som anges i 171 § 4 i markanvandnings- och bygglagen.
Dessutom aventyras principen om likabehandling vid eventuella senare
ansokningar om att fa bygga sidobostader.

MarkByggL 171 §.

Miljdministeriets férordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och
arbetsutrymmen 1008/2017, 4 §

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
Godkandes enligt beslutsforslag.



Taytantdéénpano Hakija, kunnanhallitus, ELY-keskus
Sokare, kommunstyrelse, NTM-centralen



