Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos kiinteistolla 616-404-6-104 (Pukkila)/Avgorande
som galler planeringsbehov och undantagsbeslut pa fastigheten 616-404-6-104 (Pukkila)

Rakennus- ja ymparistdjaosto 27.04.2023 § 28
134/10.03.00.03/2022

Valmistelu/lisatiedot

Beredare/ mer information Rakennusvalvontapaallikké/ Byggnadstillsynschef Lasse Ketoja, puh/tel
040 084 115 tai etunimi.sukunimi@askola.fi eller
fornam.efternam@askola.fi

Hakemus/ Ansdkan

Lupatunnus/
TillstAndsbeteckning LP-616-2023-00009
Kunta/ Kommun Pukkila

Kiinteistotunnus/
Fastighetsbeteckning 616-404-6-104
Kiinteiston osoite/

Fastighetens adress Kangasvieruntie

Esitetty pinta-ala/

Foreslagen areal 9 400 m? (rekister6imaton maaraala)
Toimenpide Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds

Asuinpientalon (1 krs, 220 k-m?), talousrakennuksen (1 krs, 120 k-m?) ja
hallirakennuksen (1 krs, 500 k-m?) rakentamiseen.

Poikkeaminen kunnan rakennusjarjestyksen kohdasta 4.3.1, jonka mukaan
asuinrakennuksen yhteyteen saa rakentaa kayttétarkoituksen mukaisia
talousrakennuksia.

Atgérd Avgdrande som galler planeringsbehov och undantagsbeslut
att uppfora ett smahus (1 vaning, 220 m2-vy), en ekonomibyggnad (1
vaning, 120 m2-vy) och en hallbyggnad (1 vaning, 500 m2-vy).
AnsoOkan galler avvikelse fran punkt 4.3.1 i kommunens byggnadsordning
som tillater byggande av ekonomibyggnader i samband med ett
bostadshus i enlighet med den avsedda anvandningen.

Hakijan hankekuvaus "Rakennetaan yksikerroksinen yksiasuntoinen asuinrakennus enintdan
220kem?2, talousrakennus enintdan 120kem2 ja hallirakennus enintaan
500kem?2. Lisaksi rakennetaan kaksi maalampdkaivoa, imeytyskentta
saostuskaivoineen, umpisailio jatevesille seka porakaivo.
Rakennusjarjestyksesta poiketen rakennuspaikalle rakennetaan enintaan
500kem2 suuruinen hallirakennus rakennushankkeeseen ryhtyvan oman
elinkeinotoiminnan kayttéén maanrakennuskoneiden sailytysta ja huoltoa
varten.”

Den sOkandes beskrivning

av projektet "Uppforande av ett smahus pa 220 m?-vy med en bostad i en vaning, en
ekonomibyggnad pa hogst 120 m?-vy och en hallbyggnad pa hogst 500 m?-
vy. Dessutom byggs tva jordvarmebrunnar, en infiltrationsbadd med
slamavskiljare, en sluten septiktank for avioppsvatten samt en borrbrunn.
Med avvikelse fran byggnadsordningen ska en hallbyggnad pa hégst 500
m?-vy byggas pa platsen for lagring och underhall av
jordfoérflyttningsmaskiner. Hallbyggnaden anvands fér egen
naringsverksamhet som idkas av den som pabdrjar byggprojektet.”

Lausunnot Kunnanhallitus Pukkila 13.3.2023, Puollettu
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Utlatanden

Naapureiden kuuleminen

Hérande av grannar

Lahtokohtatiedot

Uppgifter om projektets
utgangslage

Rakennusjarjestys

Byggnadsordning

Pukkila kommunstyrelse 13.3.2023, Jakande

Hankkeeseen ryhtyva on suorittanut naapureiden kuulemisen. Naapureilla
ei ole ollut huomautettavaa hankkeeseen. Kuuleminen on suoritettu MRL
173 § edellyttamalla tavalla.

Projektets initiativtagare har hort grannarna. Grannarna har inte framfort
nagra anmarkningar mot projektet. Horandet har genomférts i enlighet med
kraven i MarkByggL 173 §.

Osayleiskaava, Porvoonjokilaakson osayleiskaava (pohjoinen)
Rakennuspaikka sijaitsee osayleiskaavassa M-alueella, sekd vahaisesti
AP-alueella. Kiinteiston pohjoispuolella on vedenhankintakayttoon
soveltuva pohjavesialue, mutta kiinteistd ei sijoitu ko. alueelle.

Kiinteistolle, josta 9 700 m%:n maaraala on esitetty lohkottavaksi, on
osayleiskaavassa esitetty useampi kayttamaton rakennuspaikka.
Osayleiskaavan yleismaarayksissa esitettyyn rakennuspaikkaan kohdistuu
mm. seuraavat yleismaaraykset:

- Rakennuspaikan mitoitus muilla kuin AP- AP/s ja AT/s-
alueilla on 5 000 m=2.

- Uudisrakentamisen sopeutumiseen ymparistoon on
Kiinnitettava erityistda huomiota.

- Ymparivuotisen asutuksen ja loma-asutuksen
rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta kiinteistdlle on saatavissa
riittvasti talousvetta.

- Jatteet tulee kasitella tai toimittaa kunnallisen jatekerayksen
piiriin kunnan voimassa olevien jatehuoltomaaraysten mukaisesti.

Delgeneralplan, delgeneralplanen for Borga adal (norra)

Byggplatsen ar belagen i ett omrade som i delgeneralplanen har
beteckningen M, samt till en mindre del i ett omrade som har beteckningen
AP. Norr om fastigheten finns ett grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning, men fastigheten ligger inte i detta omrade.

Den fastighet av vilken det enligt ansékan ska avstyckas ett outbrutet
omrade pa 9 700 m? har enligt delgeneralplanen ett antal outnyttjade
byggplatser. | de allma@nna bestammelserna i delgeneralplanen ingar bl.a.
féljande allmanna bestammelser som ska tillampas for byggplatsen i fraga:
- Byggplatser som inte ligger i omraden med beteckningen AP,
AP/s eller AT/s ska ha en areal pa minst 5 000 m2.

- Sarskild uppmarksamhet maste agnas at att integrera
nybyggnation i miljon.

- Den som ansdker om bygglov for aretruntbostader eller
fritidsbyggnader maste kunna bevisa att fastigheten har tillgang till
tillrackligt med hushallsvatten.

- Avfallet ska behandlas eller dverldamnas till den kommunala
avfallsinsamlingen i enlighet med de avfallshanteringsbestammelser som
galler i kommunen.

Vuonna 2013 voimaan tulleessa rakennusjarjestyksessa on
suunnittelutarvealueille annettu seuraavia kriteereita rakentamisen osalta:

| den byggnadsordning som tradde i kraft 2013 faststalls foljande kriterier
for byggande i omraden i behov av planering:



Rakennuspaikka

Byggplats

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan,
maaperaltdan ja perustamisoloiltaan tarkoitukseensa sovelias.

Byggplatsen maste vara lamplig fér andamalet i frdga om lage, form,
dimensioner, jordman och grundlaggningsméjligheter.

Pukkilan kuntakohtainen rakennuspaikan pinta-ala:

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

Porvoonjokilaakson osayleiskaavan alueella rakennusluvat myénnetaan ja
rakentaminen tapahtuu osayleiskaavan mukaisesti. Jos yleiskaavassa ei
ole asiasta maaraysta, noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Byggplatsens areal enligt kommunspecifika bestdmmelser i Pukkila:

Rakentamisen maara

Volym for byggandet

Enimmaiskerrosala
rakennuspaikalla

Maximal vaningsyta
pa byggplatsen

Muut lahtokohdat

Ovriga utgangspunkter

Byggplatsen ska ha en areal pa minst 5 000 m2. | byomraden kan
byggandet tillatas aven pa en mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till
det regionala vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat
satt.

| Borga adals delgeneralplaneromrade beviljas bygglov och byggandet
sker i enlighet med delgeneralplanen. Om det i generalplanen inte finns
nagon bestammelse om arendet i fraga tillampas bestdmmelserna i
byggnadsordningen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen ja enintaan
kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisaksi
rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Hogst en byggnad med en bostad och hdgst tva vaningar far byggas pa
byggplatsen. Dessutom far man bygga ekonomibyggnader som anknyter
sig till byggplatsens anvandningsandamal.

Rakennuspaikalle rakennettava kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Vaningsytan pa byggplatsen far inte dverstiga 10 % av byggplatsens areal.

Rakennuspaikka sijoittuu olemassa olevan asutuksen valittdémaan
laheisyyteen, seka rajoittuu Kangasvieruntie nimiseen yksityistiehen.

Rakennuspaikan lapi johtaa oja, jonka hankkeeseen ryhtyva on esittanyt
siirrettavaksi rakennuspaikan sisalla hallirakennuksen tielta.

Rakennuspaikka ei sijoitu vesihuoltoverkoston alueelle ja rakennuspaikalle
on esitetty toteutettavaksi oma kaivo ja jatevesijarjestelma. Lisaksi
hankkeelle on esitetty kaksi maalampdkaivoa.

Byggplatsen ligger i omedelbar narhet av befintlig bebyggelse och gransar
till en enskild vag som heter Kangasvieruntie.

Ett dike I6per genom byggplatsen. Den som pabdérjar byggprojektet har
foreslagit att diket ska flyttas inom byggplatsen, sa att det inte ar i vagen
for hallbyggnaden.



Esittelija/ Féredragande

Paatdsehdotus/
Beslutsforslag

Byggplatsen ligger inte inom vattenférsérjningsnatet och en egen brunn
och ett eget avloppssystem foreslas for byggplatsen. Tva
jordvarmebrunnar har ocksa foreslagits for projektet.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Lasse Ketoja

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun ja
todetaan, ettd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n tarkoittamat
rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella ovat olemassa
asuinpientalon (1 krs, 220 k-m?), talousrakennuksen (1 krs, 120 k-m?) seka
hallirakennuksen (1 krs, 500 k-m?) rakentamisen osalta seuraavin ehdoin:
- Lohkottavan kiinteistdn pinta-ala tulee olla vahintdan 8 400
m?2.

- Hallin kaytto tulee olla rakennushankkeeseen ryhtyvan
omaan kayttéon mm. maanrakennuskoneiden sailytysta ja huoltoa varten.
- Hallirakennuksen kaytosta ei saa koitua kohtuutonta
kuormitusta Kangasvieruntielle taikka Iahiston asukkaille. Mikali tie
vaurioituu raskaskalustosta aiheutuen, tulee tie ennallistaa kiinteiston
omistajan kustannuksella.

- Kiinteiston lapi kulkevan ojan toimivuuteen ei saa aiheutua
haittaa, eika ojaa saa tukkia, tai sen kulkusuuntaa muuttaa.

- Ennen rakennusluvan hakemista tulee varmistua
tieoikeudesta Kangasvieruntielle tai rakennuspaikka tulee lohkoa omaksi
kiinteistdksi. Lohkomistoimituksen yhteydessa tulee varmistua
tieoikeudesta Kangasvieruntielle.

- Esitettyd rakennuskohtaista kerrosalaa ei saa ylittaa.

Lisaksi myodnnetaan poikkeaminen Askolan kunnan rakennusjarjestyksen
kappaleesta 4.3.1 ja sallia rakentaa kayttétarkoitukseen liittyvan
talousrakennuksen lisdksi enintdan 500 k-m?:n hallirakennuksen.

Byggnads- och miljésektionen beviljar ett avgérande som galler
planeringsbehov enligt ansékan och det konstateras att sddana sarskilda
forutsattningar for bygglov i ett omrade i behov av planering som anges i
137 § i markanvandnings- och bygglagen féreligger fér byggande av ett
smahus (1 vaning, 220 m?-vy), en ekonomibyggnad (1 vaning, 120 m?-vy)
och en hallbyggnad (1 vaning, 500 m?-vy) pa féljande villkor:

- Arealen pa den fastighet som ska avstyckas maste vara
minst 8 400 m2.

- Hallen ska anvandas av den som pabdrjar byggprojektet for
att idka egen verksamhet, bl.a. for lagring och underhall av
jordforflyttningsmaskiner.

- Anvandningen av hallbyggnaden far inte orsaka en orimlig
belastning for vagen Kangasvieruntie eller narboende. Om vagen skadas
av tunga fordon maste den aterstéllas pa fastighetsagarens bekostnad.

- Funktionaliteten hos det dike som I6per genom fastigheten
far inte forsamras, och diket far inte blockeras eller dess lopp andras.

- Innan man ansdker om bygglov maste man fa bekraftelse pa
vagratten till Kangasvieruntie, eller sa maste byggplatsen avstyckas som
en separat fastighet. Vagratten till vagen Kangasvieruntie maste bekraftas i
samband med styckningsforrattningen.

- Den foreslagna vaningsytan per byggnad far inte éverskridas.
Dessutom beviljas undantag fran stycke 4.3.1 i Askola kommuns
byggnadsordning for att utéver den ekonomibyggnad som anknyter sig till
byggplatsens anvandningsandamal tillata aven byggandet av en
hallbyggnad pa upp till 500 m?-vy.



Voimassaolo ja
jatkotoimenpiteet

Giltighet och fortsatta
atgarder

Paatoksen perustelut

Beslutsmotiveringar

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta sen lainvoimaiseksi
tulosta. Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista
hakijan on saatava rakennuslupa.

Avgorandet som galler planeringsbehov ar giltigt i tva ar frdn och med den
dag da det vinner laga kraft. SOkanden maste fa ett bygglov innan hen
inleder nagot som helst byggarbete.

Rakennuspaikan pinta-ala ylittda Porvoonjokilaakson osayleiskaavan seka
rakennusjarjestyksen vaatiman rakennuspaikan vahimmaispinta-alan 5
000 m2. Rakennusjarjestyksen mukainen rakentamisen enimmaismaara 10
% rakennuspaikan pinta-alasta ei ylity. Kiinteistdlla, josta rakennuspaikka
on esitetty lohkottavaksi, on kayttdamattdomia rakennuspaikkoja, joista yksi
voidaan kayttaa lohkottavaksi esitetyn rakennuspaikan toteuttamiseen.
Alueella on jo olemassa pysyvaa asutusta, eika hanke vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.
Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisesti rakennusluvan
mydntdminen 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle;

on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.
Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta on perusteltua hallirakennuksen
rakentamiseen. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen
kaytolle, eikd muutoin aiheuta haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Naapureilla ole ollut hankkeeseen huomautettavaa, taten poikkeaminen
voidaan myontaa MRL 171 §:n mukaisesti.
Sovelletut oikeusohjeet
MRL 16 §, MRL 116 §, MRL 137 §, MRL 43 §, MRL 171 §, RJ IV Luku

Byggplatsens areal 6verskrider den minimiareal pa 5 000 m? som kravs
enligt delgeneralplanen for Borga adal och byggnadsordningen. Den
maximala volymen pa byggnaderna som faststalls i
byggnadsbestammelserna, dvs. hdgst 10 % av byggplatsens areal,
Overskrids inte. Den fastighet som byggplatsen enligt planen ska avstyckas
fran har outnyttjade byggplatser kvar. En av dem kan anvandas for att
genomféra avstyckningen och bilda en byggplats enligt ansékan. | omradet
finns redan permanent boende och projektet kommer inte att aventyra
likabehandling av markagarna.
Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

inte férorsakar olagenheter med tanke pa
detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen,

ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat
och trafikleder samt trafiksédkerheten och tillgangligheten till tjanster, och

ar lampligt med tanke pa landskapet och inte férsvarar
bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet
av rekreationsbehoven.
Avvikande fran byggnadsordningen ar motiverat fér byggandet av en
hallbyggnad. Avvikandet kommer inte att inverka negativt pa planeringen



Paatos/Beslut

Taytantdédnpano
Avrattning

eller anvandningen av omradet eller pa annat satt orsaka negativa
miljokonsekvenser eller andra konsekvenser. Grannarna har inte lamnat in
nagra anmarkningar mot projektet. Ett undantagsbeslut kan séledes
beviljas i enlighet med 171 § i markanvandnings- och bygglagen.

Rattsnormerna som tillampats
MarkByggL 16 §, MarkByggL 116 §, MarkByggL 137 §, MarkByggL 43 §,
MarkByggL 171 §, byggnadsordning IV kapitel

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.
Godkandes enligt beslutsforslag.

Hakija, kunnanhallitus, ELY-keskus
Sokare, kommunstyrelse, NTM-centralen



