SORVASUONTIEN VARREN ASEMAKAAVA

Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin

Yleista: Sorvasuontien varren asemakaavaan on tehty tarkistuksia lausuntojen pohjalta. Asemakaavaan on lisatty
puistomuuntamo ja poistettu muinaismuistoa koskeva maarays. Kaikki tarkistukset ovat luonteeltaan vahaisia
teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat edellyta uutta nahtaville panoa.



Lausunnot

Lausunnon numero ja antaja Lausunto Vastine

1. Uudenmaan ELY keskus ELY-keskuksen luonnosvaiheen aineistosta
antamassa lausunnossa esitetyt seikat on huomioitu
asianmukaisesti asemakaavaehdotuksessa.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

2. Kymenlaakson e Huomioidaan nykyiset sdhkdjohdot alueella. Lisatadn kaavaan EN merkinta
Sahkoverkko Oy Nykyiselle puistomuuntamolle pyyddamme
varaamaan kaavaan tarvittavat maa-alueet (n.

15 m?).




e Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

e Sdhkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

3.

Rakennus- ja
ymparistolautakunta

Rakennus- ja ymparistdjaosto ehdottaa
asemakaavaehdotukseen seuraavien asioiden
harkitsemista.

- Kaava nayttaisi ohjaavan rakentamista
suuntaan, jossa korttelit tullaan joko lohkomaan
useiksi kiinteistoiksi tai hallintayksikoiksi.
Riippuen siitd millaiseen toteutukseen kukin
kortteli paatyy, tulee alueelle todenndkoisesti
perustaa useita rasitteita pelkdstdan
perustoimintojen turvaamiseksi (mm. kulut,
pysakdinnit, jatehuolto, vesi- ja viemarilinjat
jne.). Lahtokohtaisesti tulisi nama toiminnot olla
asemakaavassa turvattu ilman erillisia
sopimuksia tai rasitteiden perustamista. Koska
kaavassa ei ole sitovaa tonttijakoa ei estetta ole
korttelialueiden lohkomiseen useammaksi
erilliseksi kiinteistoksi.

- Kaavamerkintd AP-1 voidaan tulkita siten, etta
alueelle olisi mahdollista rakentaa esim.
sijaishuoltoyksikko tai muu vastaava
erityisryhmien hoivatoimintalaitos, jolla voi olla
vaikutuksia viereiseen pientaloasutukseen.
Asemakaava maarayksia tulisi muuttaa siten,
ettei asuinkortteliin voida toteuttaa siita
poikkeavaa hoivatoimintaa. Tai ettei olemassa
olevan rakennuksen kayttotarkoitusta voida
muuttaa olemassa olevien asuinrakennusten
keskelld ko. toimintaan. Hoivatoimintalaitoksille

Kaavan toteutus korttelikohtaisina yksikkoina on
todennakdisin vaihtoehto. Mikali toteutus jakautuu
useimpaan vaiheiseen voidaan asia joustavimmin hoitaa
hallinnanjakosopimuksilla.

Lahtokohtana on, ettd kaava sallii esim. palveluasuntojen
rakentamisen, ei hoitolaitosta




tulisi varata oma yksiselitteinen
aluekaavoituksessa.

Kaavamerkint6ja tulisi tarkastella (mm.
liittymakieltojen ja kaksikielisyyden osalta).
Korttelissa 210 on ajoneuvoliittymakielto jaanyt
pois luoteenpuoleisesta nurkasta.

Radonia koskeva maarays tulisi poistaa tai
vahintaan muokata. Kaavamaarayksilla ei voida
maarata rakennusten perustamistapaa tai
teknisia toteutustapoja. Kaavassa asiaan
voidaan kiinnittaa huomiota ja tarvittaessa
antaamaarays, jossa rakenteellisin toimenpitein
pyritddn estamaan aiheutuva haitta, mutta itse
toteutustapaan ei tulisi kaavassa ottaa kantaa.
Radon on rakentamisessa joka tapauksessa
otettava huomioon. Ymparistoministerion
ohjeessa asiasta todettu

seuraavasti: “Rakentamista koskevat tekniset ja
niita vastaavat maaraykset on annettu Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa. Kaavaan eivat
kuulu maaraykset rakentamismaarayksissa jo
saannellyista asioista.”

Hulevesien viivytykseen liittyvda maaraysta tulisi
selkeyttaa antamalla viivytyksen méaara / vetta
ldpaisematon pinta-ala (yleisesti 1 m3 / 100 m?2).
Korttelikohtaisen hulevesisuunnitelman maarays
tulisi poistaa, silla kdytanndssa tama ei ole
jarkeva tai valttamatta edes mahdollinen
toteuttaa varsinkin, jos kortteli lohkotaan
useammaksi tontiksi.

Ohjeellisen ajovaylan esitys asemakaavassa on
ilmeisen tarpeeton. Ajovaylan toteutus ja
sijoitus maaraytyy kuitenkin rakennettavien
rakennusten mukaisesti. Oleellisempaa olisi
edellyttdaa kaavamaarayksessa, etta esim.

Liittymakielto on tarkoituksella poissa ko kohdasta. Aluella
on myos puistomuuntamo.

Radonmadaraysta on muokattu

Kaavassa on maardys, jonka mukaan hulevesien hallinnasta
tulee laatia korttelikohtainen hulevesisuunnitelma.
Tavoitteena on etta korttelit toteutetaan mielekkaina
kokonaisuuksina.

Tavoitteena on, etta korttelit toteutetaan mielekkaina
kokonaisuuksina. Ajovaylan esittaminen on ollut kunnan
kaavoitusjohdon ja pelastuslaitoksen toiveena. Ajovaylat




kullekin asunnolle tulee johtaa pelastustieksi
soveltuva kulkuvayla.

- Korttelia 211 lukuun ottamatta, puuttuu kaikista
kortteleista rakennusalan raja katualueiden
puoleisilta rajoilta. Rakennusalan raja tulisi lisata
vahintdaan kahden metrin paahan kiinteiston
rajasta, jolloin rajaan kiinni rakennettaessa myos
maanalaiset rakenteet pysyvat omalla
kiinteistolla.

- Keskitetty pysakointi kortteleiden nurkkiin tulisi
harkita uudestaan. Tama on mm.
esteettomyyden kannalta erittdin huono
ratkaisu huomioiden maastojen korkeuserot.

- Rakennustapaohjeessa sallitut julkisivut ovat
pysty- tai vaakavuoraus laudoilla, rappaus tai
tiili. Tama ei sallisi hirsirakentamista ilman
julkisivuvuorausta. Julkisivuohje tulisi muuttaa
muotoon: "Julkisivumateriaalina tulee olla puu,
rappaus tai tiili”. Lisaksi voi maardyksessa olla,
ettd hirsirakentamisessa tulee kayttaa ns.
nollanurkkaa.

- Rakennustapaohjeessa on annettu varimallit
julkisivuvarisavyille Tikkurilan varikartastosta.
Varimallit ovat ilmeisesti skannattu ja ne tulisi
korvata digitaalisella versiolla seka lisata
varikoodit selventamaan asiaa. llmi ei myoskadan
kay edellytetaanko kayttamaan nimenomaan
kyseisid varisavyja vai antavatko varimallit vain
suunnan vdritykseen. Myos korostevarien osalta
olisi hyva ottaa kantaa (saako olla ja miten suuri
osuus).

kortteleissa ovat huolto- ja pelastusliikenteen vaylia seka
kortteleiden sisdisia kevyenliikenteen vaylia

Rakennusalan raja on kiinni korttelin rajassa.

Pysdkointialueet on sijoitettu harkitusti.

Vaakavuorattua julkisivua koskevaa maaraysta on yleensa
tulkittu niin, etta siledseinaiset hirsirakennukset
nollanurkalla rinnastetaan vaakavuoraukseen.

Varisavyt ovat nimenomaan suuntaa antavia, eivatka ole
tietyn tehtaan vareja. Korostevarit ovat sallittuja.

4. Ymparistoterveydenhuolto

Ympadristoterveysjaostolla ei ole asiasta huomautettavaa.




5.

Porvoon Museo

Porvoon museolla ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston
kannalta.

Arkeologisen kulttuuriperinnon nakékulmasta Porvoon
museo pitda tarpeellisena erillisen kappaleen lisdamisen
kaavaselostukseen, jossa arvioidaan vaikutukset
kulttuuriperintdon.

Tutkimusten jalkeen arkeologit tiedotti kaavoittajaa,
ettd merkkeja muinaisjaannoksesta ei l6ytynyt, eika
kaavaan tarvitse tehda merkintda muinaisjaannoksesta.
Nyt kaavassa oleva sm-merkki tulee siis poistaa ja
samoin siihen liittyva kaavamaarays.

Kaavaselostukseen lisatdan arkeologista kulttuuriperintda
koskeva kappale

sm- merkki ja sitd koskeva kaavamaarays poistetaan.

6.

Itd-Uudenmaan
Pelastuslaitos

Pelastusviranomaisen nakokulmasta kaava
toteuttamiselle ei ole estetta.

Kaavaselostuksessa ja rakentamistapaohjeissa on otettu
huomioon pelastustiet, jotta pelastustoiminnan ja
ensihoidon on mahdollista saavuttaa kohteet helposti.

Alueella ei ole olemassa kattavaa
sammutusvesiverkostoa. Alueen vedenjakelun
infrastruktuuria rakennettaessa tulee alueelle
mahdollisuuksien mukaan rakentaa sammutusveden
ottoon vesiasema.

Alueelle on suunniteltu paaasiassa puurakenteista
pientaloa 6463 k-m2

[ta-Uudenmaan sammutusvesisuunnitelmassa valjasti
rakennetulle omakotialueella sammutusvedentarpeeksi

Aluetta toteutettaessa rakennetaan mahdollisuuksien
mukaan sammutusveden ottoon vesiasema.




on arvioitu 1200 |/min ja vesiasemia tulisi olla noin
kilometrin vélein.

7. Uudenmaan liitto

kiitos lausuntopyynnosta koskien Askolan
Sorvasuontienalueen asemakaavaehdotusta.
Uudenmaan liitto ei anna asiasta lausuntoa.







