ASEMAKAAVAN SELOSTUS

ASKOLAN KUNTA
Sorvasuontien varren asemakaava (tilat 18-412-2-210 ja 18-412-2-215)




1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Sijainti: Askola, vajaa kilometri Kunnan keskuksesta etelaan

Kaavan nimi: Sorvasuontien varren asemakaava

Kaavan laatija: Arkkit, Tekn.lis. Johan Pfeifer, Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy
Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2019

Kasittely: Kunnanhallitus 3.11.2015 kaava vireille

Kunnanhallitus 13.10.2021 kaavaluonnoksen kasittely ja paatetty asettaa
nahtaville

kaavaluonnos nahtavana 22.10.- 22.11.2021

Elinymparistélautakunta 15.2.2023 kaavaehdotus uudelleen valmiste-
luun

Elinymparistélautakunta 21.3.2023 kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus nahtavana
Elinymparistélautakunta 16.5.2023
Kunnanhallitus 31.5.2023
Hyvaksyminen: Kunnanvaltuusto 12.6.2023

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Askolassa, vajaa kilometri Kunnan keskuksesta etelaan.
Alue rajoittuu pohjoisessa Sorvasuontiehen ja etelassa kaavoitettuun puistoaluee-
seen.

Asemakaava-alue muodostuu kahdesta yksityisten omistamista kiinteistoista 18-412-2-210 n. 0,44
ha ja 18-412-2-215 n. 1,9 ha seka kunnan omistamasta kiinteiston 18-412-2-173 osa-alueesta n.
700 m2.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Sorvasuontien varren asemakaava. Asemakaavalla muodostuu 5 asuinpien-
talojen korttelia ja yksi virkistysalue. Alueelle on tarkoitus laatia asemakaava. Kaavan laatimisen
lahtokohtana on, ettd asuminen keskitetaan Sorvasuontien varteen tiiviiseen kylamaiseen koko-
nasuuteen. Koska alue on keskeista kylaaluetta, on tavoitteena rakentaa alue kohtalaisen tiiviiksi
rivitalo- ja pientaloalueeksi, joka luontevasti eheyttaa ja tdydentaa Askolan kylakeskusta.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

Ote maakuntakaavasta

Ote Poroon maalaiskunnan haja-asutusalueiden osayleiskaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnekuva

Rakennustapamaaraykset

Nogakrwd -~

2 THVISTELMA

Alueelle on tarkoitus laatia asemakaava. Kaavan laatimisen lahtékohtana on, etta asu-
minen keskitetddn Sorvasuontien varteen tiiviseen kylamaiseen kokonaisuuteen.
Koska alue on keskeista kylaaluetta, on tavoitteena rakentaa alue kohtalaisen tiiviiksi
rivitalo- ja pientaloalueeksi, joka luontevasti eheyttda ja tdydentdd Askolan kylakes-
kusta.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Askolan kunnanhallitus on laittanut kaavan vireille 3.11.2015. Askolan kunnanhallitus
on muuttanut paatéstaan kaavoittajasta 29.8.2018.

Askolan kunnanhallitus on paattanyt 13.10.2021 laittaa Sorvasuontien asemakaava-
karttaluonnoksen oheismateriaaleineen ja osallistumisarvio-suunnitelman MRA 30 §:n
mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja niista pyydetaan lausunnot osallisilta viran-
omaisilta. Lausuntopyynndssa mainitaan, ettéd kaavaehdotuksesta ei pyydeta uutta lau-
suntoa, ellei kaavaa muuteta oleellisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos on ollut nahtavilla syksylla
2021 (22.10-22.11) ( MRL 63§, MRA 308§ ).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta on tiedotettu seuraa-
vasti:

- Kunnan ilmoitustauluilla
- Kunnan internetsivuilla (www. Askola.fi)
- Lehdissa: Uusimaa-lehti

Osallistumis- ja arvioitisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta on pyydetty viranomais-
lausunnot:

- ELY keskus

- Pelastuslaitos



- Porvoon Museo

- Porvoon Ymparistéterveydenhuolto
- Rakennus- ja ymparistdlautakunta
- Uudenmaan liitto

Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi. (MRL 65§, MRA 278§) kevaalla 2023

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan seuraavasti:

- Kunnan ilmoitustauluilla
- Kunnan internetsivuilla Askola.fi
- Uusimaa lehdessa suomeksi.

Osalllisilta viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus
on toimitettava elinymparistélautakunnalle ennen nahtavilla olon paattymista. Kunta
antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Kaava viedaan Askolan valtuuston hyvaksyttavaksi arviolta kesakuussa 2023.

2.2 Asemakaava
Alueelle on tarkoitus laatia asemakaava. Kaavan laatimisen lahtokohtana on, etta asu-
minen keskitetddn Sorvasuontien varteen tiiviseen kylamaiseen kokonaisuuteen.
Koska alue on keskeista kylaaluetta, on tavoitteena rakentaa alue kohtalaisen tiiviiksi
rivitalo- ja pientaloalueeksi, joka luontevasti eheyttaa ja tdydentaa Askolan kylakes-

kusta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen



Asemakaavaa on tarkoitus lahtea toteuttamaan valittdmasti kaavan vahvistamisen jal-
keen. Askolan kunnan ja maanomistajien kesken tullaan tekemaan maankayttésopi-

mus. Maankayttosopimus tulee tehda ennen asemakaavan hyvaksymistd kunnanval-
tuustossa

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue muodostuu kahdesta yksityisten omistamista kiinteistoistd 18-412-2-210 n. 0,44

ha ja 18-412-2-215 n. 1,9 ha seka kunnan omistamasta kiinteiston 18 -412-2-173 osa-alueesta n.
700 m2.

Alueen kaikilla puolilla on pientaloasutusta seka rivitaloasutusta. Alueen eteldpuolella
on myos virkistysalueita, jotka liittyvat olemassa olevaan asutukseen.

Suunnittelualue on osin rakentamatonta peltoaluetta osin metsaaluetta. Metsaalueen

puusto on paaosin melko nuorta. Alueen lounaiskulmassa on vahan vanhempaa
puustoa.



3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Alueen lansiosa on melko tasaista peltomaata.

Alueen itdosa on paaosin metsaista rinnealuetta



R

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella ei ole rakennuksia lukuun ottamatta tilan 18-412-2-210 lansiosassa sijaitsevaa
sahkokeskusrakennusta. Tilojen I&hiymparistdéssa olevat naapuritonttien rakennukset
ovat tavanomaisia omakoti- ja rivitalorakennuksia.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Pieni osa kunnan aluetta

3.1.5 Liikenne

Alueen liikenne kulkee Sorvasuontientien kautta. Tien liikennemé&arat ovat suhteelli-
sen pienet ja tiella on 40 km/t nopeusrajoitus.

Korttelien sisaiset liikennejarjestelyt

Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan vanhusten ja muiden erityisryhmien hoivatoimin-
nan ja asumisenjarjestdminen kaava-alueella. On oletettavaa, etta ensihoidon palve-
luita tarvitaan em. erityisryhmien toiminnoissa ja asumisessa useammin kuin tavan-
omaisella pientaloalueella. on tarkeaa, etta korttelien sisapihoille mahdollistetaan kaa-
vassa ensihoitoyksikoélle soveltuva ajoyhteys siten, ettd ajoneuvolla paasee ulko-
ovien valittdmaan laheisyyteen. Kortteleiden sisaiset kulkutiet muodostuvat kevyenlii-
kenteen vaylista ja ajoneuvo liikenneyhteydet muodostuvat huolto- ja pelastusteista,
kortteleissa on korttelikohtaiset yhteiset paikoitusalueet ajoneuvoliikenteelle.



3.1.6 Tekninen huolto

Kaava-alueen pohjoispuolen lapi kulkee Askolan kunnan viemari ja vesijohto, joihin
kaava-alue liitetaan. Ennen rakentamisen aloitusta tulee alueelle laatia hulevesisuun-
nitelma. Ensisijaisesti hulevesia tulee viivyttda ja imeyttda alueella alueen luonnolli-
sen vesitaseen yllapitamiseksi. Hulevedet tulee viivyttaa korttelikohtaisesti ohjaamalla
hulevedet korttelin alimpaan kohtaan missa ne viivytetdan ennen ohjaamista Sora-
suontien varrella olevaan avo-ojaan.

3.1.7 Palvelut
Alueen palvelut sijaitsevat paaosin Askolan keskustassa.

3.1.8 Pohjavesi ja maapera

Alue ei ole pohjavesialuetta. Peltoalue on osittain savimaata seka metsaisen alueen
itdosassa on hiekka- ja moreenipohjaista.

3.1.9 Arkeologinen kulttuuriperintd

Luonnosvaiheen lausunnossa Porvoon museo edellytti tutkimuksia |6ytopaikan

(Syr jala; 1000010139) tienoilla, jonka kuvauksessa mainitaan, etta 16ytoon saattaa
littya muinaisjaannds. Kaavoittaja otti yhteyttd museoon ja keskustelun jalkeen mu-
seon arkeologi lupasi poikkeuksellisesti tehda tutkimuksen virkatyona. Tutkimusten
jalkeen arkeologi tiedotti kaavoittajaa, ettd merkkeja muinaisjaannoksesta ei 16ytynyt,
eikd kaavaan tarvitse tehda merkintdd muinaisjaannoksesta. Nyt kaavassa oleva

sm-merkki on poistettu ja samoin siihen liittyvd kaavamaarays.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-alue ei ole valtakunnallisesti merkittavaa aluetta, mutta se rajoittuu Porvoon
jokilaakson kulttuurimaisema-alueeseen.

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaava kokonaisuuden
25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Hallinto-
oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatdksen jalkeen kaavakokonaisuus on

tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue merkitty oranssilla pallukalla.

Kaava-alueen vieressa on maakuntakaavassa kulttuuriympariston tai maiseman kan-
nalta tarkea alue (porvoonjokilaakso)

Kaava-alueen molemmin puolin on maakuntakaavassa pohjavesialue.

Maakuntakaavassa on Askolan keskus, joka sijaitsee noin kilometrin etaisyydella
kaava-alueesta, merkitty keskustoimintojen alueeksi (pieni keskus). Suunnittelumaa-
rays on seuraava: Nama suunnittelumaaraykset koskevat valtakunnankeskusta, kes-
kuksia ja pienia keskuksia. Aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuoli-
sena palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asu-
misen etta elinkeinoelaman tarpeet.

Alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
ten, ettad keskustatoimintojen alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen keskustaha-
kuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld seka ka-
velyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen. Suunnittelussa on osoitettava riittavat
alueet henkildautojen ja polkupyérien paikalliselle liityntapysakoéinnille paakaupunki-
seudun ulkopuolella ja polkupydrien liityntapysakadinnille pdakaupunkiseudulla.
Keskuksen kehittdmisessa tulee vaalia ja hyddyntaa ympariston erityis- ja ominaispiir-
teita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmidihin.
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3.2.2 Yleiskaava

3.2.2.1 Askolan keskustaajamien osayleiskaava

Askolan keskustaajamien oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tullut voi-
maan18.6.2011.
" Kepykyls

.......

Ote Askolan keskustaajamien osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat maaraykset

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on padosin rakennettu tai sen kayttd on ratkaistu asemakaavalla.

Alue varataan padasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle saa ra-
kentaa myo6s asumiselle tarpeellisia Iahipalveluja ja virkistysalueita seka sellai-
sia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetts, ilman
pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistohaittoja.

Aluevaraus sisaltada myos alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat, virkis-
tysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd muita alueen paaasiallisia
toimintoja palvelevia tiloja.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen.

V  VIRKISTYSALUE.

Alueelle saa sijoittaa vain yleista virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennel-
mia.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella ei paaosin ole voimassaolevaa asemakaavaa. Alueen itdosassa, Peltolantien
varrella kunnan omistamalla maalla on pienet VP- ja LP- alueet nykyisessa
asemakaavassa.

3.2.4 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Alueelle on laadittu luontoselvitys osayleiskaavatyon yhteydessa (Jari Venetvaara Oy,
v. 2005). Sen mukaan alueen rakentamiselle ei ole esteita.

4 ASEMAKAAVA

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on laatia asemakaava, jonka my6ta kaava-alueelle voidaan rakentaa pien-
taloasuntoja.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen asemakaavoituksesta on paatetty kunnanhallituksessa v. 2018. Asemakaava-
tyd on kaynnistynyt v. 2018 aikana. Askolan kunnan ja maanomistajan kesken tullaan
tekemaan maankayttésopimus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta on tiedotettu seuraa-
vasti:

- Kunnan ilmoitustauluilla
- Kunnan internetsivuilla (www. Askola.fi)
- Lehdissa: Uusimaa-lehti

Osallistumis- ja arvioitisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta on pyydetty viranomais-
lausunnot:

- ELY keskus

- Pelastuslaitos

- Porvoon Museo

- Porvoon Ymparistoterveydenhuolto

- Rakennus- ja ymparistolautakunta

- Uudenmaan liitto
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Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja
palautteiden perusteella on kaavaluonnosta tarkasteltu ja kaavoittaja on lausuntoihin
ja palautteisiin laatinut vastineet, jotka on esitetty erillisessa liitteessa.

Saatujen lausuntojen johdosta kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- Alueen lansiosaan lisattiin mahdollista muinaismuistokohdetta koskeva merkinta
ja maarays.

- Kaavaan lisattiin ajoyhteyksia koskeva maarays.

- Kaavaan liséttiin hulevesia koskeva maarays.

Rakennustapamaarayksia tasmennettiin.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tdydentaa olemassa olevaa Askolan keskusta-aluetta
rakentamalla nykyinen pelto- ja metsaalue osayleiskaavan mukaisesti pientaloalu-
eeksi. Kaavan laatimisen lahtokohtana on, etta asuminen keskitetdan Sorvasuontien
varteen tiiviiseen kylamaiseen kokonaisuuteen. Koska alue on keskeista kylaaluetta,
on tavoitteena rakentaa alue kohtalaisen tiiviiksi rivitalo- ja pientaloalueeksi, joka
luontevasti eheyttaa ja tdydentaa Askolan kylakeskusta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja perustelut

Kaavan laatimisen lahtokohtana on, ettd asuminen keskitetdan Sorvasuontien varteen
tiilviiseen kylamaiseen kokonaisuuteen. Koska alue on keskeista kylaaluetta, on tavoit-
teena rakentaa alue kohtalaisen tiiviiksi rivitalo- ja pientaloalueeksi, joka luontevasti
eheyttaa ja taydentaa Askolan kyldkeskusta. Kaava-alueen itdosassa osa metsaisesta
alueesta on merkitty virkistysalueeksi. Tama mahdollistaa virkistysyhteyden alueen
etelapuoleisista virkistysalueista Sorvasuontien pohjoispuoleisille alueille.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueelle sijoitettu rakennusoikeus on 6463 k-m?. AP-1 alueelle saa sijoittaa
myo6s vanhusten ja muiden erityisryhmien hoivatoimintaan liittyvia palveluita ja asun-
toja seka toiminnan tarvitsemia tukitiloja ja tukipalveluita. Tavoitteena on naiden myéta
lisata alueen yhteisollisyytta ja luoda edellytykset viihtyisan kylahengen syntymiselle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistdn viihtyisyys seka
maisemakuvan sailyminen turvataan asemakaavaratkaisulla seka alueen toteutusta
ohjaavan jatkosuunnittelun, rakennustapamaaraysten sekd viranomaisyhteistydn
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avulla. Kaavan lansiosassa on mahdollinen muinaismuisto. Porvoon museon tekemien
selvitysten mukaan alue ei ole sellainen, etta se vaatisi erityista suojelua.

5.3 Aluevaraukset
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on selitetty asemakaavakartassa.

Korttelialueet on merkitty AP-1 alueeksi. Alueen itdosassa on VL-alue (virkistysalue).
joka yhdistad kaava-alueen eteldpuolella ja Sorvasuontien pohjoispuolella olevat vir-
kistysalueet toisiinsa.

Kaavan lansiosassa on mahdollinen muinaismuistoalue merkitty kohdemerkinnalla
(alueelta on I6ytynyt kivikirves 1950-luvulla, mutta 2008 osayleiskaavan inventoin-
nissa alueelta ei tehty 10yt6ja tai havaintoja).

5.4 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuk-
sista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa
osana kaavaprosessia.

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava mahdollistaa pientaloalueen rakentamisen. Alueen toteutus vahvistaa
Askolan keskustan rakennettua yhdyskuntarakennetta ja sen rakenne liittyy luontevasti
Sorvasuontien pohjoispuoleiseen pientaloalueeseen ja sen pohjoispuolella oleviin kes-
kustatoimintoihin. Samoin kaava-alue liittyy luontevasti sen etelapuolella oleviin pien-
taloalueisiin ja niiden viherverkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistodn ja maisemaan

Alueen rakentaminen vaikuttaa jonkin verran maisemaan, mutta matala ja pienipiirtei-
nen rakentaminen minimoi vaikutuksia. Alueen sijoittuminen rakennetun alueen ja
metsaisten alueitten lomaan ja sen sijainti Sorvasuontien varren osittain puuston peit-
tamille rinnealueille luo edellytykset sille, etta rakentaminen luontevasti istuu pellon
pohjukkaan ja rinnealueelle.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan mahdollistamalla rakentamisella on 1ahinna eheyttavaa ja tdydentavaa vaiku-
tusta. Kaavan toteuttaminen vahvistaa nykyistd Askolan keskustan valjahkda kylara-
kennetta. Rakentaminen tdydentaa Sorvasuontien varren kylakuvaa matalahkojen ra-
kennusten reunustaessa tien varressa olevaa kevyen lilkkenteen vaylaa.
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5.4.4 Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Suunnittelualueen rakentaminen lisaa luonnollisesti liikennetta jonkin verran, mutta vai-
kutus ei ole kovin merkittdvaa Askolan keskusta-alueen kokonaisuutta ajatellen. Sor-
vasuontien likennemaarat ovat talla hetkelld alueen itdosassa 247 ajoneuvoal/vrk ja
nopeusrajoitus on 40 km/t.

5.4.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alueen pohjoispuolen lapi kulkee Askolan kunnan viemari- ja vesijohto, joihin
kaava-alue liitetdan. Ennen rakentamisen aloitusta tulee alueelle laatia hulevesisuun-
nitelma. Ensisijaisesti hulevesia tulee viivyttaa ja imeyttaa alueella alueen luonnolli-
sen vesitaseen yllapitdmiseksi. Hulevedet viivytyksen jalkeen ohjataan Sorvasuontien
varrella olevaan avo-ojaan.

5.4.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisulla pyritdan varmistamaan, ettei rakentamiselle aiheudu meluhairiéta
Sorvatien liikenteesta. Vaikka Sorvasuontien likennemaarat kasvaisivat tdman hetkei-
sista ( alueen itdosassa 247 ajoneuvoa/vrk, ja nopeusrajoitus on 40 km/t), ei likenne-
melu aiheuta erityisid melunsuojaustoimenpiteitd. Kaavaan on varmuuden vuoksi li-
satty melumaarays, joka kdytannodssa koskee korkeintaan Sorvasuontien varren par-
vekkeita. Muutoin ei kaava-alueelle ole erityisia hairidita.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat havainnollistavat illustraatiot ja alueen toteutusta ohjaavat koko-
naissuunnitelmat.

6.2 Toteutuksen ajoitus.
Asemakaava on tarkoitus toteuttaa valittdmasti kaavan vahvistamisen jalkeen.

Kaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttdsopimus.

Askolassa ........ 2023

Johan Peter Pfeifer Esko Halmesmaki

Arkkit. Tekn.lis. SAFA Palvelualuejohtaja, Elinymparisto
Yhteystiedot:

Kaavaa laativa konsultti:
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