Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen kiinteistolla 18-411-5-38/ Avgorande som galler
planeringsbehov och undantagsbeslut pa fastigheten 18-411-5-38

Rakennus- ja ymparistdjaosto 30.05.2024 § 39
76/10.03.00.03/2023

Valmistelu/Beredre Palvelualuejohtaja/Serviceomradesdirektdr Esko Halmesmaki, puh/tel
0400 775 527 tai/eller etunimi.sukunimi@askola.fi/
fornam.efternam@askola.fi

HAKEMUS:
Kiinteistolle 18—411-5-38 haetaan lupaa rakentaa uusi 150 krs m2
omakotitalo ja 40 krs m2 talousrakennus.

ANSOKAN:
Fastigheten 18-411-5-38 ansOker om bygglov for ett nytt egnahemshus pa
150 m2vy och en ekonomibyggnad pa 40 m3vy.

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteistd 18—411-5-38 sijaitsee Pirttikoskentiella Askolan Vahijarven
kylassa. Kiinteiston koko on 2310 m2.

Kiinteistosta on tehty ematilatarkastelu ja tarkastelun perusteella kiinteisto
18-411-5-38 on muodostettu 7.1.1998 rekisterodidylla
lohkomistoimituksella. Ematilatarkastelun perusteella rakennusluvan
mydntamiselle ei ole esteita.

Rakennuspaikan lahistolla Pirttikoskentiella on useampi rakennettu
rakennuspaikka, joiden kiinteistdjen koko vaihtelee valilla noin 1760 m2 —
2500 m2.

BYGGPLATS:

Fastigheten 18-411-5-38 ar belagen vid vagen Pirttikoskentie i Vahijarvi by
i Askola. Fastigheten har en areal pa 2 310 m2.

En utredning av moderfastigheten har utforts for fastigheten och den visar
att fastigheten 18—411-5-38 har bildats med en styckningsforrattning som
registrerades 7.1.1998. Baserat pa utredningen av moderfastigheten finns
det inga hinder for att bevilja bygglov.

| narheten av byggplatsen langs vagen Pirttikoskentie finns flera bebyggda
byggplatser. Storleken pa dessa fastigheter varierar mellan cirka 1 760 m?
och 2 500 m>2.

KAAVOITUSTILANNE:

Alueella ei ole yleiskaavaa, ja suunnittelutarveratkaisuissa,
poikkeuslupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetaan ohjeena
maakuntakaavaa. Maakuntakaavan mukaan alueella ei ole rakentamiseen
liittyvia rajoitteita.

PLANLAGGNINGSSITUATIONEN:

Det finns ingen generalplan fér omradet. Landskapsplanen anvands som
riktlinje vid avgdéranden som galler planeringsbehov, ansékan om
undantagsbeslut och behandlingen av bygglov. Landskapsplanen
innehaller inga restriktiva byggnadsbestammelser i omradet.

NAAPURIEN KUULEMINEN:
Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja hakemukseen ei ole
jatetty huomautuksia tai vastineita.

HORANDE AV GRANNAR:


mailto:etunimi.sukunimi@askola.fi/

Grannarna har horts angaende anstkan och inga anmarkningar eller
klagomal har lamnats in.

AIKAISEMMIN MYONNETTY SUUNNITTELUTARVERATKAISU
Kiinteistdlle on mydnnetty Askolan kunnan kunnanhallituksen puoltavan
lausunnon ja rakennus- ja ymparistolautakunnan paatokselld 13.6.2013
myonnetty suunnittelutarveratkaisu mutta kiinteistdlle ei ollut haettu
lopullista rakennuslupaa. Mydnnetty suunnittelutarveratkaisu on
vanhentunut.

TIDIGARE BEVILJAT AVGORANDE SOM GALLER
PLANERINGSBEHOV

Fastigheten beviljades ett avgérande som galler planeringsbehov
13.6.2013. Byggnads- och miljonamnden fattade da beslutet efter ett
stddjande utlatande av kommunstyrelsen i Askola kommun. Fastigheten
ansokte dock aldrig om ett slutgiltigt bygglov. Tidsfristen for det avgérande
som galler planeringsbehov som beviljades har |16pt ut.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia saannéksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
Maankaytt6- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei kohdistu maankaytto- ja
rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estetta suunnittelutarveratkaisulle.

OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen avses med ett omrade i
behov av planering ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning
till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sasom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.
Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa
sadant byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande prévning an sedvanligt tillstandsférfarande.
Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

1) inte fororsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.
Byggande pa ett omrade i behov av planering far inte heller leda till
byggande som har betydande konsekvenser eller medféra betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser. Enligt § 16 respektive § 137 i markanvandnings- och



bygglagen finns det inget hinder for att bevilja fastigheten ett avgérande
som galler planeringsbehov.

POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan Kunta voi erityisesta syysta ha-
kemuksesta myodntaa poikkeamisen téssa laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta sadannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

UNDANTAGSBESLUT

Enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen av
sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en bestammelse, en
foreskrift, ett férbud eller en annan begransning som galler byggande eller
andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med stéd av den.
Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller
4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Askola kommuns byggnadsordning ska en byggplats ha
en areal pa minst 3 000 m2. | byomraden kan byggandet tilldtas aven pa en
mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till det regionala
vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat satt.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesilaitoksen toiminta-alueella ja
alueella on rakennettu vesilaitoksen vesijohtoverkosto. Kiinteisto ei sijoitu
Askolan kunnan viemarilaitoksen toiminta-alueelle ja alueella ei ole
rakennettua viemarilaitoksen viemariverkostoa. Kiinteisto ei sijoitu
pohjavesialueelle.

Kiinteisto liitetdan vesilaitoksen vesijohtoverkostoon ja kiinteistdlle
rakennetaan kiinteistokohtainen jatevedenpuhdistusjarjestelma.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar belagen i det omrade som betjanas av det kommunala
vattentjanstverket i Askola och vattenverkets vattenledningsnat finns
utbyggt i omradet. Fastigheten ligger inte i det omrade som betjanas av det
kommunala avloppsreningsverket i Askola. Det finns inte heller nagot



Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

utbyggt avloppsnat i omradet. Fastigheten ar inte belagen pa
grundvattenomradet.

Fastigheten ansluter sig till vattenverkets vattenledningsnat och ett
fastighetsvist avloppsreningssystem byggs pa plats.

ASKOLAN KUNNAN ELINYMPARISTALAUTAKUNNAN LAUSUNTO
Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamislupahakemus hakemus on kasitelty
Askolan kunnan elinymparistdlautakunnassa 21.5.2024 ja
elinymparistdlautakunta puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV NAMNDEN FOR LIVSMILJO | ASKOLA KOMMUN
Ansokan om avgorande som galler planeringsbehov och undantagsbeslut
behandlades av namnden for livsmiljo i Askola kommun 21.5.2024 och
namnden for livsmiljo stddjer ansdkan

SUUNNITTELUTARVERATKAISUN JA POIKKEAMISLUVAN TAR-
KASTELU

Kiinteistdn koko poikkeaa rakennusjarjestyksen maarayksesta 3000 m2.
Aikaisemmassa luvassa on esitettyna, etta kiinteisto liittyy vesihuoltoon
mutta vesihuolto tarkoittaa vesihuoltolain mukaan myds jarjestettyyn
viemariverkostoon liittymista.

Koska Pirttikoskentiella rakennuspaikan |&helld on naapureina rakennettuja
Kiinteistoja, joiden koko myods poikkeaa rakennusjarjestyksen
maarayksesta ja ei ole liitettyna jarjestettyyn viemariverkostoon tulee
lupaharkintaa tarkastella yhdenvertaisuuden perusteella tdman mukaan.
Kiinteist6 ja rakennetut samankokoiset I&hikiinteistét muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden ja sen perusteella voidaan
rakennusjarjestyksen maarayksesta poiketa.

GRANSKNING AV AVGORANDET SOM GALLER PLANERINGSBEHOV
OCH UNDANTAGSBESLUTET

Fastighetens storlek avviker fran kravet pa 3 000 m? som anges i
byggnadsordningen. | det tidigare beslutet anges att fastigheten ska
ansluta sig till vattentjanster, men enligt lagen om vattentjanster innebar
begreppet vattentjanster dven anslutning till avioppsnatet.

Eftersom det i narheten av byggplatsen langs vagen Pirttikoskentie finns
bebyggda grannfastigheter vars storlek ocksa avviker fran foreskriften i
byggnadsordningen och som inte ar anslutna till ett allmant avioppsnat bor
tillstandet prévas pa grundval av jamlikhet. Fastigheten och de bebyggda
grannfastigheterna av samma storlek utgér en sammanhangande helhet
och kan darfér undantas fran féreskriften i byggnadsordningen.

palvelualuejohtaja, elinymparisté Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun-
ja poikkeamislupahakemuksen seuraavin ehdoin:

1.Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden sisalla siita ajasta, kun tama
paatds on saanut lainvoiman.

2 Kiinteisto tulee liittaa jarjestettyyn vesilaitoksen vesihuoltoon.

3.Jatteiden ja jateveden kasittelyssa noudatetaan kunnan viranomaisten
maarayksia.

Perustelut:

Rakentamiselle ei ole MRL 16§, 116§,137§ ja 171 § estetta. Kiinteistolla on
ematilatarkastelun perusteella rakennuspaikka. Kiinteiston lahialueella on
samankokoisia rakennettuja kiinteistdja ja poikkeavat samalla periaatteella
rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 maarayksesta.



Beslutsforslag

Paatos
Beslut
Taytantéonpano

Avrattnine

Byggnads- och miljdsektionen beviljar ett avgérande som galler
planeringsbehov och undantagsbeslut enligt ansdkan pa féljande villkor:
1.Ansdkan om bygglov ska lamnas in inom tva ar fran den dag déa detta
beslut vinner laga kraft.

2.Fastigheten ska anslutas till ett vattenforsorjningssystem som
tillhandahalls av ett vattenverk.

3.Behandling av avfall och avloppsvatten sker i enlighet med de
kommunala myndigheternas foreskrifter.

Motiveringar:

Motiveringar: Det finns inget hinder for byggandet enligt 16 §, 116 §, 137 §
eller 171 § i MarkByggL. Enligt utredningen av moderfastigheten finns det
en byggplats pa fastigheten. | narheten av fastigheten finns andra
bebyggda fastigheter av liknande storlek som ocksa enligt samma princip
avviker fran foreskriften i punkt 4.2.1 i byggnadsordningen.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaan

Godkandes enligt beslutsforslag

Hakija, Elinymparistdlautakunta, ELY-keskus

Sokare, namden for livsmiljo, NMT-centralen



