Lausunto suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamisesta kiinteistélla 018-411-5-38

Elinymparistélautakunta 21.05.2024 § 58
76/10.03.00.03/2023

Valmistelu/lisatiedot palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki, puh. 0400 775 527 tai etuni-
mi.sukunimi@askola.fi

HAKEMUS:
Kiinteistolle 18-411-5-38 haetaan lupaa rakentaa uusi 150 krs m2
omakotitalo ja 40 krs m2 talousrakennus.

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteistd 18-411-5-38 sijaitsee Pirttikoskentielld Askolan Vahijarven
kylassa. Kiinteiston koko on 2310 m2. Kiinteistdsta on tehty
ematilatarkastelu ja tarkastelun perusteella kiinteisté 18—411-5-38 on
muodostettu 7.1.1998 rekisterodidylla lohkomistoimituksella.
Emaétilatarkastelun perusteella rakennusluvan myontamiselle ei ole esteita.
Rakennuspaikan lahistolla Pirttikoskentielld on useampi rakennettu
rakennuspaikka joiden kiinteistdjen koko vaihtelee valilla noin 1760 m2 —
2500 m2.

KAAVOITUSTILANNE:

Alueella ei ole yleiskaavaa, ja suunnittelutarveratkaisuissa, poikkeus-
lupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetdan ohjeena
maakuntakaavaa. Maakuntakaavan mukaan alueella ei ole rakentamiseen
liittyvia rajoitteita.

NAAPURIEN KUULEMINEN:
Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja hakemukseen ei ole
jatetty huomautuksia tai vastineita.

AIKAISEMMIN MYONNETTY SUUNNITTELUTARVERATKAISU
Kiinteistolle on myénnetty Askolan kunnan kunnanhallituksen puoltavan
lausunnon ja rakennus- ja ymparistélautakunnan paatokselld 13.6.2013
mydnnetty suunnittelutarveratkaisu mutta kiinteistélle ei ollut haettu
lopullista rakennuslupaa. Mydnnetty suunnittelutarveratkaisu on
vanhentunut.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia séanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa. Maankaytto-
ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan mydntdminen 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
edellyttaa, ettad rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien to-
teuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vai-
kutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia hai-
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tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistélle ei kohdistu
maankayttdé- ja rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estetta
suunnittelutarveratkaisulle.

POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan Kunta voi erityisesta syysta

hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen

nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta

saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittadvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan Raken-
nuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2. Kylaalueilla ra-
kentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesilaitoksen toiminta-alueella ja
alueella on rakennettu vesilaitoksen vesijohtoverkosto. Kiinteisto ei sijoitu
Askolan kunnan viemarilaitoksen toiminta-alueelle ja alueella ei ole
rakennettua viemarilaitoksen viemariverkostoa. Kiinteisto ei sijoitu
pohjavesialueelle. Kiinteisto liitetaan vesilaitoksen vesijohtoverkostoon ja
kiinteistélle ra-kennetaan kiinteistdkohtainen jatevedenpuhdistus-
jarjestelma.

SUUNNITTELUTARVERATKAISUN JA POIKKEAMISLUVAN TAR-
KASTELU

Kiinteiston koko poikkeaa rakennusjarjestyksen maarayksesta 3000 m2.
Aikaisemmassa luvassa on esitettyna, etta kiinteisto liittyy vesihuoltoon
mutta vesihuolto tarkoittaa vesihuoltolain mukaan myds jarjestettyyn
viemariverkostoon liittymista. Koska Pirttikoskentiella rakennuspaikan
Iahella on naapureina rakennettuja kiinteist6ja, joiden koko myos poikkeaa
rakennusjarjestyksen maarayksesta ja ei ole liitettyna jarjestettyyn
viemariverkostoon tulee lupaharkintaa tarkastella yhdenvertaisuuden
perusteella tAman mukaan. Kiinteistd ja rakennetut samankokoiset
lahikiinteistét muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden ja sen perusteella
voidaan rakennusjarjestyksen maarayksesta poiketa.

palvelualuejohtaja, elinymparistd Esko Halmesmaki

Elinymparistélautakunta puoltaa suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamisluvan myodntamista.

Perustelut: Rakentamiselle ei ole MRL 16§, 116§,137§ ja 171 § estetta.
Kiinteistolla on ematilatarkastelun perusteella rakennuspaikka. Kiinteistdon
lahialueella on samankokoisia rakennettuja kiinteist6ja ja poikkeavat
samalla periaatteella rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 maarayksesta.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



Taytantdéénpano rakennus- ja ymparistdjaosto



