Rakennuksen luvaton kaytto kiinteistolla 611-401-12-93/ Olovlig anvandning av byggnad pa
fastigheten 611-401-12-93

Rakennus- ja ymparistdjaosto 27.06.2024 § 58
76/10.03.00.03/2023

Valmistelu/lisatiedot
Beredare/ mer information Palvelualuejohtaja/ Serviceomradesdirektor Esko Halmesmaki, puh. 0400
775 527 tai etunimi.sukunimi@askola.fi / fornamn.efternamn@askola.fi

Kiinteistdlla KALLIONSYRJA 611-401-12-93 on rakennuslupa tunnuksen
mukaan rakennus, joka on merkittyna kayttotarkoitukseltaan
asuinrakennukseksi. Kiinteistonne sijaitsee Pornaisten pohjoiskylien
osayleiskaava-alueella missa on sallittu ymparistda hairitsematoén yri-
tystoiminta.

Alueella asuvien naapurien ilmoitusten perusteella kiinteistdllanne
sijaitsevaa asuinrakennusta kaytetdan vuokraustoimintaan. Raken-
nusvalvonnan selvitysten perusteella kiinteistolla olevaa asuinrakennusta
mainostetaan internet sivuilla https://www.kallionsyrja.fi ja nimella "Villa
Kallionsyrja”. Vuokraustoiminta poikkeaa asuinrakennuksen
kayttotarkoituksesta ja lisdksi vuokraustoiminta aiheuttaa hairiéta
ymparistdlle ja on tdman perusteella Pornaisten pohjoiskylien
osayleiskaavan vastaista toimintaa.

Asuinrakennuksen kayttaminen laajamittaiseen ja ymparistéa hairitsevaan
vuokraustoimintaan ei ole sallittua ilman siihen tarkoitettuja rakennuslupia.
Mikali kiinteistolla olevaa asuinrakennusta aiotaan kayttaa esille tul-
leeseen laajamittaiseen vuokraustoimintaan ja minka perusteella voidaan
katsoa rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuneen maankaytto- ja
rakennuslain 125 § 5 mom. ja rakennusjarjestyksen kohdan 2.1 mukaan,
tulee asuinrakennukselle hakea rakennuslupaa kayttotarkoituksen
muutokselle.

Vuokraustoiminnan laajuus voidaan my®6s tulkita majoitusliiketoiminnaksi ja
sen perusteella rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda laajemman
lupaharkinnan perusteella poikkeamisluvan hakemista maankaytto- ja
rakennuslain 171 § edellyttamalla tavalla.

Kiinteistolla tapahtuva vuokraustoiminta on ollut jo pitempiaikaista ja
Askolan kunnan rakennusvalvonta ja rakennus- ja ymparistolautakunta on
asiaa kasitellyt aikaisemmin kokouksissaan 30.9.2021 § 73 ja 28.4.2022 §
39. Naista rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksista kiinteistdén
omistajat ovat valittaneet Helsingin hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-
oikeus on antanut asiasta paatoksen 7.12.2022. Hallinto-oikeus on
kumonnut rakennus- ja ymparistélautakunnan paatdkset ja palauttanut
asian uudelleen kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeuden paatoksessa todetaan etta: "Koska kiinteistolla har-
joitettu toiminta on osayleiskaavan ja voimassa olevan rakennusluvan
vastaista, on rakennus- ja ymparistolautakunnalla ollut nain ollen peruste
velvoittaa valittajat lopettamaan kiinteistéllaan harjoittamansa
majoitustoiminta.”

Kiinteistdon omistajia on kuultu ja kiinteiston omistajat ovat antaneet
kuulemiseen vastineen 16.6.2022.

Alueella olevia naapureita on myoés kuultu ja naapurien antaman sel-
vityksen perusteella kiinteistolla tapahtuva luvaton rakennuksen kayt-
tévuokraustoimintaan on edelleen jatkunut saman tyyppisena.

Pa fastigheten KALLIONSYRJA 611-401-12-93 finns en byggnad som
enligt tillstdndsnumret ska anvandas som ett bostadshus. Er fastighet
ligger i delgeneralplaneomradet for de norra byarna i Borgnas. | omradet ar
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Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

det tillatet att utdéva sadan affarsverksamhet som inte medfér olagenheter
for miljon.

Baserat pa anmalan fran grannar som bor i omradet anvands
bostadshuset pa er fastighet for uthyrningsandamal. Enligt
byggnadsinspektionens utredningar annonseras bostadshuset pa
fastigheten pa webbplatsen https://www.kallionsyrja.fi under namnet "Villa
Kallionsyrja”. Uthyrningsverksamheten avviker fran bostadshusets
anvandningsandamal och dessutom orsakar uthyrningsverksamheten
olagenheter for miljéon och strider darfér mot delgeneralplanen for de norra
byarna i Borgnas.

Att anvanda ett bostadshus for storskalig uthyrningsverksamhet som
orsakar olagenheter for omgivningen ar inte tillatet utan bygglov.

Om bostadshuset pa fastigheten ska anvandas for den omfattande
uthyrningsverksamhet som har uppstatt och om det kan anses att
byggnadens anvandningsdndamal har andrats sa att den motsvarar det
som anges i 125 § 5 mom. i markanvandnings- och bygglagen och 2.1 § i
byggnadsordningen, ska bygglov sékas for andringen av
anvandningsandamalet.

Uthyrningsverksamhetens omfattning kan ocksa tolkas som
inkvarteringsverksamhet och pa denna grund kan
byggnadstillsynsmyndigheten krava att undantagslov soks pa basis av en
bredare tillstandsprévning, vilket forutsatts i 171 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Uthyrningsverksamheten pa fastigheten har pagatt under en langre tid.
Byggnadstillsynen jamte byggnads- och miljonamnden i Askola kommun
har tidigare behandlat arendet vid sina sammantraden 30.9.2021 (§ 73)
och 28.4.2022 (§ 39). Fastighetsagarna har 6verklagat byggnads- och
milionamndens beslut till Helsingfors forvaltningsdomstol, och Helsingfors
forvaltningsdomstol gav sitt beslut i drendet 7.12.2022.
Forvaltningsdomstolen upphavde byggnads- och miljdnamndens beslut
och remitterade arendet fér ny behandling.

| férvaltningsdomstolens beslut anges foljande: "Eftersom den verksamhet
som bedrivs pa fastigheten strider mot géllande delgeneralplan och
bygglov har byggnads- och miljonamnden darfor haft fog for att forelagga
klagandena att upphéra med sin inkvarteringsverksamhet pa fastigheten.”
Fastighetsdgarna har horts i arendet och de lamnade in sitt bemdétande
16.6.2022.

Grannarna i omradet har ocksa horts och enligt den information som
grannarna har lamnat in har den otillatna anvandningen av byggnaden for
uthyrning fortsatt pa samma satt.

palvelualuejohtaja, elinymparisté Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistd jaosto maaraa kiinteiston omistajille seuraavan
paavelvoitteen:

Asuinrakennuksen kayttotarkoituksen vastainen kaytto
vuokraus/majoitustoimintaan kiinteistélla KALLIONSYRJA 611-401-12-93
tulee lopettaa 14.10.2024 mennessa. Mikali vuokraustoimintaa aiotaan
kiinteistén asuinrakennuksessa jatkaa tdman jalleen, tulee
asuinrakennukselle hakea rakennuslupamenettelyn mukaisesti
kayttétarkoituksen muutosta ja vuokraustoiminta ei ole sallittua ennen
asuinrakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen saatua lainvoiman.

Maaraysta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.
Maaraysta tehostetaan juoksevalla uhkasakolla (perusera ja lisderd), joka

tuomitaan, mikali paavelvoitetta ei ole noudatettu maaraaikaan mennessa
14.10.2024. Uhkasakon perusera on Kiinteistdnomistajille erikseen 5000



Beslutsforslag

Paatos
Beslut
Taytantdédnpano

Verkstallighet

euroa / kiinteistén omistaja ja peruseran tuomitsemispaatoksen jalkeen
kuukausittain erdantyva lisaera kiinteiston omistajille erikseen 2 500 euroa
/ Kiinteiston omistaja joka kuukaudelta.

Byggnads- och miljosektionen alagger fastighetsagarna foljande
huvudforpliktelse:

Den olovliga anvandningen av bostadshuset fér uthyrnings-
linkvarteringsverksamhet pa fastigheten KALLIONSYRJA 611-401-12-93
ska upphdra senast 14.10.2024. Om uthyrningsverksamheten i
bostadshuset pa fastigheten ska fortsatta efter ovan namnd dag maste
man anstka om andring av anvandningsandamalet for bostadshuset i
enlighet med bygglovsfoérfarandet. Uthyrningsverksamheten ar inte tillaten
forran andringen av anvandningsandamalet for bostadshuset har vunnit
laga kraft.

Forelaggandet ska foljas trots att en eventuell &ndring soks.

Denna bestammelse férstarks av ett Idpande vite (grundbelopp och
tillaggsbelopp) som kommer att utddmas om huvudférpliktelsen inte
fullgérs senast tidsfristen 14.10.2024. Vitets grundbelopp ar 5 000 euro per
fastighetsagare, foljt av ett ytterligare manatligt belopp pa 2 500 euro per
fastighetsagare for varje manad som foljer efter beslutet om utdémande av
grundbeloppet.

Motiveringar:

Markanvandnings- och bygglag 5.2.1999 /132 §, 182 §, 125 §
Punkt 2.1 i byggnadsordningen

Foérvaltningslag (434/2003) 34 §

Viteslag (1113/1990)6 §,7 §,88§,9§,22§

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti

Godkandes enligt beslutsforslag

Kiinteistdon omistajat, kunnanhallitus, vastineen jattaneet naapurit

Den fastighetsagare, kommunstyrelsen, grannarna som lamnat
motsvarande

Lennu Sajomaa poistui Teams kokouksesta kello 19:46.

Lennu Sajomaa ldamnade Teams motet klockan 19:46.



