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HAKEMUS

Kiinteistolle 18-874-1-1 haetaan suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
junanvaunun kayttétarkoituksen muutokselle vapaa-ajan asunnoksi.
Junanvaunun huonekorkeus ei taytd asuin-, majoitus- ja tydtiloille
asetettuja huonekorkeusvaatimuksia. Junanvaunu on kerrosalaltaan 45 m?
ja sen keskimaarainen huonekorkeus on noin 2,1 m.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Sarkijarven kylassa Sorvasuontien varrella Keipi
Forest Yhteismetsa alueella. Kiinteistd on rekisterdity vuonna 2017.
Kiinteistén koko on noin 133,1 ha. Vanha junanvaunu sijaitsee metsassa
lahella Tampin kartanoa. Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon Sarkijarven kyla- ja kartanomaisema.
Junanvaunu sijoittuu metsaalueelle Iahelle kartanon rakennuksia, mutta
siihen ei ole nakdyhteytta Sorvasuon- tai Myrskylantielta.
Rakennuspaikalle on tieyhteys ja alueella on kunnallinen
vesihuoltoverkosto.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee kaavoittamattomalla alueella. Alue on
maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.
Suunnittelutarveratkaisuissa, poikkeuslupahakemuksissa ja raken-
nuslupakasittelyssa kaytetaan ohjeena maakuntakaavaa. Maakunta-
kaavassa alue on merkitty kuuluvaksi valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon Sarkijarven kyla- ja kartanomaisema.
Kiinteisto sijoittuu pohjavesialueelle.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (2 kpl) ja hake-
mukseen ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on
suoritettu MRL 173 § edellyttamalla tavalla.

LAUSUNNOT

Hakemuksesta on pyydetty lausuntoa Porvoon museolta. Porvoon museo
puoltaa hakemusta todeten: ” Porvoon museo katsoo, ettd junanvaunu
voidaan muuttaa kesaasunnoksi nykyisella paikallaan, kunhan puustoa
ymparilla sailytetdan ja turhia maanmuokkauksia valtetaan.”

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdéon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia saéanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi
edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
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Maankaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien to-
teuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vai-
kutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia hai-
tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei kohdistu maan-
kaytté- ja rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estettd suunnittelutarve-
ratkaisulle.

POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan Kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittadvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan raken-
nuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2. Kylaalueilla ra-
kentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

VESIHUOLTO

Kiinteisto ei sijaitse Askolan kunnan vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-
alueella. Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueella. Rakennukseen on
suunniteltu kuivakdymala eika sita ole suunniteltu liitettavaksi vesijohtoon.

ALUEELLINEN SOVELTUVUUSTARKASTELU

Junanvaunu on suunniteltu maisemaa soveltuvaksi. Alueen ilmaku-
vatarkastelun perusteella junanvaunu nakyy vaaleana kohteena alueella.
Ymparistdssa olevat rakennukset ovat kattovareiltdan punaisia, ruskeita ja
mustia. Ymparistoon soveltuvaksi junanvaunun katto varia tulee muuttaa
muiden rakennusten mukaisesti ymparistéon soveltu-vaksi.

ASKOLAN KUNNAN ELINYMPARISTOLAUTAKUNNAN LAUSUNTO
Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamiskuhakemusta on kasitelty Askolan
kunnan elinymparistdlautakunnassa 18.6.2024 ja elinymparistélautakunta
puoltaa hakemusta.

ANSOKAN

Fastigheten 18-874-1-1 ansdker om ett avgérande som galler
planeringsbehov och ett undantagsbeslut; det ar fraga om andring av
anvandningsandamal i vilken en jarnvagsvagn vill anvandas som en
fritidsbostad. Rumshdjden i jarnvagsvagnen uppfyller inte héjdkraven for
bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen.



Jarnvagsvagnen har en yta pa 45 m? med en genomsnittlig rumshéjd pa
cirka 2,1 m.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Sarkijarvi by vid vagen Sorvasuontie, pa samfalld
skogsmark som ags av Keipi Forest. Fastigheten registrerades i
fastighetsregistret ar 2017. Fastigheten har en areal pa cirka 133,1 ha.
Den gamla jarnvagsvagnen star i skogen nara Dampbacka gard (Tampin
kartano). Omradet ar en del av en byggd kulturmiljé av nationell betydelse
(by- och herrgardslandskap i Sarkijarvi). Jarnvagsvagnen ligger i ett
skogsomrade nara herrgardsbyggnaderna, men den syns varken fran
vagen Sorvasuontie eller fran vagen Myrskylantie. Det finns en vag till
byggplatsen och det finns ett kommunalt vattenledningsnat i omradet.

PLANLAGGNINGSSITUATIONEN

Byggplatsen ar belagen i ett oplanerat omrade. Enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen ar platsen belagen i ett omrade i behov
av planering.

Landskapsplanen anvands som riktlinje vid avgéranden som galler
planeringsbehov, ansbkan om undantagsbeslut och behandlingen av
bygglov. | landskapsplanen har omradet anvisats som en del av en byggd
kulturmiljé av nationell betydelse (by- och herrgardslandskap i Sarkijarvi).
Fastigheten ar belagen pa grundvattenomradet.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna (2 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har Iamnats in. Hérandet har genomforts i enlighet med kraven i
MarkBygglL 173 §.

UTLATANDEN

Ett utlatande om ansékan har begarts av Borgd museum. Borga museum
stddjer ansdkan med foljande motivering: "Borga museum anser att
jarnvagsvagnen kan omvandlas till en sommarbostad pa sin nuvarande
plats, sa lange traden runt den bevaras och onddig markutvinning
undviks.”

OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen avses med ett omrade i
behov av planering ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning
till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sasom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.
Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa
sadant byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande provning an sedvanligt tillstandsférfarande.
Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.
Byggande pa ett omrade i behov av planering far inte heller leda till
byggande som har betydande konsekvenser eller medféra betydande
skadliga miljdkonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser. Enligt § 16 respektive § 137 i markanvandnings- och
bygglagen finns det inget hinder for att bevilja fastigheten ett avgérande
som galler planeringsbehov.

UNDANTAGSBESLUT



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

Beslutsforslag

Enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen av
sarskilda skal pa anstkan bevilja undantag fran en bestammelse, en
foreskrift, ett férbud eller en annan begransning som galler byggande eller
andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med stdd av den.
Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén, eller
4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Askola kommuns byggnadsordning ska en byggplats ha
en areal pa minst 3 000 m2. | byomraden kan byggandet tilldtas dven pa en
mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till det regionala
vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat satt.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar inte belagen inom verksamhetsomradet fér Askola
kommuns allmanna vatten- och avloppstjanster. Fastigheten ar belagen i
grundvattenomradet. Byggnaden ska enligt planerna ha en torrtoalett och
den ska inte anslutas till vattenforsorjningen.

BEDOMNING AV REGIONAL LAMPLIGHET

Jarnvagsvagnen ar utformad for att passa in i miljon. Pa ett flygfoto éver
omradet syns jarnvagsvagnen som ett ljusfargat objekt i omradet. De
omgivande byggnaderna har réda, bruna och svarta tak. Fargen pa taket
pa jarnvagsvagnen bor andras sa att den matchar fargen pa de andra
byggnaderna.

UTLATANDE AV NAMNDEN FOR LIVSMILJO | ASKOLA KOMMUN
Ansdkan om avgorande som galler planeringsbehov och undantagsbeslut
behandlades av namnden or livsmiljo i Askola kommun 18.6.2024 och
namnden for livsmiljo stddjer ansdkan.

palvelualuejohtaja, elinymparistd Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistd hyvaksyy suunnittelutarveratkaisu- ja
poikkeamislupa hakemuksen seuraavin ehdoin:

1.Tulee huomioida museoviraston ehdot, etta alueella sailytetdan puustoa
suojana.

2. Junan vaunun kattovarityksessa tulee huomioida alueen ymparisto ja
muuttaa katon vari ymparistéon soveltuvaksi muiden rakennusten mukaan,
joko tumman punainen, ruskea, tumman harmaa tai musta.

3. Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden sisalla siitd ajasta, kun
tama paatds on saanut lainvoiman.

Byggnads- och miljbnamnden godké&nner ansbkan om avgdrande som
galler planeringsbehov och undantagsbeslut pa féljande villkor:

1. Hansyn bor tas till Museiverkets villkor om bevarandet av skyddande
trad i omradet.

2. Vid val av takfargen pa tagvagnen bér man ta hansyn till omgivningen.
Takfargen ska andras sa att den matchar fargen pa de omgivande
byggnaderna (antingen morkrdd, brun, morkgra eller svart).

3. Ansdkan om bygglov ska ldmnas in inom tva ar fran den dag da detta
beslut vinner laga kraft.



Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaan
Beslut Godkandes enligt beslutsforslag
Taytantdédnpano Hakija, elinymparistdlautakunta, ELY-keskus

Verkstallighet Den sdkande, namnden for livsmiljo, kommunstyrelsen



