Lausunto suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamisesta kiinteistélla 018-405-30-1

Elinymparistélautakunta 18.06.2024 § 75
124/10.03.00.02/2022

Valmistelu/lisatiedot Palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki, puh. 0400 775 527 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

HAKEMUS:

Kiinteistolle 18-405-30-1 haetaan omakotitalon kayttotarkoituksen
muutokselle kahvila-ravintola ja myymalakayttéon. Lisdksi rakennusta
laajennetaan kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa. Laajennustiloihin
tulee toiminnalle valttamattomia kahvio-ravintolatiloja, uusi sisdankaynti,
wc-tiloja ja kylmidtiloja. Rakennuksen pihalle rakennetaan toimintaan
tarvittavat pysakointialueet. Rakennusoikeus ylittyy 39 m? (18 %).
Rakennusoikeuden ylityksella saavutetaan suunniteltuun yritystoimintaan
valttamattomat tilat.

RAKENNUSPAIKKA:

Rakennuspaikka on Monninkylassa Mantsalantien ja Helkamaentien
risteyksessa. Kiinteistd on rekisterdity vuonna 1963. Kiinteiston koko on
2150 m2. Alue on harvaan rakennettua ja l&himpaan asuinrakennukseen
on matkaa n. 200m. Rakennuspaikalle on tieyhteys ja alueella on
kunnallinen vesihuoltoverkosto.

KAAVOITUSTILANNE:

Rakennuspaikka sijaitsee osayleiskaavan MT-alueella. Alue on
maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.
Kiinteisto sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

NAAPURIEN KUULEMINEN:

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (2 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Lisaksi on kuultu naapurina
Uudenmaan ELY-keskusta. Kuuleminen on suoritettu MRL 173 §
edellyttamalla tavalla.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
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ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei kohdistu maankaytté- ja
rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estettd suunnittelutarveratkaisulle.

POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan Kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittadvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesihuoltoverkoston toiminta-alueella.
Kiinteisto on liitetty Askolan kunnan vesilaitoksen vesijohtoon ja se tullaan
littdmaan Askolan kunnan viemarilaitoksen jatevesiverkostoon hankkeen
yhteydessa. Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

palvelualuejohtaja, elinymparisté Esko Halmesmaki

Elinymparistdlautakunta puoltaa suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamisluvan mydntamista seuraavin ehdoin:

1. Kiinteistd tulee liittda Askolan kunnan viemarilaitoksen verkostoon
2.ELY:n lausunnossa esittamat asiat tulee huomioida rakennusluvan
ehdoissa: Liittymalle tierekisteriosoitteessa 11762/1/2130/vasen, tulee
hakea liittyman kayttdtarkoituksen muutosta Pirkanmaan ELY-keskuksesta
ja tarvittaessa parantaa liittyma ELY-keskuksen antamien ohjeiden
mukaisesti. Autojen parkkeeraus ei saa aiheuttaa ongelmia tiealueelle eika
tienvarsiparkkeerausta sallita.

Perustelut:

Kyseessa on vanha rakennuspaikka, joka on pinta-alaa lukuun ottamatta
kunnan rakennusjarjestyksen mukainen seka sijainniltaan, muodoltaan ja
mittasuhteiltaan haettuun toimintaan sovelias. Rakennusoikeus ylittyy 39
m? (18 %). Rakennusoikeuden ylitykselld saavutetaan suunniteltuun
yritystoimintaan valttamattomat tilat. Hanke taydentaa sopivalla tavalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta eikd vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 16 §, MRL 116 §, MRL 137 §

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

rakennus- ja ymparistoyksikko



