Lausunto suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamisesta kiinteistolla 018-874-1-1

Elinymparistélautakunta 18.06.2024 § 76

124/10.03.00.02/2022

Valmistelu/lisatiedot

Palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki, puh. 0400 775 527 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

HAKEMUS:

Kiinteistolle 18-874-1-1 haetaan suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
junanvaunun kayttétarkoituksen muutokselle vapaa-ajan asunnoksi.
Junanvaunun huonekorkeus ei tayta asuin-, majoitus- ja tydtiloille
asetettuja huonekorkeusvaatimuksia. Junanvaunu on kerrosalaltaan 45 m?
ja sen keskimaarainen huonekorkeus on noin 2,1 m.

RAKENNUSPAIKKA:

Rakennuspaikka on Sarkijarven kylassa Sorvasuontien varrella Keipi
Forest Yhteismetsa alueella. Kiinteistd on rekisterdity vuonna 2017.
Kiinteiston koko on noin 133,1 ha. Vanha junanvaunu sijaitsee metsassa
lahella Tampin kartanoa. Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon Sarkijarven kyla- ja kartanomaisema.
Junanvaunu sijoittuu metsa-alueelle |ahelle kartanon rakennuksia, mutta
siihen ei ole nakdyhteyttda Sorvasuon- tai Myrskylantielta.
Rakennuspaikalle on tieyhteys ja alueella on kunnallinen
vesihuoltoverkosto.

KAAVOITUSTILANNE:
Rakennuspaikka sijaitsee kaavoittamattomalla alueella. Alue on
maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Suunnittelutarveratkaisuissa, poikkeuslupahakemuksissa ja
rakennuslupakasittelyssa kaytetdan ohjeena maakuntakaavaa.
Maakuntakaavassa alue on merkitty kuuluvaksi valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon Sarkijarven kyla- ja
kartanomaisema. Kiinteisto sijoittuu pohjavesialueelle.

NAAPURIEN KUULEMINEN:

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (2 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu MRL
173 § edellyttamalla tavalla.

LAUSUNNOT:

Hakemuksesta on pyydetty lausuntoa Porvoon museolta. Porvoon museo
puoltaa hakemusta todeten: ” Porvoon museo katsoo, etta junanvaunu voi-
daan muuttaa kesdasunnoksi nykyiselld paikallaan, kunhan puustoa
ymparilla sailytetdan ja turhia maanmuokkauksia valtetaan.”

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttéon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.



Esittelija

Paatosehdotus

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistélle ei kohdistu maankaytté- ja
rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estettd suunnittelutarveratkaisulle.

POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan Kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

VESIHUOLTO

Kiinteisto ei sijaitse Askolan kunnan vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-
alueella. Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueella. Rakennukseen on
suunniteltu kuivakdymala eika sita ole suunniteltu liitettavaksi vesijohtoon.

ALUEELLINEN SOVELTUVUUSTARKASTELU

Junanvaunu on suunniteltu maisemaa soveltuvaksi. Alueen
ilmakuvatarkastelun perusteella junanvaunu nakyy vaaleana kohteena
alueella. Ymparistossa olevat rakennukset ovat kattovareiltdan punaisia,
ruskeita ja mustia. Ymparistdon soveltuvaksi junanvaunun katto varia tulee
muuttaa muiden rakennusten mukaisesti ymparistoon soveltuvaksi.

palvelualuejohtaja, elinymparisté Esko Halmesmaki

Elinymparistdlautakunta puoltaa suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamisluvan mydntamista seuraavin ehdoin:

1. Tulee huomioida museoviraston ehdot, etta alueella sailytetdan puustoa
suojana.

2. Junan vaunun kattovarityksessa tulee huomioida alueen ymparisto ja
muuttaa katon vari ymparistéon soveltuvaksi muiden rakennusten mukaan,
joko tumman punainen, ruskea, tumman harmaa tai musta.



Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Taytantéonpano rakennus-ja ymparistoyksikko



