Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen kiinteistolla 18-401-1-153/ Avgorande som galler
planeringsbehov och undantagsbeslut pa fastigheten 18-401-1-153

Rakennus- ja ymparistdjaosto 05.09.2024 § 66
76/10.03.00.03/2023

Valmistelu/lisatiedot Palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki, puh. 0400 775 527 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Beredare Serviceomradesdirektor Esko Halmesmaki, tfn 0400 775 527 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS:

Kiinteistolle 18-401-1-153 haetaan lupaa rakentaa energian varastointiin
tarkoitettu valmis 29 m? teraskontti - NW JBox. Kontissa on akustotila ja
siihen liittyvat muunto- ja muuntajatila seka kytkentatila.

ANSOKAN:

Fastigheten 18-401-1-153 ansoker om tillstand for att uppféra en fardig
stalcontainer pa 29 m? for energilagring - NW Jbox. Containern innehaller
ett utrymme for ackumulatorbatteriet och det tillhérande stallverk- och
transformatorutrymmet samt ett kopplingsutrymme.

RAKENNUSPAIKKA:

Rakennuspaikka on Askolassa Tiildantien varrella. Kiinteistd on rekisteroity
vuonna 2000. Kiinteistdn koko on 5,089 ha, josta vuokrataan n. 900 m? ala
energiakontille. Lahialueella on metsaa ja peltoa. Rakennuspaikka sijoittuu
pellon reunaan Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n omistaman ASKOLA
sahkdaseman laheisyyteen. Ldhimpaan asuinrakennukseen on matkaa n.
110 m. Rakennuspaikalle on tieyhteys.

BYGGPLATS:

Byggplatsen ar belagen i Askola vid vagen Tiilaantie. Fastigheten
registrerades i fastighetsregistret ar 2000. Fastigheten har en areal pa
5,089 hektar, varav ca 900 m? uthyrs fér energilagringscontainern. Det
finns skogar och akrar i naromradet. Byggplatsen ligger i utkanten av en
aker nara transformatorstationen ASKOLA som ags av Kymmenedalens
Elnat Ab. Avstandet till ndrmaste bostadshus ar ca 110 m. Det finns en vag
som leder till byggplatsen.

KAAVOITUSTILANNE:

Rakennuspaikka sijaitsee kaavoittamattomalla alueella 1ahelld
osayleiskaavan rajaa. Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta. Suunnittelutarveratkaisuissa,
poikkeuslupahakemuksissa ja rakennuslupakasittelyssa kaytetdan ohjeena
maakuntakaavaa. Kiinteisto sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

PLANLAGGNINGSSITUATIONEN:

Byggplatsen ar belégen i ett oplanerat omrade nara gransen till
delgeneralplaneomradet. Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen ar
platsen belagen i ett omrade i behov av planering. Landskapsplanen
anvands som riktlinje vid avgéranden som galler planeringsbehov,

ansdkan om undantagsbeslut och behandlingen av bygglov. Fastigheten ar
belagen utanfor grundvattenomradet.

NAAPURIEN KUULEMINEN:


mailto:etunimi.sukunimi@askola.fi

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (3 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu MRL
173 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR:

Grannarna (3 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har lamnats in. Horandet har genomférts i enlighet med kraven i
MarkBygglL 173 §.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia sdanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi
edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei kohdistu maankaytté- ja
rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estettd suunnittelutarveratkaisulle.

OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen avses med ett omrade i
behov av planering ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning
till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.
Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa
sadant byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande provning an sedvanligt tillstandsférfarande.
Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.
Byggande pa ett omrade i behov av planering far inte heller leda till
byggande som har betydande konsekvenser eller medféra betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser. Enligt § 16 respektive § 137 i markanvandnings- och
bygglagen finns det inget hinder for att bevilja fastigheten ett avgérande
som galler planeringsbehov.

POIKKEAMINEN

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 § mukaan Kunta voi erityisesta syysta ha-
kemuksesta myodntaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:



1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

UNDANTAGSBESLUT

Enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen av
sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en bestammelse, en
foreskrift, ett férbud eller en annan begransning som galler byggande eller
andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller
4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Askola kommuns byggnadsordning ska en byggplats ha
en areal pa minst 3 000 m?. | byomraden kan byggandet tillatas aven pa en
mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till det regionala
vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat satt.

VESIHUOLTO

Kiinteisto ei sijaitse Askolan kunnan vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-
alueella. Kiinteistdlle ei ole suunniteltu vesi- eika viemariliittymia. Kiinteistd
sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar inte belagen inom verksamhetsomradet fér Askola
kommuns allménna vatten- och avloppstjanster. Det finns inga planerade
vatten- eller avloppsanslutningar till fastigheten. Fastigheten ar belagen
utanfér grundvattenomradet.

ASKOLAN KUNNAN ELINYMPARISTOLAUTAKUNNAN LAUSUNTO
Suunnittelutarveratkaisuhakemus on kasitelty Askolan kunnan
elinymparistélautakunnassa 27.8.2024 ja elinymparistélautakunta puoltaa
hakemusta.

UTLATANDE AV NAMNDEN FOR LIVSMILJO | ASKOLA KOMMUN
Ansdkan om avgdrande som galler planeringsbehov behandlades av
namnden for livsmiljo i Askola kommun 27.8.2024 och namnden for
livsmiljo stodjer ansokan.



Esittelija

Foredragande
Paatdsehdotus

Beslutsforslag

Motiveringar

palvelualuejohtaja, elinymparisté Esko Halmesmaki

Serviceomradesdirektér Esko Halmesmaki

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun ja
todetaan, ettd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n tarkoittamat
rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella ovat olemassa
energiakontin (29 k-m?) rakentamisen osalta seuraavin ehdoin:

1.Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden sisélla siitd ajasta, kun tama
paatds on saanut lainvoiman.

2.Rakennuslupa vaiheessa kohteesta tulee pyytaa pelastusviranomaisen
lausunto.

3.Erityinen palotarkastus tulee pitdd ennen rakennuksen kayttdéonottoa.

Perustelut:

Haettu rakennuspaikka on pinta-alaa lukuun ottamatta kunnan
rakennusjarjestyksen mukainen seka sijainniltaan, muodoltaan ja
mittasuhteiltaan rakentamiseen sovelias. Rakennuspaikka on
muuntoaseman laheisyydessa sdhkdenergianvaraston toiminnan takia.
Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.
Rakennukselle ei tarvita vesihuoltoa.

Askolan elinymparistélautakunta on antanut puoltavan lausunnon
hakemukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisesti rakennusluvan
mydntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttda, etta rakentaminen:

ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteut-
tamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 16 §, MRL 116 §, MRL 137 § MRL 171 §

Byggnads- och miljosektionen beviljar ett avgérande som galler
planeringsbehov enligt ansdkan och det konstateras att sddana sarskilda
forutsattningar for bygglov i ett omrade i behov av planering som anges i
137 § i markanvandnings- och bygglagen féreligger fér byggande av en
energilagringscontainer (29 m?-vy) pa féljande villkor:

Ansdkan om bygglov ska lamnas in inom tva ar fran den dag da detta
beslut vinner laga kraft.

Nar projektet ar i bygglovsskedet maste ett utlatande begaras fran
raddningstjansten.

En sarskild brandinspektion maste utféras innan byggnaden tas i bruk.

Bortsett fran ytan uppfyller den byggplats som ansékan galler de krav som
stalls i kommunens byggnadsordning och platsen ar lamplig for byggnation
vad galler Iage, form och proportioner. Byggplatsen ligger nara
transformatorstationen pa grund av driften av lagringsanlaggningen for
elektrisk energi. Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.
Ingen vattenforsorjning kravs for byggnaden.



Paatos
Beslut

Taytantdéénpano

Namnden for livsmiljo i Askola kommun har gett ett jakande utlatande om
ansokan.

Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och trafikleder
samt trafiksdkerheten och tillgangligheten till tjanster, och

ar lampligt med tanke pa landskapet och inte férsvarar bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.

Rattsnormerna som tillampats

MarkByggL 16 §, MarkByggL 116 §, MarkByggL 137 §, MarkByggL 171 §
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti

Godkandes enligt beslutsforslag

Hakija, elinymparistdlautakunta, ELY-keskus



