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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualue
Alue sijaitsee Pornaisten taajamassa Kirkkotien ja Valitien risteysalueella. Alue rajoittuu Kirkko-

tiehen, Valitiehen seka Valitien pohjoispolisen pellon puronotkoon. Tutkittavan alueen pinta-ala
on n. 2,8 ha ja se on padosin kunnan omistuksessa. Alueen itdosa on yksityisessd omistuksessa.

Sijainti

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Monitoimihalli-Paloasema.

Kaavan tarkoitus

Kunnassa on vireillda monitoimihallin rakentamista koskeva hanke. Kunnanhallitus paatti
19.6.2023 kaynnistdaa kaavamuutoksen valmistelun monitoimihallia varten varatulle alueelle.
Alue on kunnan omistuksessa. Kysymyksessa on taajaman palveluiden kehittdmisen kannalta
keskeinen alue. Alue on varattu yleiskaavassa uudeksi palveluiden ja hallinnon alueeksi (P).

Alueen keskeisen sijainnin perusteella alueella pyritdan varautumaan monotoimihallin lisdksi
myos kaupallisten palveluiden kayttoon.

Monitoimihallin lisdksi on tuotu esille tarve sijoittaa alueelle jadkiekkokaukalo. Hanke on sopu-
soinnussa yleiskaavan kanssa, silla suunnittelualueen itdosa on yleiskaavassa osoitettu virkistys-
alueeksi (V).

Kaavalla maaritetdan Liikuntakadun (Valitie) jatkoyhteyden sijainti itddn, minka seurauksena pa-
loaseman alue on tarpeen sisdllyttaa kaavaan.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusta edeltaneet vaiheet

— Monitoimihallin tilan kayttéa varten on tehty liikuntapaikkaselvitys, jossa on selvitetty liikun-
tapaikkojen tarve.

— Yhtenaiskoulun osalta on esitetty tarveselvitys koulun tilojen osalta. Selvityksessa on esitetty
tilatarpeet ja niiden mitoitus, samoin kuin mahdollisuus tilojen yhteiskdaytt6on toimialojen
valilla seka muuntojoustavuus rakennuksen elinkaaren aikana. Tarveselvityksessa on tarkas-
teltu myds muiden kayttdjien tarpeita.

— Kuntoarviot yhtendiskoulun, esikoulun, alakoulun ja teknisen tyon tilojen osalta tehtiin vv.
2020- 2023. Kuntoarvioiden pohjalta tehtiin korjaustarvetta ja kustannuksia koskeva arvio.

— Monitoimihallin ja Yhtendiskoulun tarveselvitysta on kasitelty kuntakehitysjaostossa
26.10.2022, 25.1.2023 ja 22.3.2023 seka sivistyslautakunnassa 12.4.2023

— Kunnanhallitus paatti 19.6.2023, etta monitoimihallin ja Yhtendiskoulun hankkeiden valmis-
telua jatketaan omina erillisind hankekokonaisuuksina.

— Kunnanhallitus paatti 19.6.2023 kdynnistda kaavamuutoksen valmistelun monitoimihallia
varten varatulle alueelle.

— Kaavoitusta on edeltanyt monitoimihallia koskeva arkkitehtisuunnitelman laatiminen (useita
luonnoksia vv.2023-2024.

Kaavoitusvaihe

— Ennen asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemista alueelle laadittiin kaksi vaihtoehtoista pe-
riaateratkaisua ja niitd koskeva vertailu (vaihtoehdot VE1 ja VE2), kohta 4.43.

— Kunnanhallitus paatti 7.10.2024, etta kaavoitusta jatketaan vaihtoehdon VE2 pohjalta.

— Kaavaluonnos ja kaava valmisteluaineisto pidetdaan nahtavana (MRA 30 §) ...

— Kaavaehdotus pidetdan nahtdavana (MRA 27 §) ...

— Hyvaksyminen valtuustossa ...

2.2 Asemakaava

2.21 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Aluetta sivuava Kirkkotie on yhdystieluokan tie. Liikenteellisen merkityksensa perusteella tie on
v. 2022 muutettu asemakaavassa kaduksi. Uusi kieroliittyma valmistui v. 2023.

Alueen kaytto nojautuu olemassa olevaan uuteen Liikuntakatuun (nykyisin Valitie) ja sen suunni-
teltuun jatkeeseen. Tien liikenteellinen merkitys lisdantyy merkittavasti mm. monitoimihallin ra-
kentamisen seka Vilitien ympariston mahdollisen kayton tehostumisen myota. Kysymyksessa on
ainoa luonteva tieyhteys paloaseman ja koulukeskuksen itapuolisille alueille, mika voi lisata yh-
teyden merkitysta pitkalla aikavalilla. Uusi kiertoliittyma korostaa yhteyden merkitysta.

Nykyinen lampdkeskukselle johtava tieyhteys siirtyy paloaseman rakennuspaikalta Liikuntaka-
dun kohdalle.

Liikuntakadulle, ajoradan viereen on varattu tilaa kevyen liikenteen vayldlle yleiskaavassa osoi-

tettua kevyen liikenteen yhteystarvetta varten. Yhteys on tarkea monitoimihallin ja alueen vir-
kistyskayton lisaksi mm. alueen koillispuolen kyldamaisen asutuksen kehittamisen kannalta.
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2.22 Korttelialueet

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue (YU)

Alue (YU) on tarkoitettu suunnitteilla olevaa monitoimihallia varten.

Urheilutoiminnan (monitoimihalli) lisdksi kaavalla luodaan edellytykset sijoittaa alueelle kaupal-
lisia palveluita Kirkkotien puoleiselle rakennuspaikan osalle. Kaavamaardayksen mukaan alueelle
saa sijoittaa k-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle paakayttotarkoituksen lisdksi kaupallisia
palveluita.

Rakennuspaikan koko on 12534 m?. Rakentamistehokkuus on e=0,35, mikid merkitsee kokonais-
rakennusoikeutta 4386 kerrosala-m?. Tasta rakennusoikeudesta saa kdyttaa kaupallisiin palvelui-
hin enintdan 800 kerrosala-m? k-merkinnélla osoitetulla rakennusalalla.

Rakennusten enimmaiskerrosluku on kaksi.

Kaava ei mahdollista suoraa ajoneuvoliittymaa Kirkkotielle. Kaikki liikenne hoidetaan Liikuntaka-
dun kautta, johon liittymista on rajoitettu vain kiertoliittyman valittdmassa laheisyydessa.

Kaavamaarayksen mukaan:

Rakennusten julkisivujen, mittasuhteiden, jasentelyn, materiaalin ja varin osalta on kiinnitettava
huomiota edustavaan ilmeeseen ja siihen, ettd rakentaminen sopeutuu Kirkkotien taajamaku-
vaan.

Hallinto- ja virastorakennusten alue paloasemaa varten (YH-1)

Olemassa olevan paloaseman rakennuspaikka on osoitettu tahan tarkoitukseen (YH-1). Raken-
nuspaikan koko on 3601 m?2. Rakentamistehokkuus on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
e=0,40, mik3 merkitsee rakennusoikeutta 1440 kerrosala-m?2. Rakennusala mahdollistaa lisira-
kentamisen rakennuksen keski- ja takaosassa.

Pihan lapi lampokeskukselle johtava tieyhteys siirtyy Liikuntakadun kohdalle. Samalla rakennus-
paikka laajenee hieman pohjoiseen. Muutos parantaa rakennuspaikan kaytettavyytta.

2.23 Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue

Jadkiekkokaukaloa ja muuta virkistyskayttoa varten tarkoitettu alue on osoitettu urheilu- ja vir-
kistyspalveluiden alueeksi (VU).

Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa my06s alueen virkistys- ja urheilukayttoa palvele-
via autopaikkoja, alueen kayttda palvelevia rakennelmia seka yhteensa enintaan 100 kerrosala-

m? alueen kaytt6a palvelevia rakennuksia.

2.24 Vesihuolto ja hulevedet

Alueen on liitettavissa edullisesti alueella sijaitsevaan olemassa olevaan vedenjakelu- ja viemari-
verkkoon.

Hulevedet johdetaan kaava-alueen pohjoisreunan kuivatusojaan, joka johtaa vajaan 300 m:n
etdisyydella sijaitsevaan Mustijokeen. Kuivatusojan virtaama on vahdinen, silla suppea valuma-
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alue muodostuu ldhinna pellosta ja metsasta. Hulevedet eivat kuormita taajaman hulevesiver-
kostoa. Kuivatusojan reunavydhyke on osoitettu virkistysalueeksi (VU).

Kaavamaarayksen mukaan: Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan. Hu-
levesia tulee pyrkid viivyttamaan rakennuspaikalla.

Pohjatutkimus osoittaa, ettd hulevesien imeyttaminen pohjamaahan ei ole mahdollista, koska
pohjamaa on vetta lapisematonta savea.

Kaavamadarayksen mukaan ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtami-
sesta ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

2.3 Toteuttaminen

Monitoimihallin toteuttamisesta ei ole paatdksia. Hallin suunnittelu on kdynnissa. Asemakaavan
pikaista laillistumista pidetdaan tarkeana hallihankkeen nopean toteuttamisen turvaamiseksi.

Jadkiekkokaukalon toteuttamisesta ei ole paatoksia, mutta sitd on pidetty tarkeana.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Alueella on paloasema. Muu osa suunnittelualueesta on peltoa/niittya. Viereiselle risteysalu-
eelle on valmistunut kiertoliittyma v. 2023 (puuttuu alla olevasta peruskartasta). Alue liittyy va-
littomasti keskeiseen taajama-alueeseen. Ympdrillad on liiketiloja ja pientaloasutusta.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu peltoaukeaan seka niittymaiseen/puoliavoimeen aluee-
seen, jonka takana on kylamaista asutusta.

Peruskartta hahmottaa suunnittelualueen asemaa rakennetussa ympdristéssd. C Maanmittauslaitos
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Alue llmakuvalla (2023). Kiertoliittymdn rakentaminen on kuvassa vield tyén alla. C Maanmittauslaitos

3.12 Luonnonymparisto ja maisema

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys, jonka maastotyot tehtiin 30.5.2023 (Karttaako
Oy/ Mikko Siitonen). Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole erityisid luontoarvoja.

Aleen rakentamaton osa on kaytosta poistettua peltoa ja niittya. Alue rajautuu kuivautusojaan.

Nékymd kiertoliittymdn vierestd. Oikealla paloasema ja pdivittdistavarakauppa.

Alue rajautuu kuivatusojan kapeaan pensasvybhykkeeseen, johon ei liity erityisié luontoarvoja.
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Itdosa on niittymdistd aluetta, jonka kautta on polkuyhteys pohjoispuolen kyldmdiiselle alueelle.

3.13 Pohja- ja pintavedet

Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta.

Alue rajoittuu kuivatusojaan, joka johtaa vajaan 300 m:n etdisyydella sijaitsevaan Mustijokeen.

~
\ 1

\ -

-—
- =1

Hulevedet johdetaan kaava-alueen pohjoisreunan kuivatusojaan.

Pohjoisessa alue rajautuu kuivatusojaan, johon alueen hulevedet johdetaan.

3.14 Rakennettu ymparisto
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3.141 Viaesto ja palvelut

Alue liittyy valittomasti keskeiseen taajama-alueeseen. Ymparilld on liiketiloja ja pientalo-
asutusta (kohta 3.11)

3.142 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristo

Kulttuuriymparistd

Alueeseen ei liity erityisia rakennetun kulttuuriympariston arvoja: Pornaisten kunnan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden rakennusten inventointi, Arkkitehtitoimisto Anne Malve, 2002.

Alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan Mustijokilaakson kulttuurimaisema-alueen vieressa,
mutta ei sisally siihen.

Alue on nakyvalla paikalla lahestyttdaessa taajamaa pohjoisesta.

Nékymd Kirkkotielté etelddn.

Alueen rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Alueen ainoa rakennus on 1980-luvulla rakennettu paloasema.

Paloaseman (vasemmalla) vieressd sijaitsee uudehko pdivittdistavarakappa.

Nékymd Kirkkotieltd eteldiéin. Alue sijaitsee uuden kiertoliittymdén vieressd.
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Nékymd Liikuntakadulta Iénteen. Kiertoliittymdn ldnsipuolella sijaitsee uudehko pdivittdistavarakauppa.
3.143 Muinaisjaannokset

Muinaisjaannokset on selvitetty yleiskaavoituksen yhteydessa: Pornaisten arkeologinen inven-
tointi, Petro Pesonen, 1998-1999). Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

3.144 Tekninen huolto
Alue on keskitetyn vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa.
3.145 Maapera

Kaavahanketta ja monitoimihallihanketta varten on tehty kaksi pohjatutkimusta (Tuusulan maa-
perdtutkimus Oy 14.4.2021 ja Uudenmaan pohjatutkimus Oy 4.4.2024). Pintamaan alla on peh-
mead savikerros 5-18 metrin syvyyteen asti. Savikerros on ohuimmillaan alueen eteldosassa.
Maapera on routivaa. Rakennuksien ja rakennelmien perustaminen suositellaan tehtavaksi paa-
luperustuksin. Putkijohdot perustetaan maanvaraisesti kiviaines- tai terdslevyarinalle. Liikenne-
alueiden rakennekerrokset tehdaan pohjamaan varaan.

3.146 Liikenne ja liikennemelu

Aluetta sivuava Kirkkotie on yhdystieluokan tie.

Kirkkotien nykyinen (2022) liikennemaara on n. 2050 ajouneuvoa/vrk, josta raskaan liikenteen
osuus on n. 4%. Tien péiva- ja yomelun laajuus tien keskilinjasta on:

- Pdivamelu (55 dBA) n. 25 m

-Yomelu (45 dBA) n. 40 m

3.15 Maanomistus

Maanomistus. Kunnan omistus vihredlld.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Pornainen kuuluu Uudenmaan liittoon. Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 13.3.2023.

Punaisen pallon muotoisella kohdemerkinnalla osoitetaan pienet keskukset, jotka ovat kuntien
hallinnollisia keskuksia.

Maakuntakaavassa Kirkkotie on seudullisesti merkittava tie. Suunnittelumaarays: Vaylalle tai sen
valittdmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat joukkoliikenteen tai kul-

jetusten palvelutasoa.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu aluevaraus- tai muita kartalle paikallistettuja merkintgja.

Ote Uusimaa-2050 kaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella avoimella ympyrdlld.

3.22 Yleiskaava

Suunnittelualue sisaltyy oikeusvaikutteiseen Kirkonkyldn osayleiskaavaan, joka on saanut lain
voiman 26.11.2010.

Ote Pornaisten kirkonkyldn osayleiskaavasta.
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Yleiskaavamerkintoja:

3.23 Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on laadittu vuosina 1970 (itdosan M-alue), 1978 (TT-alue) ja 2022
(varillinen M-alue ja katualue). Pd3osalla aluetta ei ole asemakaavaa.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Pddosalla suunnittelualuetta ei ole asemakaavaa.

Kaavamerkintoja:
M Maa- ja metsatalousalue.

Katu.
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* ] . . e |
L TT H Teollisuusrakennusten kerttelialue
S = Ulkovarasiojen nikssuojaksi on rakenneitave 2 m korkea umpincinen dita.
, _
"M 2 |T Maatalousalue.

3.24 Rakennusjarjestys

Rakennusjéarjestys on tullut voimaan 15.3.2013.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu vv. 2023-2024. Kartan laatija on Tripodi Oy. Kartan on 15.8.2024 hyvak-
synyt Keravan kaupungin paikkatietojohtaja Olli Kunnas (maanmittausinsindori AMK).

3.26 Monitoimihallia koskeva arkkitehtisuunnitelma

Kaava nojautuu kaavanhankkeen pohjaksi laadittuun monitoimihallin arkkitehtisuunnitelmaan ja
sen asemapiirrokseen (ARK VAHTERA QY).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnassa on vireilld monitoimihallin rakentamista koskeva hanke. Kunnanhallitus paatti
19.6.2023 kaynnistdaa kaavamuutoksen valmistelun monitoimihallia varten varatulle alueelle.

Alueen keskeisen sijainnin perusteella alueella pyritdan varautumaan monotoimihallin lisdksi
my0s kaupallisten palveluiden kayttoon.

Monitoimihallin lisdksi on tuotu esille tarve sijoittaa alueelle jadkiekkokaukalo.

Kaavalla méaaritetdan Liikuntakadun (nykyinen nimi on Vilitie) jatkoyhteyden sijainti itdan,
minka seurauksena paloaseman alue on tarpeen sisallyttaa kaavaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan paatoksen 19.6.2023.
Alueen asemakaavoitus sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma) alueen omistajat seka ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
silla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa (MRL 62 §, MRA 30 §).

4.32 Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 31.1.2024.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.331 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tyon kaynnistysvaiheessa laadittiin hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (5.10.2023),
joka oli nahtavana 31.1.-14.2.2024. Palaute tiivistetysti:

Alueellinen vastuumuseo

— Suunnittelualueella on merkitysta kylamaiseman kannalta ldhestyttdessa taajamaa pohjoi-
sesta, mika tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Muutoin Porvoon museolla ei ole
huomautettavaa kaavasta kulttuuriympariston kannalta.

Uudenmaan liitto

— Uudenmaan liitto ei anna suunnitelmasta lausuntoa.

Rakennus- ja ymparistdjaosto

— Ei huomautettavaa.
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Sivistyslautakunta

— Kaava-alue sijaitsee keskeiselld paikalla |ahelld Pornaisten sivistys- ja muita kunnan palve-
luita.

— Hyvien kulkuyhteyksien mahdollistamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota ldhikouluna
toimivan Yhtendiskoulun, pdivakotien, kirjaston, nuorisotilan ja muiden keskustan alueella
sijaitsevien liikunta- ja vapaa-aikapalvelujen suuntiin.

— Kevyen liikenteen vaylat tulee suunnitella siten, ettd yhteydet ovat turvallisia ja esteettomia
kaiken ikaisille lapsista ja nuorista ikdihmisiin.

— Sivistyspalveluiden nakdkulmasta on kannattavaa laatia asemakaava siten, etta alueelle voi-
daan keskittaa keskusta-alueen erityisesti liikunnalliseen vapaa-ajan viettoon liittyvia toimin-
toja mahdollisimman paljon tekonurmikenttaa lukuun ottamatta.

Ymparistoterveydenhuolto

— Kaavasuunnittelun yhteydessa on hyva selvittdaa rakentamisen vaikutukset pohjavesiin seka
mahdolliseen yksityiseen vedenhankintaan ldhialueella.

— Vaatimus radonturvallisesta rakentamisesta on tarpeen olla sisdllytettynd kaavamaarayksiin
tai rakentamistapaohjeisiin.

Telia Company

— Ei huomautettavaa.

Osk Varuboden-Osla Hlg

— Ei huomautettavaa

4,332 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavan valmisteluaineisto pidetadan nahtavana (MRA 30 §) ...-... ja pyydetaan lausunnot.
Palaute:

4.333 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotus pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavana ...-... ja siita pyydetaan MRA 28
§:n tarkoittamat lausunnot.

Palaute:
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri véaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

— Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Ehkaistdadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta.

— Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestdvaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenadisten viljely-
ja metsdalueiden sdilymisesta.

4.42 Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Suunnittelualue sisdltyy oikeusvaikutteiseen Kirkonkyldn osayleiskaavaan, joka on saanut lain
voiman 26.11.2010 (kohta 3.22).

Yleiskaavassa alue on varattu:
— Uusi palvelujen ja hallinnon alue (P),
— Julkisten palveluiden ja hallinnon alue (PY),

— Virkistysalue (V).

Alueen kautta on osoitettu uusi kevyen liikenteen reitti, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yh-
teys sitova.

Aluetta sivuavan Kirkkotien toiminnallinen luokka on yhdystie.
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4.43 Tutkitut vaihtoehdot ennen valmisteluvaiheen kuulemista

Kaavoituksen pohjaksi on laadittu kaksi vaihtoehtoa (VE1 ja VE2) ja niitd koskeva vertailu
27.9.2024 siina tarkoituksessa, ettd kunta evastaa kaavan laatijaa niista periaatteista, joilla ndh-
taville asetettava kaavaluonnos laaditaan.

Havainne VE1 Havainne VE2
Molemmat vaihtoehdot mahdollistavat monitoimihallin lisdksi jadkiekkokaukalon seka liiketiloja.

VE2 nojautuu kaavanhankkeen pohjaksi laadittuun monitoimihallin arkkitehtisuunnitelmaan ja
sen asemapiirrokseen.

Vaihtoehtojen oleelliset erot:

— VE1 perustuu alueen tehokkaampaan kayttoon liiketilojen osalta.

— Kirkkotien katundkymaa hallitsee VE1:ssa liikerakennus ja VE2:ssa monitoimihalli.

— Liiketilojen osalta VE1 mahdollistaa VE2:een verrattuna suuremman rakennusoikeuden, itse-
naisen rakennuspaikan ja oleellisesti paremman liikenteellisen aseman.

— VE2:n liiketilojen liikenteellinen asema nojautuu liiketoiminnan kannalta epaedullisesti “ta-
kakautta” kulkuun monitoimihallin pysdkointialueiden ja huoltopihan kautta.

— Monitoimihallinen bussiliikenteen/huoltoliikenteen osalta VE1 mahdollistaa sujuvan lapiajo-
liilkenteen, kun VE2:ssa raskas liikenne sijoittuu “pussin perélle”.

— Jadkiekkokaukalon sijainti VE2:ssa on valjempi ja paikka on edullisesti VE1:td hieman ylem-
malla korkeustasolla.

— Liikuntakadun tielinjaus VE1:ssa supistaa paloaseman kiinteiston perdosaa ja rajoittaa mah-
dollista paloaseman lisdrakentamisen sijaintia (mm. huoltohallin tarve). Molemmissa vaihto-
ehdoissa paloaseman rakennuspaikka kuitenkin laajenee sen seurauksena, etta rakennuspai-
kan lapi kulkeva tie siirtyy suunnitellun Liikuntakadun kohdalle.
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Kunnanhallitus paatti 7.10.2024, etta kaavoitusta jatketaan vaihtoehdon VE2 pohjalta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Urheilutoiminnan (monitoimihalli) lisdksi kaavalla luodaan edellytykset sijoittaa alueelle kaupal-
lisia palveluita Kirkkotien puoleiselle rakennuspaikan osalle.

Monitoimihallin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta 4386 kerrosala-m?. Tasta rakennus-
oikeudesta saa kayttaa kaupallisiin palveluihin enintaan 800 kerrosala-m?

Paloaseman rakennuspaikan rakennusoikeus on 1440 kerrosala-m?, mikd merkitsee |d4hes 1000
kerrosala-m?:n lisdrakennusoikeutta olemassa olevaan rakennuskantaan ndhden.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutosalueeseen ei kohdistu erityisia luonto- ja maisema-arvoja.

5.3 Aluevaraukset
5.31 Korttelialueet
5.311 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue (YU)

Alue on tarkoitettu suunnitteilla olevaa monitoimihallia varten.

Urheilutoiminnan (monitoimihalli) lisdksi kaavalla luodaan edellytykset sijoittaa alueelle kaupal-
lisia palveluita Kirkkotien puoleiselle rakennuspaikan osalle. Kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa sijoittaa k-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle paakayttotarkoituksen lisdksi kaupallisia
palveluita.

Rakennuspaikan koko on n. 12534 m?. Rakentamistehokkuus on e=0,35, mikad merkitsee koko-
naisrakennusoikeutta 4386 kerrosala-m?. Tasta rakennusoikeudesta saa kayttaa kaupallisiin pal-
veluihin enintddn 800 kerrosala-m? k-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla.

Rakennusten enimmaiskerrosluku on kaksi.

Kaava ei mahdollista suoraa ajoneuvoliittymaa Kirkkotielle. Kaikki liikenne hoidetaan Liikuntaka-
dun kautta, johon liittymista on rajoitettu vain kiertoliittyman valittdmassa laheisyydessa.

Kaavamadrayksen mukaan:

Rakennusten julkisivujen, mittasuhteiden, jasentelyn, materiaalin ja varin osalta on kiinnitettava
huomiota edustavaan ilmeeseen ja siihen, ettd rakentaminen sopeutuu Kirkkotien taajamaku-
vaan.
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5.312 Hallinto- ja virastorakennusten alue paloasemaa varten (YH-1)

Olemassa olevan paloaseman rakennuspaikka on osoitettu tahan tarkoitukseen (YH-1). Raken-
nuspaikan koko on 3601 m?2. Rakentamistehokkuus on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
e=0,40, mika merkitsee rakennusoikeutta 1440 kerrosala-m?2. Rakennusala mahdollistaa lisira-
kentamisen rakennuksen keski- ja takaosassa.

5.32 Virkistysalueet

Jadkiekkokaukaloa ja muuta virkistyskayttoa varten tarkoitettu alue on osoitettu urheilu- ja vir-
kistyspalveluiden alueeksi (VU).

Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa my06s alueen virkistys- ja urheilukayttoa palvele-
via autopaikkoja, alueen kayttda palvelevia rakennelmia seka yhteensa enintaan 100 kerrosala-

m? alueen kaytt6a palvelevia rakennuksia.

5.33 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Alueen kadyttoé nojautuu olemassa olevaan uuteen Liikuntakatuun (nykyisin Vilitie). Kaava ei
mahdollista suoraa ajoneuvoliittymaa Kirkkotielle. Kaikki liikenne hoidetaan Liikuntakadun
kautta, johon liittymista on rajoitettu vain kiertoliittyman valittdmassa laheisyydessa.

Nykyinen lampdkeskukselle johtava tieyhteys siirtyy paloaseman rakennuspaikalta Liikuntaka-
dun kohdalle.

Liikuntakadulle, ajoradan viereen on varattu tilaa kevyen liikenteen vaylalle yleiskaavassa osoi-
tettua kevyen liikenteen yhteystarvetta varten.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.41 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan aluemerkint6ja (kohta 3.21).
Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla olevalla alueella, jossa on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

5.42 Yleiskaavan ohjausvaikutus

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa yleiskaavan kanssa (kohta 3.22):

— YU-varaus toteuttaa yleiskaavan P-varauksen tarkoituksen.

— YH-1-varaus toteuttaa yleiskaavan PY-varauksen tarkoituksen.

— VU-varaus toteuttaa yleiskaavan V-varauksen tarkoituksen.

— Liikuntakadun pohjoisreunaan on varauduttu toteuttamaan yleiskaavan tarkoittama kevyen
liilkenteen reitti (havainnekuva).

5.43 Yleinen virkistys

Kaava tarkoitus on luoda edellytykset toteuttaa alueelle urheilua, lilkuntaa ja muuta virkistysta
palveleva monitoimihalli seka jadkiekkokaukalo. Kaavan YU ja VU-varaukset toteuttavat kaavan
tavoitteen.
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Pohjoisreunan kuivatusojan varren kapea virkistysaluevyohyke liittyy Mustijoen rantavyohyk-
keen yhtendiseen viheralueverkostoon. Varaus edistada viheralueverkoston ja hulevesiverkoston
jatkuvuutta.

5.44 Vaikutus luonnonoloihin ja maisemakuvaan

Alueen luonnonolot on selvitetty kohdasta 3.12. Alueella ei ole rakentamista rajoittavia erityisia
luonnonarvoja.

5.45 Liikenteelliset vaikutukset ja liikennemelu

Alueen kayttd nojautuu olemassa olevaan kiertoliittymaan ja Liikuntakatuun. Liikuntakadun lii-
kenteellinen merkitys lisddantyy merkittavasti mm. monitoimihallin rakentamisen seka Valitien
ympariston mahdollisen kdayton tehostumisen myo6ta. Kysymyksessa on ainoa luonteva tieyhteys
paloaseman ja koulukeskuksen itdapuolisille alueille, mika voi lisata yhteyden merkitysta pitkalla
aikavalilla. Uusi kiertoliittyma korostaa yhteyden merkitysta.

Nykyinen lampdkeskukselle johtava tieyhteys siirtyy paloaseman rakennuspaikalta Liikuntaka-
dun kohdalle.

Kirkkotien liikenteen pdivamelu (55 dBA) ulottuu n. 25 m:n etdisyydelle ajoradasta (kohta
3.146). Rakentaminen sijoittuu melualueen ulkopuolelle.

5.46 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa.

5.47 Hulevedet

Hulevedet johdetaan kaava-alueen pohjoisreunan kuivatusojaan, joka johtaa vajaan 300 m:n
etdisyydella sijaitsevaan Mustijokeen. Kuivatusojan nykyinen virtaama on vahainen, silld suppea
valuma-alue muodostuu lahinna pellosta ja metsasta. Hulevedet eivat kuormita taajaman hule-
vesiverkostoa. Kuivatusojan reunavydhyke on osoitettu virkistysalueeksi (VU).

Kaavamaarayksen mukaan: Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan. Hu-
levesia tulee pyrkid viivyttamaan rakennuspaikalla.

Pohjatutkimus osoittaa, etta hulevesien imeyttaminen pohjamaahan ei ole mahdollista, koska
pohjamaa on vetta lapisematonta savea.

Kaavamaarayksen mukaan ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtami-
sesta ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

Hulevesisuunnitelman sislldsta sddadetadn maankaytto ja rakennuslain 103l §:ssa: “Kunta hyvdik-
syy tarvittaessa hulevesisuunnitelman. Suunnitelmassa esitetdén tarpeen mukaan imeytysalu-
eet, kosteikot, ojat, valumavesien reitit, putket ja pumppaamot sekd muut kunnan hulevesijdr-
jestelmddn kuuluvat hulevesien hallinnan ratkaisut ja rakenteet. Hulevesisuunnitelma on laadit-
tava siten, ettd suunnitelmassa otetaan huomioon asemakaava, katusuunnitelma ja yleisten alu-
eiden suunnitelma ja ettd se téyttéd toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset
myés sademdidirdn ja rankkasateiden liséiéintyessd.”
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5.48 Sosiaaliset vaikutukset

Monitoimihallilla ja jadkiekkokaukalolla on merkittdva myonteinen sosiaalinen merkitys taa-
jama-alueen ja myos koko kunnan kannalta.

Alueen vilittdmassa laheisyydessa ei ole asutusta, johon vilkas virkistystoiminta ja siihen liittyva
sosiaalinen kanssakdyminen aiheuttaisi erityista hairiota.

5.49 Taloudelliset vaikutukset

Kuntatalouden kannalta kaava on sijainniltaan edullinen:

— Alue liittyy edullisesti olemassa olevaan katuun ja kevyen liikenteen vaylaan.

— Alue liittyy edullisesti olemassa olevaan vedenjakelu ja viemariverkkoon.

— Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella alueella ja joukkoliikennereitin varressa.
Alueelle laaditut pohjatutkimukset osoittavat (3.145), ettd alueen perustamisolosuhteet ovat
epdedulliset. Pintamaan alla on pehmea savikerros 5-18 metrin syvyyteen asti. Savikerros on
ohuimmillaan alueen eteldosassa. Maapera on routivaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Havainnollistaminen

Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessa 1.

6.2 Toteuttaminen

Monitoimihallin toteuttamisesta ei ole paatoksia. Hallin suunnittelu on kdynnissa. Asemakaavan
pikainen laillistumista pidetdan tarkedna hallihankkeen nopean toteuttamisen turvaamiseksi.

Jadkiekkokaukalon toteuttamisesta ei ole paatoksia, mutta sitad on pidetty tarkeana.

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liitteet
1 Havainne ilmakuvalla

Erilliset asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.10.2024.
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