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Suunnittelutarveratkaisu kiinteistolla 611-401-7-50

Eriava mielipide

Rakennusvalvontapéallikkd Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

HAKEMUS:

Kiinteistolle 611-401-7-50 Poteri, haettiin alueellista suunnittelutarveratkai-
sua Pornaisten Pohjoisten kylien osayleiskaavan Halkian kylaalueelle. Kiin-
teistblle on osoitettu kaavassa yksi olemassa oleva rakennuspaikka. Hakija
hakee kiinteistolle lisdksi neljaa erillispientalon rakennuspaikkaa.

RAKENNUSPAIKKA:

Rakennuspaikka on Halkian kylassa Pornaistentien varrella. Kiinteist6 on re-
kisterdity vuonna 2001 ja se on rakentamaton lukuun ottamatta kahta talous-
rakennusta. Kiinteiston koko on 5,5445 ha.

Rakennus- ja ymparistojaosto hyvaksyi haetun suunnittelutarveratkaisun, esit-
telijan ja valmistelijan vastaisesti.

PERUSTELUT ERIAVALLE MIELIPITEELLE:

Rakennusvalvontapaallikkéna katson, ettd hanke perustuu maankayttésuun-
nitelmaan, jossa on esitetty osayleiskaavan mitoitusta tehokkaampaa rakenta-
mista kiinteiston alueelle.

Haettavassa suunnittelutarveratkaisussa ei ole kyse vahaisesta taydennysra-
kentamisesta, vaan suunnittelemattoman omakotiasutuksen lisdantyminen
johtaisi merkittaviin vaikutuksiin, jolla on vaikuttaisi Halkian kylan lisaksi myos
muihin Pornaisten alueen osiin.

Rakentaminen johtaisi nain ollen MRL 137a §:ssa tarkoittamaan vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen.

Maankayttésuunnitelmassa esitetty Halkian kylaalue on vanhentunutta tietoa,
alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, jossa ei ole
osoitettu Halkian kylalle erillisté kylamerkintaa.

Pohjoisten kylien osayleiskaavassa on esitetty keskeinen kylaalue, jolla Pote-
rin Kiinteistd sijaitsee. Kaavamerkinnan mukaan keskeisella kylaalueella kaa-
van mitoitusta tehokkaampi rakentaminen selvitetdén erillisella kehittamis-
hankkeella oikeudelliset, taloudelliset ja ymparistdlliset ndkdkulmat huomioon
ottaen.

MRL 111 & Paatds kehittamisalueeksi nimeamisesta ei syrjayta kaavan laati-
miselle tai sen sisélldlle tassa laissa asetettuja vaatimuksia.

Esitetyn maankayttdsuunnitelman mukaan Poterin emétila on jo kayttanyt ra-
kennusoikeutensa. Katson, ettd Maankayttdsuunnitelma ei ole riittdva valine
laajamittaisen rakentamisen ohjaamiseen, eika sen voida katsoa olevan Poh-
joisten kylien osayleiskaavassa mainittu kehittamishanke.
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MRL 110 § Kehittamisalueeksi voidaan nimetéa rakennettu alue, jonka uudis-
tamista, suojelemista, elinympariston parantamista, kayttotarkoituksen
muuttamista tai muuta yleista tarvetta koskevien tavoitteiden saavutta-
miseksi erityiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.
Kehittamisalueeksi voidaan nimetéa myos rakentamaton alue, milloin sen
rakentaminen on asunto- tai elinkeinopoliittisista syista tarpeen ja sen to-
teuttaminen maanomistuksen pirstoutuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen ha-
janaisuudesta tai muusta vastaavasta syysta edellyttaa erityisia kehitta-
mis- tai toteuttamistoimenpiteita.

Kunta voi enintddn 10 vuoden maardajaksi nimeta rajatun alueen kehittamis-
alueeksi.

Alue on maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, ja sen kehittaminen edel-
lyttaa tarkempaa suunnittelua. Kehittdmisessa tulee huomioida muiden maan-
omistajien tarpeet ja tasapuolinen kohtelu. Rakennusvalvontapaallikkbéna esi-
tin, ettd hankkeen mahdollinen toteuttaminen tulee selvittad asemakaavoituk-
sessa, jolloin voidaan varmistaa maankaytén kestavyys ja alueen kehityksen
tarpeet seka ottaa huomioon alueen erityispiirteet.

MRL 51 § Asemakaava tulee laatia ja pitda ajan tasalla sitd mukaa kuin kun-
nan kehitys tai maankaytdn ohjaustarve sita edellyttaa.

Hankkeesta saatavat varat tulisi kayttaa kuntalaisten vanhusten hoitoon ja
palveluihin. Kunnan tulisi varmistaa, etta perityn tilan ja saatavien rahojen
kayttd kohdentuu juuri naihin tarkeisiin palveluihin. Taméa ehdotus perustuu
kokouksessa esitettyyn ndkemykseen.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 16 §, MRL 110 §, MRL 111 §, MRL 116 §, MRL 137 § MRL 137a 8
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