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Valmistelu/lisatiedot

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Beredare /mer information Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller

fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS
Kiinteistolle 611-406—43—0 haetaan lupaa rakentaa omakotitalo 180 kem?
ja talousrakennus 25 kem? sekd saunarakennus 30 kem?2.

ANSOKAN

Fastigheten 611-406—43-0 ansoker om tillstand for att uppfora ett
egnahemshus pa 180 m2-vy samt en ekonomibyggnad pa 25 m?-vy och en
bastubyggnad pa 30 m2-vy.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Laukkosken kylassa Myllykujantien varrella. Kiinteistd
on rekisterodity vuonna 1991. Osayleiskaavassa on todettu yhden uuden
rakennuspaikan muodostamismahdollisuus. Kiinteistén koko on 1,5020 ha.
Kiinteistolla sijaitsee rakennus, josta ei I0ydy tietoa rekisteristd. Rakennus
on esitetty purettavaksi rakennustoimenpiteen yhteydessa.

Lahialueella on useampi asuinrakennus ja vapaa-ajan asuntoja.
Rakennuspaikalle on tieyhteys ja alueella on kunnallinen vesi- ja
viemariverkko. Kiinteistdlle on myonnetty vuonna 2013
suunnittelutarveratkaisu, joka on mennyt vanhak-si. Edellisessa
paatdksessa oli myodnnetty asuinrakennukselle 180 kem? ja ta-
lousrakennukselle 25 kem? sekd saunarakennukselle 30 kem?.

BYGGPLATS

Byggplatsen ligger i Laukkoski by vid vagen Myllykujantie. Fastigheten
registrerades i fastighetsregistret ar 1991. | delgeneralplanen har anvisats
mojlighet till att bilda en ny byggplats. Fastigheten har en areal pa 1,5020
ha.

Pa fastigheten finns en byggnad for vilken det inte finns nagon information
i registret. Byggnaden foreslas rivas som en del av byggprojektet.

Det finns flera bostads- och fritidshus i narheten. Det finns en véag till
byggplatsen och det finns ett kommunalt vatten- och avloppsnat i omradet.
Fastigheten beviljades 2013 ett avgérande som galler planeringsbehov,
som har 16pt ut. Ytorna i det tidigare beslutet var 180 m?-vy fér ett
egnahemshus, 25 m?-vy for en ekonomibyggnad och 30 m?-vy for en
bastubyggnad.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee Etelaisten kylien osayleiskaavan osoitetulla
kylaalueella AT ja maisemallisesti arvokas peltoalue MA.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen inom ett omrade som i Delgeneralplanen for de
sbddra byarna anvisas som byomrade (AT) respektive landskapsmassigt
vardefullt akeromrade (MA).
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Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen ar platsen belagen i ett
omrade i behov av planering.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (7 kpl). Hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu MRL
173 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna har horts angaende ansdkan (7 st.). Inga anmarkningar eller
klagomal har lamnats in angaende ansdkan. Hérandet har genomforts i
enlighet med kraven i MarkByggL 173 §.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § mukaan Suunnittelutarvealueella
tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittadvyyden vuoksi
edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan rakennusluvan myéntaminen
16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei kohdistu maankaytté- ja
rakennuslain 16 § ja 137 § mukaista estetta suunnittelutarveratkaisulle.

OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen avses med ett omrade i
behov av planering ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning
till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sasom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.
Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa
sadant byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande prévning an sedvanligt tillstandsférfarande.
Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.

Byggande pa ett omrade i behov av planering far inte heller leda till
byggande som har betydande konsekvenser eller medféra betydande
skadliga miljdkonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser. Enligt § 16 respektive § 137 i markanvandnings- och
bygglagen finns det inget hinder for att bevilja fastigheten ett avgérande
som galler planeringsbehov.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET



Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

Kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintdan 10000 m?. Osayleiskaava-alueilla rakentaminen
voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle osayleiskaavan
kaavamerkintdjen ja -maaraysten mukaisesti. Ranta-alueella rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 200 m2,
kuitenkin enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennettaessa
ranta-alueelle tulee erityisesti kiinnittda huomiota rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, materiaaleihin ja varitykseen.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i kommunens byggnadsordning ska en byggplats ha en
areal pa minst 10 000 m2. | delgeneralplaneomraden kan byggandet tillatas
aven pa en mindre byggplats i enlighet med delgeneralplanens
omradesbeteckningar och -bestammelser. | strandomradet far
byggnadernas totala vaningsyta pa byggplatsen inte éverskrida 200 m?,
dock hogst 6 % av byggplatsens yta. Vid byggnation i strandomradet ska
sarskilt uppmarksamhet fastas pa byggnadernas hojdlage, form, material
och farg.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Etela-Pornaisten vesiosuuskunnan toiminta-alueella.
Kiinteistd on suunniteltu liitettdvaksi vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistd
sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar belagen inom verksamhetsomradet for vattenandelslaget
Etela-Pornaisten vesiosuuskunta. Fastigheten planeras att anslutas till
vatten- och avloppsnatet. Fastigheten ar belagen utanfor
grundvattenomradet.

ITA-UUDENMAAN ALUEELLINEN VASTUUMUSEO

Museon lausunnossa rakennuksen purkaminen ei erityisesti heikenna
ymparistdn kulttuurihistoriallista arvoa. Puustoa tulee sailyttaa ja valttaa
tarpeetonta maanmuokkausta ja pengerryksia. Rakennuspaikka sijaitsee
arvokkaalla maisema-alueella, joten uudisrakentamisessa tulee sopeuttaa
rakennukset ymparistéonsa.

MUSEUM MED REGIONALT ANSVAR | OSTRA NYLAND

Enligt museets utlatande kommer rivningen av byggnaden inte att ha
nagon sarskild negativ inverkan pa miljéns kulturhistoriska varde.
Tradbestandet boér bevaras och onddiga markarbeten och invallningar bor
undvikas. Byggplatsen ligger i ett vardefullt landskapsomrade, sa
nybyggnationen maste anpassas till omgivningen.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Suunnittelutarveratkaisuhakemus on kasitelty Pornaisten
kunnanhallituksessa 16.12.2024 ja puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansokan om avgorande som galler planeringsbehov behandlades i
Borgnas kommunstyrelse 16.12.2024 och ansokan stdd;js.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamisen seka todetaan, ettd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
tarkoittamat rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella
ovat olemassa omakotitalon (1 krs, 180 kem?) ja talousrakennuksen (1 krs,
25 kem?) seka saunarakennus (1 krs, 30 kem?) rakentamisen osalta



Beslutsforslag

seuraavin ehdoin:

1.Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden sisélla siité ajasta, kun tama
paatds on saanut lainvoiman.

2.Rakennuspaikka liitetdan kunnalliseen vesihuoltoverkkoon.

Perustelut:

Haettu rakennuspaikka on kunnan rakennusjarjestyksen mukainen seka si-
jainniltaan, muodoltaan ja mittasuhteiltaan rakentamiseen sovelias.
Rakentaminen taydentaa sopivalla tavalla olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Alueella on jo olemassa pysyvaa asutusta, eika hanke vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Osayleiskaavassa on merkittyna kiinteistolle rakennuspaikan symboli.
Pornaisten kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisesti rakennusluvan
myontadminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asema-kaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteut-
tamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 16 §, MRL 116 §, MRL 137 §

Byggnads- och miljésektionen beviljar ett avgérande som galler
planeringsbehov enligt ansékan och det konstateras att sddana sarskilda
forutsattningar for bygglov i ett omrade i behov av planering som anges i
137 § i markanvandnings- och bygglagen foreligger for byggande av ett
egnahemshus (1 vaning, 180 m2-vy) och en ekonomibyggnad (1 vaning, 25
m2-vy) samt en bastubyggnad (1 vaning, 30 m?-vy) pa féljande villkor:

1. Ans6kan om bygglov ska lamnas in inom tva ar fran den dag da detta
beslut vinner laga kraft.

2. Byggplatsen ansluts till det kommunala vattenférsorjningsnatet.

Motiveringar:

Den byggplats som ansdkan galler uppfyller kraven i kommunens
byggnadsordning och ar lamplig fér byggnation vad galler l&ge, form och
proportioner. Byggnationen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen
pa ett [Ampligt satt.

| omradet finns redan permanent boende och projektet kommer inte att
aventyra likabehandling av markagarna.

Fastigheten har enligt delgeneralplanen en byggplats som ar markerad
med en symbol.

Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utlatande om ansokan.

Enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter beviljande av
bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for vilket
detaljplan inte har godkants att byggandet:

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen,
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, och
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Beslut
Taytantdéénpano

Verkstallighet

3) ar lampligt med tanke pa landskapet och inte férsvarar bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.

Rattsnormerna som tillampats
MarkByggL 16 §, MarkByggL 116 §, MarkByggL 137 §

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaan
Godkandes enligt beslutsforslag
Hakija, kunnanhallitus Pornainen, ELY-keskus

Sokare, kommunstyrelsen Borgnas, NMT-centralen



