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Kirkonkylan osayleiskaavan muutos KAAVASELOSTUS Luonnos 4.2.2025

PORNAISTEN PORTIN ALUE KARTTAAKO OY
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue (170,4 ha) sijaitsee seututieluokan maantien (Jarvenpéaantie) varressa n. 4 km:n
etdisyydella kuntakeskuksesta. Eteldssa alue rajautuu Kirveskoskentiehen, jonka kautta on toi-
nen tieyhteys kuntakeskukseen.
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Sijainti C Maanmittauslaitos

1.2 Kaavan tarkoitus

Voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa alueelle on osoitettu teollisuusaluevaraus, joka
kattaa nykyisen asemakaavan alueen seka vahaisessa maarin laajennusaluetta lahiymparistéon
(kohta 4.2). Voimassa oleva yleiskaava ei kuitenkaan luo riittavia edellytyksia yritystoiminnan
laajentamiselle eika se riittavasti ohjaa tulevaa asemakaavoitusta.

Kysymyksessa on Pornaisten yritystoiminnan kehittamisen kannalta merkittava alue. Laaditta-
valla osayleiskaavan muutoksella luodaan edellytykset yritystoiminnan alueen laajentamiselle ja
madritetdadn laajentamisen suuntaviivat. Yleiskaava laaditaan silla tarkkuudella, ettd se antaa
pohjaa asemakaavojen vaiheittain laatimiselle.

1.3 Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta vastannut konsultti
KARTTAAKO OY / DI Pertti Hartikainen
Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki

p. 0400 425390
phartikainen@kolumbus.fi
www.karttaako.fi

Pornaisten kunta

Kirkkotie 176, 07170 Pornainen
Kuntakehitysjohtaja Tapani Tapiola
puh. 040 185 8648
tapani.tapiola@pornainen.fi
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2 TIVISTELMA
2.1 Suunnitteluvaiheet

— Kunnanhallitus paatti 21.3.2022 yleiskaavan vireille tulosta.

— Vireille tulosta kuulutettiin 31.10.2022.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (13.10.2022) oli ndhtdvana 31.10- 31.11.2022.

— Kunta toimitti alueen maanomistajille ja muille toimijoille suunnatun kyselyn 13.10.2022.
— Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavana ...

— Kaavaehdotus pidetdan nahtavana ...

2.2 Yleiskaavan keskeinen sisdlto

2.21 Aluevaraukset

Yritystoiminnan alueet

Alue on suunniteltu yleiskaavan tavoitteiden tarkoittamalla tavalla padosin teollisuustyyppista
yritystoimintaa varten. Suunnittelussa on varauduttu alueen joustavaan kayttéonottoon, koska
yritystoiminnan tarpeiden ennakointi on vaikeaa mm. rakennuspaikan koon osalta ja asemakaa-
voja laaditaan paasaantoisesti kunnan omistamille alueille.

Uudet yritystoiminnan alueet painottuvat Jarvenpaantien eteldpuolelle, jossa kunta omistaa
merkittavan osan alueesta. Yritystoiminta laajenee myo6s Jarvenpaantien pohjoispuolella, jossa
osalla aluetta (Kauriskallio) rakentamista rajoittavat kallioisen alueen suuret korkeuserot.

Jarvenpaantien eteldpuolisella peltoalueella varaudutaan tavanomaiseen teollisuus- ja varasto-
alueeseen tai vaihtoehtoisesti pelkastaan aurinkovoima- ja maalampd&tuotantoon tarkoitettuun
energiahuollon alueeseen.

Yritystoimintaan varatut alueet alue on osoitettu merkinnailla:

— Teollisuus- ja varastoalue (T).

— Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

— Teollisuus- ja varastoalue tai vaihtoehtoisesti aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energia-
huollon alue (T/EN/au).

— Aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiahuollon alue (EN/au).

— Maa-ainesten ottoalue, joka ottamisen paatyttya varataan teollisuus- ja varastoalueeksi
(EO/T).

— Teollisuuden- ja varastoinnin reservialue (T/res).

Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavoituksen tarve ei koske pelkdstaan au-
rinkovoimatuotantoon tarkoitettua energiahuollon aluetta.

Asuminen

Alueen eteldreunalla mahdollistetaan olemassa olevan kylamadisen asutuksen taydennysrakenta-
minen Kirveskoskentien varressa (AT-alue). Kaavassa on osoitettu Kirkonkylan osayleiskaavan
mukainen rakennusoikeus. Taman lisaksi AT-alueelle voidaan siirtaa yleiskaavan M-alueelle osoi-
tettua rakennusoikeutta, jos siirrolla edistetdan kasilla olevan yleiskaavan toteutusta.



Kirkonkylan osayleiskaavan muutos KAAVASELOSTUS Luonnos 4.2.2025
PORNAISTEN PORTIN ALUE KARTTAAKO OY

Voimassa olevan yleiskaavan M-alueelle osoitetut uudet asuinrakennusten rakennuspaikat on
poistettu, koska ne ovat ristiriidassa teollisuusaluevarusten kanssa. Kyseiset rakennuspaikkoja
sisdltdneet M-alueet on paasaantoisesti osoitettu teollisuuskayttoon (T, TY).

Erityisalueet

e Kaytdsta poistettu entinen Hevonselan kaatopaikka.
E-1 kaytosta poistetun kaatopaikan alue.
— Alue taytetdan ja kunnostetaan voimassa olevan ymparistoluvan lupaehtojen mukaisesti.
— Alue ei ole tarkoitettu rakentamiseen.
e Olemassa olevan jateaseman alue.
EJ Jatteenkasittelyalue.
— Alue on asemakaavoitettu.
— Alue on tarkoitettu jatteiden vastaanottoon.
e Olemassa oleva 110 kV:n muuntoasema.
ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Aluevarausten pinta-alat

Yleiskaava-alueen pinta-ala on 170,4 ha, mika jakaantuu eri kdyttotarkoituksiin seuraavasti.

Pinta-ala

ALUEVARAUS ha

AO Erillispientalon alue, nykyinen 0,60
AT Kylaalue, tdydennysrakentaminen 6,15
E-1 Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue 3,44
EJ Jatteenkasittelyalue 0,47
EO/T Maa-ainesten ottoalue, jalkikdyttona uusi teollisuusalue 13,05
ET Yhdyskuntateknisen huollon alue, olemassa oleva 110 kV:n muuntoasema 0,28
EV, EV-1 Suojaviheralue 11,73
LT Maantieliikenteen alue, Jarvenpaantie 5,88
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue 9,79
MY Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja 5,57
T Teollisuus- ja varastoalue, nykyinen 16,25
T Teollisuus- ja varastoalue, uusi 58,61
TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia 6,21
TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia, uusi 5,97
T/EN/au Teollisuus- ja varastoalue tai vaihtoehtoisesti aurinkovoimatuotannon alue, uusi 13,22
EN/au Aurinkovoimatuotannon alue, uusi 2,51
T/res Teollisuuden ja varastoinnin reservialue, uusi 10,67
Yhteensa 170,40

Yritystoiminnan alueet moninkertaistuvat nykytilanteeseen nahden:

— Nyiset (asemakaavoitetut) yritystoiminnan alueet (T, TY) yhteensa 22,5 ha. Osa on vield toeutumatta.
— Uudet yritystoimiin alueet (T, TY, T/EN/au, EN/au, EO/T) yhteensi 93,4 ha.

— Reservialue (T/res), 19,7 ha.

2.22 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Tieyhteydet
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Yleiskaava osoittaa uusien tieyhteyksien tarpeen alueen eri osiin. Yhteyksien sijainti on ohjeelli-
nen. Sijainti ratkaistaan vaiheittain laadittavalla asemakaavalla. Tieverkon rakenteella varaudu-
taan eri osa-alueiden vaiheittaiseen toteutukseen.

Yritysalueen maankaytto tukeutuu alueen lapi johtavaan seututieluokan maantiehen (Jarven-
padntie). Yhteys maantielle hoidetaan eteldpuolella kahden nykyisen liittyman ja pohjoispuolella
kolmen nykyisen sekd yhden uuden tieliittyman kautta.

Ainoa uusi liittyma Jarvenpaantielle on Ahertajantien kohta. Liittyma on maasto-olosuhteiden ja
nakyvyyden kannalta turvallinen. Liittyma parantaa pohjoispuolisen alueen tieverkon toimi-
vuutta, koska se luo vaihtoehdon nykyiselle Uurastajantien verrattain jyrkalle tieyhteydelle ja
mahdollistaa pistotieyhteyden kehittamisen raskaan liikenteen kannalta edulliseksi lapiajetta-
vaksi tieksi.

Jarvenpaantien ja Kirveskoskentien vilille varaudutaan kehittamaan tieyhteys, mika parantaa
Kirveskoskentien varren asutuksen liikenteellista asemaa. Samalla muodostuu kuntakeskuksen
ja yritystoiminnan alueen valille turvallinen kevyen liikenteen yhteys Kirveskoskentien kautta.
Kevyen liikenteen yhteydet

Jarvenpaantie varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteyden tarve. Yhteyden toteuttaminen
on pitkan aikavalin tavoite, mutta Kirveskoskentien kautta alueelle on saman mittainen (n. 4 km)

vahaliikenteinen tieyhteys, joka toimii myos turvallisena kevyen liikenteen yhteytena.

2.23 Luontoarvot

Alueet, joihin liittyy erityisia luontoarvoja, on osoitettu yleiskaavassa luo-merkinnalla. Kohteet
sijoittuvat yleiskaavan MY- tai M-alueille.

2.24 Vesihuolto ja hulevedet

Vesihuolto

Asemakaavoitettu alue seka alueen eteldaosan AT-alue ovat keskitetyn vedenjakelu- ja viemari-
verkon piirissa (kohta 3.42).

Uudet yritystoiminnan alueet ovat edullisesti liitettdvissa alueella sijaitsevaan olemassa olevaan
vedenjakelu- ja viemariverkkoon.

Hulevedet

Alueen lapi johtaa yldpuolisten alueiden kuivatusverkoston paaojat (kohta 3.22), jotka toimivat
alueen hulevesien pdduomana. Verkosto on osoitettu yleiskaavakartassa merkinnalld “olemassa
oleva hulevesiyhteys”. Reitin varteen on osoitettu kaksi hulevesien hallintaan tarkoitettua alu-
etta (hule). Alueiden avulla voidaan tasata rankkasateiden aiheuttamaa virtausta ja tulvariskia
alueen alapuolisilla kuivatusoja-alueilla sekd Mustijoella.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

— Kysymyksessa on Pornaisten yritystoiminnan kehittamisen kannalta merkittava alue (170
ha), joka on lahtenyt rakentumaan v. 2007 laadittuun asemakaavaan nojautuen.

— Alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella alueella seututieluokan maantien (Jarvenpaantie)
varressa n. 4 km:n etaisyydella kuntakeskuksesta. Tie toimii my&s seudullisena linja-autoyh-
teytena kuntakeskuksen ja Jarvenpaan valilla. Suunnittelualueen eteldosan ja kuntakeskuk-
sen valilla on lisdksi yhteys Kirveskoskentien yksityistieta, joka toimii myods kevyen liikenteen
yhteytena kuntakeskuksen ja alueen valilla.

— Alue on keskitetyn vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa, mika yhdessa hyvien lilkenneyh-
teyksien kanssa edistda alueen nopeaa ja taloudellista kayttéonottoa.

— Alueella on 110 kV:n muuntoasema, jonne johtaa 110 kV:n voimalinja, mika parantaa yritys-
toiminnan kehittamisen edellytyksia.

— Alueella on kiviaineksen louhinta-alue, jonka jalkikayttona on varauduttu alueen teolli-
suusuuskayttoon voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Lupaehtojen mukaan kiviaineksen
otto loppuu ldhivuosina, mika parantaa edellytyksia teollisuuskayttoon.

— Alueen pohjoisosassa (Kannistonmaki) on merkittdvia korkeuseroja, jotka rajoittavat alueen
rakentamista ja tieverkon kehittamista.

— Teollisuusalueen tuntumassa on haja-asutustyyppista pientaloasuasutusta, mika asettaa ra-
joituksia teollisuusalueen kehittamiselle.

— Suurin osa suunnittelualueesta on paadosin peltoa ja talousmetsaa, joihin ei liity merkittavasti
rakentamista rajoittavia luontoarvoja.

— Alueeseen ei liity erityisia kulttuuriympariston tai maiseman arvoja.

Peruskartta (2024) ja ilmakuva (2023) hahmottavat alueen ja ympariston olosuhteita.
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Alue llmakuvalla v. 2023. Kuvauksen jélkeen alueen eteldosassa on v.2024 tehty rkittc'ivid avohakkuita

ja voimakkaita harvennushakkuita C Maanmittauslaitos
3.2 Luonnonolot
3.21 Luonnonymparistd

Olemassa olevat selvitykset

— Alueelle laadittiin v. 2007 luontoselvitys silloista Pornaisten Portin asemakaavoitusta varten.
Selvitys kattoi myds mahdollisia tulevia asemakaavan laajennusalueita siten, etta selvitys
kattaa osan kasilla olevasta yleiskaavoitusalueesta, (Pornaistenportti, asemakaava-alueen
luonto- ja maisemaselvitys 2007, Karttaako Oy/Mikko Siitonen).

— Voimassa olevan yleiskaavan kaavaselostukseen sisaltyy luonnonoloja koskeva kuvaus (2009).

— Yleiskaavan maisemasuunnitelma, Suunnittelukeskus 30.1.2004.

— Pornaisten kirkonkyldan osayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys (2002). Ympadristotutkimus
Oy Metsatahti.

— Uudenmaan perinnemaisemat Pykala, J. & Bonn, T. 2000, Suomen ymparistokeskus, Uuden-
maan ymparistdkeskus, Alueelliset ymparistojulkaisut 178. Helsinki.
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Kaavahanketta varten laadittu luontoselvitys

Alueelle laadittiin v. 2023 luonto- ja maisemaselvitys: Pornaisten portin osayleiskaavan muu-
tos, Luonto- ja maisemaselvitys 2023, Karttaako Oy/Mikko Siitonen 15.9.2023.

Selvityksen jdlkeen yleiskaavoitettavaa aluetta laajennettiin kunnan maanhankinnan seu-
rauksena eteldssa siten, etta se ulottuu luontoselvityksen 15.9.2023 ulkopuolelle. Kyseisella
alueella seka jo selvitetylla alueella on suoritettu v. 2024 merkittavia avohakkuita ja voimak-
kaita harvennushakkuita.

Puuttuvan luontoselvityksen alueella suoritettiin luonnonoloja koskeva maastokatselmus
syksylla 2024. Laadittua luontoselvitysta tdydennetaan tarpeen mukaan talvella ja kevaalla
2025.

Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka merkittavasti rajoittaisi-
vat alueen suunnittelua. Alueella on kuitenkin useita uhanalaisten luontotyyppien esiintymia ja
uhanalaista pesimalinnustoa seka liito-oravan elinpiirin ydinalue alueen pohjoisreunalla.

Alueet, joihin liittyy erityisia luontoarvoja, on osoitettu seuraavassa kuviokartassa. Kohteet on
otettu huomioon yleiskaavaratkaisussa siten, etta ja ne sijoittuvat MY- tai M-alueelle ja alueet
on osoitettu yleiskaavakartassa luo-merkinnalla.
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Luontoselvityksen 2023 kuviot pinkilld. Vihreisiin rajauksiin sisdltyy erityisid luontoarvoja.
Luontoselvityksen tdydennysalueen 2024 kuviot (80-87) punaisella. Yleiskaava-alue siniselld katkoviivalla.
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Suunnittelualueen eteldosassa Seppalan tilan alueella on suoritettu voimakkaita avo- ja harven-
nushakkuita v. 2024 ennen alueen hankintaa kunnalle (kuviot 29, 82 ja 83). Hakkuut eivat ilmene
kohdan 3.21 ilmakuvasta (2023).
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Kuvio 80 on harvennettua nuorta tuoretta ja lehtomaista kangasta. Vallitseva puulaji mdnty, runsaana
sekapuuna koivut, niukempana kuusi.
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Kuvio 81 on kuvion 30 tyyppistd varttunutta tihedd sekataimikkoa. Maapohja savea. Vallitseva buulaji
hies-rauduskoivu, kuusta kasvaa runsaasti koivikon alla.
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Seppdldn tilakeskuksen pihapiiri on puistomainen, jossa on mm. omenapuita ja suuria pihapuita.

3.22 Pinta- ja pohjavedet

Pintavedet ja hulevesiverkosto

Luotoselvityksen mukaan alueella ei esiinny ei luonnontilaisia soita (yhta pientéa korpilaikkua lu-
kuun ottamatta) tai mainittavia vesistoja. Ojitetut suot (lahinna entisia korpia) ovat kuivuneet
turvekankaiksi tai turvekerros on havinnyt kokonaan. Pysyvia virta- tai vakavesia ei ole.

Alueen kuivatusverkosto, joka toimii hulevesiverkoston runkona, johtaa Palonojan ja edelleen
Matinojan kautta n. 4 km etaisyydella sijaitsevaan Mustijokeen.

Valuma-alueen pinta-ala on suppea. Jarvenpaantien ylapuolisen valuma-alueen pinta-ala on n.
80 ha ja se muodostuu padosin metsaisista alueista, joista osa on ojitettuja soita. Jarvenpaantien
eteldpuolisen alueen vedet jakaantuvat Palonojan kahden haaran kesken.
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Seudun hulevesiverkoston paaoja /A

Alueen kuivatusverkosto siniselld. Pohjoisosan ldntisen haaran kuivatusoja.
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aantien ali.

Kuivatusojan rumpu m
Pohjavedet
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta.

3.23 Maapera

Alueen maapera vaihtelee maaston korkeusasemaa myoétaille. Peltoalueet ja osa alemman kor-
keustason metsaalueista on padosin savea ja muut alueet hiekkamoreenia ja kalliota.

Hiekkamoreeni (Mr) RT

. Kalliomaa (Ka) RT
Savi (Sa) RT
Maaperdolosuhteet (Idhde: geologinen tutkimuskeskus GTK).

Savialueiden perustamisolosuhteista on tutkimustietoa Jarvenpaantien pohjoispuoliselta asema-
kaava-alueelta (punainen katkoviivarajaus oheisessa kartassa), jossa pintamaan alla on pehmea
savikerros 1-7 metrin syvyyteen. Savikerros paksunee etelda kohti.

Jarvenpaantien eteldpuolisella alueella on tarkoitus tehda pohjatutkimus kevaalla 2025 siina tar-
koituksessa, etta alueen perustamisolosuhteista saadaan yleiskuva.

3.3 Kulttuuriymparisto, rakennuskanta ja maisema

3.31 Kulttuuriymparisto ja maisema
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Olemassa olevat selvitykset:

— Pornaisten kunnan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten inventointi, Arkkitehti-
toimisto Anne Malve, 2002.

— Pornaisten arkeologinen inventointi, Petro Pesonen, 1998—-1999.

— Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liiton julkaisuja E 114-2012.

Alueeseen ei liity erityisid rakennetun kulttuuriympariston arvoja: Pornaisten kunnan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden rakennusten inventointi, Arkkitehtitoimisto Anne Malve, 2002.

Maisemakuvan kannalta pddosa alueesta on melko piilossa eika alueeseen liity erityisia mai-
sema-arvoja. Maisemakuva kannalta arin paikka on Jarvenpaantien eteldpuoleinen peltoalue,
johon aukeaa nakyma Jarvenpaantielta.
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Maakunnallisesti merkittdvd Mustijokilaakson kulttuurimaisema sijaitsee selvdéisti alueen ulkopuolella.
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3.32 Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Yritystoiminnan alue on rakennettu 2000-luvulla voimassa olevan asemakaavan perusteella. Li-
saksi alueella on entinen maatilan tilakeskus (Seppald) ja yksi uudehko omakotitalo Kanniston-
maen itareunassa.

Alueella on 110 kV:n muuntoasema. eppac’in tilakeskus alueen eteldosassa.

3.33 Muinaisjdannokset

Muinaisjaannokset on selvitetty voimassa olevan yleiskaavan laadinnan yhteydessa. Pornaisten
arkeologinen inventointi /Petro Pesonen, 1998—1999. Museoviraston muinaisjaannosrekisterin
mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

34 Rakennettu ymparisto

3.41 Yhdyskuntarakenne, palvelut ja asutus

Pornaisten vakiluku on n. 5100 asukasta.
Yleiskaavan muutosalue sijaitsee Pornaisista Jarvenpadhan johtavan seututieluokan maantien

(Jarvenpaantie) varressa. Kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat n. 4 km:n etdisyydella. Etdisyys Jar-
venpaan palveluihin on n. 11 km.
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Yhdyskuntarakenteellisesti alue sijaitsee taajamarakenteen ulkopuolella. Alue kuitenkin tukeu-
tuu olemassa olevaan yritystoiminnan alueeseen, joka on toteutettu yleiskaavan ja asemakaa-
van mukaisesti. Alueen tuntumassa on kylamaista asutusta sen lansipuolella. Myo6s alueen etela-
reunan tuntumassa Kirveskoskentien varressa on valjaa kylatyyppista asutusta, joka on keskite-
tyn vedenjakelun ja viemaroéinnin piirissa.

Kevyen liikenteen yhteytta kuntakeskukseen ei Jarvenpaantien varressa ole, mutta Kirveskos-
kentien kautta alueelle on saman mittainen (n. 4 km) vahaliikenteinen tieyhteys, joka toimii
myo0s turvallisena kevyen liikenteen yhteytena.

3.42 Tekninen huolto

Vesihuolto

Asemakaavoitettu alue seka Kirveskoskentien varsi alueen eteldosassa on keskitetyn vedenja-
kelu- ja viemariverkon piirissa. Jarvenpaantien varressa on siirtolinja.
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Vesihuolto seké 110 kV:n voimalinja ja muuntoasema

Sahkdnjakelu

Alueella on 110 kV muuntoasema, jonne johtaa Porvoon Sahkoverkko Oy:n 110 kV voimalinja.
Fingrid Oyj:n 400 kV:n voimalinja sijaitsee kunnan rajalla n. 1 km:n etdisyydelld (kohta 4.1).

3.43 Liikenne, kevyt lilkenne ja liikennemelu

Alueen lapi johtava Jarvenpdaantie on seututieluokan maantie. Liikennemaara (KVL) on n. 2990
ajouneuvoa/vrk, josta raskaan lilkenteen osuus on n. 4%.
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Jarvenpaantien melualue on selvitetty Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavoituksen yhtey-
dessa. Selvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd 55 dB:n paivameluvaikutus ulottuu n. 40
m:n etdisyydelle Jarvenpaantien ajoradan reunasta.

Kevyen liikenteen yhteyttd kuntakeskukseen ei Jarvenpaantien varressa ole, mutta Kirveskos-
kentien kautta alueelle on saman mittainen (n. 4 km) vahaliikenteinen tieyhteys, joka toimii
myo0s turvallisena kevyen liikenteen yhteytena.

3.5 Ymparistohdiriot

3.51 Pilaantuneet maa-alueet

Alueella on Hevonseldn entinen kaatopaikka. Muita pilaantuneita maa-alueita ei ole tiedossa.
Hevonselan entinen kaatopaikka

Jarvenpaantien vieressa on entinen Hevonseldan kaatopaikka. Kaatopaikalle on tuotu yhdyskun-
tajatteita ja ylijaamamaita. Jatteiden tuonti kaatopaikalle on lopetettu vuonna 1994. Etela-Suo-
men aluehallintovirasto on 6.5.2022 paattanyt kaatopaikan sulkemista koskevasta ymparistolu-
vasta. Vaasan hallinto-oikeus on 6.3.2024 ratkaissut paatésta koskevan valituksen. Kaatopaikan
pintarakenteet on toteutettava viiden vuoden kuluessa paatoksen lainvoimaiseksi tulemisesta.

Kaatopaikan kaytosta poistamisessa on kyse kaatopaikkatoiminnan lopettamisesta ja sulkemi-
sesta, jota koskeviin toimenpiteisiin kuuluu muun ohella kaatopaikan lopullisen pintarakenteen
rakentaminen. Lupaehtojen mukaan tiivistyskerroksen paalle on rakennettava kuivatuskerros,
jonka paksuuden on oltava vahintaan 0,5 m. Tayton lakikorkeus on n. 4 m maantieta ylempana.

Alueen pintavedet pdatyvat alueen itdpuolella kohti etelaa kulkevaan ojaan. Havaintopisteiden
virtaamat ovat olleet hyvin pienia ja arvioitu vaikutus alapuolisesta ojapisteestd eteenpdin on

vahdinen (ldhde: Vaasan hallinto-oikeuden p&datos 6.3.2024).

3.52 Yritystoiminnan hairié asutukselle

Uurastajantien pohjoispuolisen yritystoiminnan alueen (asemakaavassa KTY, KTY-1) vieressa on
uudehkoa omakotitaloasutusta, joka on toteutettu hieman ennen asemakaavan laatimista. Ase-
makaavan KTY- ja KTY-1-merkinat mahdollistavat mm. ymparistohairiota aiheuttamattomat te-
ollisuus- ja varastorakennukset (kohta 4.3). Lisdksi KTY-1 alueella saa rakennuspaikalle sijoittaa
yhden asunnon rakennuspaikan as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle.

Olemassa olevat teollisuusrakennukset on toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
(ymparistohairiota aiheuttamaton teollisuus). Sen sijaan rakennusvaiheen aikana suoritut kallio-

maan rajaytykset ja tasaukset ovat aiheuttaneet asutukselle merkittavaa tarina- ja meluhaittaa.

Jarvenpaantien eteldpuolisella maa-aineksen ottoalueella on tehty asutusta hairitsevaa kiviai-
neksen louhintaa ja murskausta. Oton loppuvaiheen lupa myonnettiin 5 vuoden ajaksi v. 2023 .

3.6 Maanomistus
Merkittava osa suunnittelualueesta on kunnan omistuksessa.
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MAANOMISTUS

I Kunta
Ilvaltio (maantien alue)
Valtio (maantien liitdnnaisalue)

[ Destia
Maanomistuksia.
4 SUUNNITTELUTILANNE
4.1 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuden. Kaava tuli voi-
maan 24.9.2021. Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan aluemerkintoja.

Ote Uusimaa-2050 kaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella avoimella ympyrdlld.

Jarvenpaantie on seudullisesti merkittava tie.
Suunnittelumaarays: Vaylalle tai sen valittdmaan ldheisyyteen ei saa tehda toimenpiteita, jotka
heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

—@— Voimajohto

Kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 110 kV:n ja 400 kV:n voimajohdot.
Suunnittelumaarays: Alueiden kdyttoa suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suo-
jaetaisyyksistd annetut maaraykset.
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4.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kirkonkylan osayleiskaava (lainvoimainen 26.11.2010).
Yleiskaavassa suunnittelualueen keskeinen alue on osoitettu teollisuusalueeksi (T, TY) ja ympa-
ristdalue padosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), maatalousalueeksi (MT) seka
maa-ainesten ottoalueeksi/jalkikayttona teollisuus (EO/TY). Alueen lapi johtaa seututie ja sita
noudatteleva siirtovesihuoltolinja. M-alueelle on osoitettu uusia rakennuspaikkoja.
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te voimassa olevasta Kirkonkylén osayleiskaavasta.

Yleiskaavamerkintoja:
Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Merkinnilla on osoitettu nykyiset asemakaavoitetut alueet.

Uusi ja oleellisesti muuttuva teollisuusalue, jolla ymparisto
TY asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Teollisuusalue.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa melua, tarinaa,

ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvid myymalétiloja enintaan 25 % toteutettavasta
kerrosalasta.

Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.
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Kylaalue

Alue on tarkoitettu kylaméisen rakentamisen alueeksi. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yksiasuntoisen asuin- tai lomarakennuksen talousrakennuksineen tai kylayhteis6jen
toimintaa tukevia yleisia rakennuksia seké sellaisia ty6- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta
haittaa ympardivélle asutukselle. Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 5000 m2.
Mikali rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon tai muuhun
alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?.
Rakennuspaikan rakennusoikeuden maara (k-m?) maaraytyy kunnan rakennusjarjestyksen

mukaisesti. Uudis-, taydennys- ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparsivaan

maisemaan. Rakentaminen tulee ohjata mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille seké
olemassa olevien rakennusten ja teiden yhteyteen. Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota kohteen mittakaavaan, muotokielen, rakennusmateriaalin ja -vérityksen
yhteensopivuuteen sitd ympardivan rakennuskannan kanssa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsataloutta varten. Alueelle sallitaan maa- ja metsa-
talouteen liittyva rakentaminen seké kaavassa erikseen rakentamisoikeutena

(avoin pallo) osoitettu haja-asutusluontoinen rakentaminen. Rakennuspaikan

koko tulee olla vahintaan 10 000 m2, mikali rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen
vesi- ja viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon,
rakennuspaikan vahimmaéiskoko on 5 000 m2. Uudisrakentaminen tulee ohjata
maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa mahdollisuuksien
mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan laheisyyteen, tien varsille ja
puuston suojaan.

Maatalousalue.

Maataloudlen harjoittamista varten varattu alue, jolla sallitaan vain maataloutta palveleva
rakentaminen. Muu uudisrakentaminen sallitaan alueella vain, mikali alueelle osoitettua
kaavan mitoituksen mukaista uutta rakennuspaikkaa ei voida tarkoituksenmukaisella

tavalla kéyttad maanomistajan muilla alueilla. Rakennuspaikan koko tulee olla véhintdén
10 000 m2, mikali rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon tai

muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan véahimmaéiskoko on 5 000 m2.

Uudisrakentaminen tulee ohjata maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee
osoittaa mahdollisuuksien mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan léheisyyteen,
tien varsille ja puuston suojaan.

Maa-ainesten ottoalue/ Uusi ja oleellisesti muuttuva teollisuusalue,
jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Merkinnélla osoitetaan soran, turpeen tai muiden maankamaran ainesten ottoon
varattavat alueet.

Maa-ainesten oton paatyttya, alue on varattu alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

teollisuusalueeksi.

Siirtovesihuoltolinja

Ohjeellinen 110 kV voimalinja.

Olemassa olevan rakennuspaikan symboli
Olemassa oleva asuin-, loma- tai liikerakennus. Symbolien lukuméara osoittaa tilan
kayttamien rakennuspaikkojen lukumaéran.

Uuden rakennuspaikan symboli

Uuden asuin-, loma- tai liikerakennuksen rakennuspaikkaa kuvaava symboli. Symbolien
lukumaara osoittaa maanomistajanfilan jéljella olevien rakennuspaikkojen enimmais-
maéaran. Rakennuspaikkojen sijaintia ei ole osoitettu sitovasti. Rakennuspaikan sijainti
harkitaan tapauskohtaisesti lupakasittelyjen yhteydessa.

Yleisia maarayksia:

Mitoituksen mukainen uusien rakennuspaikkojen enimmaismaéara on osoitettu kaavassa symbolilla

(Q)

Mitoitusperusteet seka kunkin tilan rakennuspaikkojen maéra on esitetty kaavaselostuksessa.
Kullekin rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi asuin- tai lomarakennus talousrakennuksineen.

MA- ja MT-alueiden asuin-, loma- ja liikerakentamista koskeva rakennusoikeus on kiinteistékohtaisesti
siirretty saman maanomistajan muille alueille.
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4.3 Asemakaava

Osalla aluetta on vuosina 2007-2021 laadittu asemakaava, jossa alue on osoitettu padosin yritys-
toimintaan toimitilarakennuksia ja teollisuusrakennuksia varten (T, TY, KTY).
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Voimassa oleva asemakaava uudella pohjakartalla 2023.
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KAAVAMERKINTOJA

KTY. Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa
melua, térinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan littyvia myymalatiloja enintdan 25 %
toteutettavasta kerrosalasta.

KTY-1 Toimitilarakennusten kor‘cteliglu_e. ) ) o
Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistdhairidta

aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Alueen as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle saa sijoittaa yhden asunnon

ja asumiseen liittyvia talousrakennuksia yhteensa enintaan 300 kerrosala-m2.

Rakennusta varten tulee osoittaa suojattu piha-alue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa

melua, tarinaa, iiman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintaan 25 %

toteutettavasta kerrosalasta.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa

melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan littyvia myymalatiloja enintdan 25 %
toteutettavasta kerrosalasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdéa hairitsevaa
melua, tarinaa tai ilman pilaantumista.

Toteutettavasta tuotantotilojen kerrosalasta enintdan 25 % saa kayttaa paakayt-
totarkoitukseen liittyvid myymalatiloja varten. Paivittdistavarakauppaa ei sallita.

Merkintdjen selitys ja kaavamaaraykset selvidvat tarkemmin kunnan karttapalvelusta linkista
https://kartta-pornainen.sitowise.com/?link=HgTm#
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4.4 Rakennusjarjestys
Kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.3.2013.
4.5 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty ajantasaista peruskarttaa (2024) ja kiinteistotietojen osalta maanmit-
tauslaitoksen ajantasaista numeerista kiinteistoraja-aineistoa.

4.6 Jalankulun ja pyoéradilynvaylaston kehittamissuunnitelma

Kuntaan laadittiin v. 2023 jalankulun ja pyorailynvaylastén kehittamissuunnitelma. (Sweco Fin-
land Oy). Suunnitelmassa osoitettiin jalankulun ja pyordilyn hierarkinen tavoiteverkko.

- -
.....

Alueellinen paéareitti

— Paikallisreitit

Raitit

i pire \ = = = Alueellinen paareitti
Jalankulun ja pyérdilyn hierarkkinen tavoiteverkko. Alueellinen pddreitti johtaa suunnittelualueen Iépi.

Léntisen Pornaisen kierros (32 km)
= Lyhyt koskikierros (12 km)

= Kotojarven Kierros (13 km))
Alueelle Johtava Kirveskoskentie on osa pyérdilymatkailun tavoiteverkkoa.

4.7 Maa-aineksen ottosuunnitelma

Askolan rakennus- ja ymparistdjaosto myonsi 14.12.2023 Destia Oy:lle maa-aineslain mukaisen
luvan kiinteistélle 611-403-4-37. Lupap&atds mahdollistaa toiminnan jatkamisen 110 000 m? ko-
konaisottomaaralla. Louhinta-alueen kokonaispinta-ala on 3,47 ha. Lupa on voimassa 5 vuotta.

4.8 Muita suunnitelmia ja selvityksia

Uusiutuva energia
— Uusiutuvan energian kuntakatselmus, Benet Solutions Oy 2023.

Pienjateasema

Pienjateaseman (Lapimurrontie 4) toiminnalle on ymparistélupa 17.2.2011 ja 6.2.2025.

Kuvaus

— Jateasema on tarkoitettu jatteen pientuojille ja sinne voi tuoda hyotyjatetta, vaarallista ja-
tettd ja sekajatteitd henkildautolla tai muulla kevyella kuljetusvalineella.

— Jatteet valivarastoidaan ja toimitetaan eteenpain. Risujatteita myos murskataan alueella.
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5 YLEISKAAVAN TAVOITTEET
5.1 Yleiskaavan muutoksen tarve

Voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa alueelle on osoitettu teollisuusaluevaraus, joka
kattaa nykyisen asemakaavan alueen seka vahaisessa maarin laajennusaluetta lahiymparistoon.
Voimassa oleva yleiskaava ei kuitenkaan luo riittavia edellytyksia yritystoiminnan laajentamiselle
eika se riittavasti ohjaa tulevaa asemakaavoitusta.

Hanketta varten laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu mm. seuraa-

via voimassa olevaa osayleiskaavaa koskevia puutteita ja kehittamistarpeita:

— Teollisuusaluevarusten (T, TY) suppeus rajoittaa alueen tarkoituksenmukaista laajentamista.
Alustavasti arvioiden teollisuuden/yritystoiminnan laajentamisen edellytyksia on tarpeen
selvittaa erityisesti nykyisten aluevarusten pohjois- ja eteldapuolella.

— Voimassa oleva yleiskaava ei luo riittavia edellytyksia paljon tilaa vaativan teollisuus- ja va-
rastotoiminnan sijoittumiselle.

— Voimassa olevan yleiskaavan uudet asumisen rakennuspaikat ja teollisuusaluevaraukset si-
jaitsevat osin niin lahellad toisiaan, etta yritystoiminta voi hairita asumista ja siten rajoittaa
kaavan toteuttamista. Uusien asumisen rakennuspaikkojen tarkoituksenmukaisuus ja sijainti
seka tarpeelliset asutuksen ja yritystoiminnan valiset suoja-alueet on tarpeen selvittaa.

— Osalla aluetta on merkittavia korkeuseroja. Sen johdosta on tarve kiinnittaa erityista huo-
miota siihen, etta tiestda ja korttelialueita voidaan toteuttaa joustavasti ja vaiheittain.

5.2 Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdda mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

— Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

— Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

— Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta.
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— Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

— Huolehditaan virkistyskdayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsdalueiden sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

— Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tar-
peisiin.

5.3 Prosessin aikana syntyneita tavoitteita

Taydennetdan tarpeen mukaan.

6 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
6.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 21.3.2022 yleiskaavan vireille tulosta.

Vireille tulosta kuulutettiin 31.10.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (13.10.2022) oli ndhtavana 31.10- 31.11.2022.
Alueen yleiskaavoitus sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen.

6.2 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma) alueen omistajat seka ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
silla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa (MRL 62 §, MRA 30 §).

6.3 Kaavaluonnoksen laadintaa edeltidnyt osallisten kuuleminen

6.31 Tiedote/kysely

Kunta toimitti alueen maanomistajille 13.10.2022 paivatyn kirjelman, jossa tuotiin esille mm.

seuraavaa:

— Tiedote/kysely on suunnattu kaavan tarkastelualueen maanomistajille ja muille toimijoille.

— Tavoitteena on selvittda maanomistajien tarpeet ja toiveet sekd saada ndakemyksia suunnit-
telussa huomioon otettavista seikoista sekd mahdollisista yritystoiminnan laajennusalueista.

— Vapaamuotoiset mielipiteet/toiveet voi esittaa kirjallisesti, sdhkopostilla, puhelimitse tai so-
pimalla erikseen henkilokohtaisesta tapaamisesta kunnanjohtajan tai muun kunnan edusta-
jan taikka kaavan laatijan kanssa.

— Yleiskaavan keskeinen merkitys on olla pitkdn tahtdimen ohjeena alueen kehittamiselle ja
ennen muuta tulevalle asemakaavoitukselle.

— Rakentaminen edellytyksena on padsaantoisesti asemakaavan laatiminen. Asemakaava laa-
ditaan vaiheittain osa-alue kerrallaan, kunnan kustakin kaavahankkeesta erikseen tekeman
paatoksen jalkeen. Asemakaava laaditaan padsaantoisesti kunnan omistamalle alueelle.
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Asemakaava voidaan laatia myos yksityiselle maalle, jolloin kaavoitus perustuu yleensa kun-
nan ja maanomistajan valiseen kaavoitussopimukseen.

6.32 Palaute

Palautteen maara oli vahdinen ja se on otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon yleiskaava-
luonnoksen valmistelussa.

Kuulemiseen liittyen kunta osti laajan yhtendisen alueen Jarvenpdaantien ja Kirveskoskentien va-
liseltd alueelta. Maanhankinnan perusteella yleiskaavoittavaa aluetta laajennettiin eteldan Kir-
veskoskentielle asti.

Itd- ja pohjoisreunassa alustavaa kaavarajausta supistetiin ja tdsmennettiin noudattamaan kiin-
teistérajoja.

Destia esitti, ettd louhinta-alueen (EOQ/TY) lahialueelle ei tulisi louhinnan elinkaaren aikana kaa-

voittaa uusia rakennuspaikkoja tai sallia muutakaan asuin- tai lomarakentamista. Louhinnasta ja
murskauksesta aiheutuu lahiymparist66n melua ja hetkittdin myos louhintatarinaa. Uurastajan-
tien paassa sijaitsevat kiinteistot tulisi kaavoittaa tyopaikka-, toimitila-, teollisuus- tai vastaaviksi
alueiksi. Nyt voimassa olevassa asemakaavassa alueen kaavamerkinta KTY-1 sallii kullekin raken-
nuspaikalle yksiasuntoisen erillispientalon (as).

6.33 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavan valmisteluaineisto pidetdaan nahtavana (MRA 30 §) ...-... ja siitd pyydetdan lausunnot.
Palaute: ................

6.34 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Yleiskaavaehdotus pidetdadan MRA 19 §:n mukaisesti ndhtavana ...-... ja siitd pyydetdaan MRA 28
§:n tarkoittamat lausunnot.
Palaute: ................
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7 YLEISKAAVAN KUVAUS
7.1 Mitoitus

Yleiskaava-alueen pinta-ala on 170,4 ha, mika jakaantuu eri kayttotarkoituksiin seuraavasti.

Pinta-ala

ALUEVARAUS ha

AO Erillispientalon alue, nykyinen 0,60
AT Kylaalue, tdydennysrakentaminen 6,15
E-1 Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue 3,44
EJ Jatteenkasittelyalue 0,47
EO/T Maa-ainesten ottoalue, jalkikdyttona uusi teollisuusalue 13,05
ET Yhdyskuntateknisen huollon alue, olemassa oleva 110 kV:n muuntoasema 0,28
EV, EV-1 Suojaviheralue 11,73
LT Maantieliikenteen alue, Jarvenpaantie 5,88
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue 9,79
MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja 5,57
T Teollisuus- ja varastoalue, nykyinen 16,25
T Teollisuus- ja varastoalue, uusi 58,61
TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia 6,21
TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia, uusi 5,97
T/EN/au Teollisuus- ja varastoalue tai vaihtoehtoisesti aurinkovoimatuotannon alue, uusi 13,22
EN/au Aurinkovoimatuotannon alue, uusi 2,51
T/res Teollisuuden ja varastoinnin reservialue, uusi 10,67
Yhteensa 170,40

Yritystoiminnan alueet moninkertaistuvat nykytilanteeseen nahden:

— Nyiset (asemakaavoitetut) yritystoiminnan alueet (T, TY) yhteensa 22,5 ha. Osa on vield toeutumatta.
— Uudet yritystoimiin alueet (T, TY, T/EN/au, EN/au, EO/T) yhteensé 93,4 ha.

— Reservialue (T/res), 19,7 ha.

7.2 Aluevaraukset

7.21 Teollisuus- ja varastoalueet

Alue on suunniteltu yleiskaavan tavoitteiden tarkoittamalla tavalla paaosin teollisuustyyppista
yritystoimintaa varten.

Olemassa olevat asemakaavoitetut alueet on osoitettu koko alueen kattavalla varilla. Uusilla alu-
eilla vari kattaa vain alueen reuna-alueen.

Teollisuus- ja varastoalueiden tieverkko, rakennusoikeus ja muu tarkempi maankaytto ratkais-
taan erikseen laadittavilla asemakaavoilla.
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

T Teollisuus- ja varastoalue.

Alue on asemakaavoitettu.

Alueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja.
T Uusi teollisuus- ja varastoalue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja.
TY Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
— Alue on asemakaavoitettu.

— Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja.
TY Uusi teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
— Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

— Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja.

7.22 Teollisuuden- ja varastoinnin reservialue

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Kannistonmaen korkea ja jyrkkarinteinen harjanne
on yritystoiminnan kannalta muita alueita epaedullisempi mm. vaikean rakennettavuuden, mer-
kittavia investointeja vaativan pitkan tieyhteyden ja epdedullisen kunnallistekniikan seurauk-
sena.

Kaavamerkinta ja -maaraykset
T/res Teollisuuden ja varastoinnin reservialue.

— Alueen asemakaavoitukseen varaudutaan.

7.23 Vaihtoehtoisen maankdyton alue teollisuus/aurinkoenergiatuotanto

Jarvenpaantien eteldpuolisella peltoalueella varaudutaan tavanomaiseen teollisuus- ja varasto-
alueeseen (T) tai vaihtoehtoisesti pelkastdadn aurinkovoima- ja maalampo6tuotantoon tarkoitet-
tuun energiahuollon alueeseen (EN/au).

Kaavamerkinta
T/EN/au Uusi teollisuus- ja varastoalue tai vaihtoehtoisesti uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoi-
tettu energiahuollon alue.

Jos alue toteutetaan teollisuus- ja varastoalueena, aluetta koskevat T-alueen maaraykset ja siten
asemakaavoituksen tarve.

Jos alue toteutus on uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiahuollon alue (EN/au), alu-
etta koskevat EN/au-alueen maardykset. Talloin alueeseen ei kohdistu asemakaavoituksen tar-
vetta koskeva maarays ja alueen toteutus voidaan paattaa suunnittelutarveratkaisun edellytyk-
sin.

Perusteena vaihtoehtoiselle kdytolle ovat savipellon ilmeisen heikot perustamisolosuhteet, jotka
rajoittavat osin alavan alueen tayttoa ja nostavat rakentamisen perustamiskustannuksia. Alu-

eelle on tarkoitus tehda perustamisolosuhteita koskeva pohjatutkimus kevaalla 2025.

7.24 Aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiahuollon alue
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Jarvenpaantien eteldpuolisella peltoalueella varaudutaan tavanomaiseen teollisuus- ja varasto-
alueeseen (T) tai vaihtoehtoisesti pelkastadn aurinkovoima- ja maaldampoétuotantoon tarkoitet-
tuun energiahuollon alueeseen (EN/au).

Jos alue toteutus on uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiahuollon alue (EN/au), alu-
etta koskevat EN/au-alueen maardykset. Talloin alueeseen ei kohdistu asemakaavoituksen tar-
vetta koskeva maarays ja alueen toteutus voidaan paattaa suunnittelutarveratkaisun edellytyk-
sin.

Peltoalueen eteldisin osa, joka sijaitsee olemassa oleva asutuksen tuntumassa, on varattu pel-
kdstdan EN/au-alueeksi.

Kaavamerkinta ja -maardykset

EN/au Uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiahuollon alue.

— Alue varataan aurinkovoimalaa, maalampdkaivoja seka niiden huoltoon liittyvien energia-
huollon rakennuksia ja rakenteita varten.

— Mahdollisia haitta-aineita sisaltavat laitteet tulee sijoittaa kiintedpohjaisiin rakennuksiin tai
rakennelmiin.

7.25 Maa-ainesten ottoalue, jalkikdayttona teollisuus- ja varastoalue

Kaavamerkinta ja -maaraykset
EO/T  Maa-ainesten ottoalue, joka ottamisen paatyttya varataan teollisuus- ja varastoalueeksi
— Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueella on kiviaineksen louhinta-alue, jonka jalkikaytténa on varauduttu alueen teollisuusuus-
kayttoon voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Kiinteistolla 611-403-4-37 on 14.12.2023 mydnnetty maa-aineslain mukaisen lupa. Lupapaatos
mahdollistaa toiminnan jatkamisen 110 000 m3 kokonaisottomaaralla. Lupa on voimassa 5
vuotta.

Lupa ei kohdistu Jarvenpaantien viereiseen reuna-alueeseen (kiinteistd 611-896-6-1), joka on
1990-luvun alussa hankittu valtiolle (tiehallinto) maantien (Jarvenpaantie) rakentamisen liitan-

naisalueeksi.

7.26 Asuminen

Kylaalue (AT)

Alueen eteldreunaan Kirveskoskentien varteen on osoitettu kylaalue (AT). Alueella on maatilan
tilakeskus useine talousrakennuksineen, minka lisdksi alueelle ja sen lahiymparistéon on voi-
massa olevassa yleiskaavassa osoitettu olemassa olevien rakennuspaikkojen liséksi useita uusia
rakennuspaikkoja (kohta 4.2).

AT-alueen kaavamaardys myotdilee voimassa olevan Kirkonkylan osayleiskaavan AT-merkinnan

selitysta. Lisaksi AT-alueelle voidaan siirtda yleiskaavan M-alueelle osoitettua rakennusoikeutta,
jos siirrolla edistetaan kasilla olevan yleiskaavan toteutusta.
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ATKylaalue

— Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi.

— Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen asuin- tai lomarakennuksen talousrakennuksi-
neen tai kylayhteisOjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia seka sellaisia tyo- ja liiketiloja,
jotka eivat aiheuta haittaa ymparoivalle asutukselle.

— Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 5000 m?2. Mikali rakennuspaikka on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, ra-
kennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2.

— Rakennuspaikan rakennusoikeuden maara (k-m?) maaraytyy kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

— Uudis-, tdydennys- ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparoivaan maise-
maan. Rakentaminen tulee ohjata mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille seka ole-
massa olevien rakennusten ja teiden yhteyteen. Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kohteen mittakaavan, muotokielen, rakennusmateriaalin ja -varityksen yh-
teensopivuuteen sitda ymparoivan rakennuskannan kanssa.

— Avoimet ympyrat osoittavat 31.8.2009 hyvaksytyn Kirkonkylan osayleiskaavan kaavakartalla
osoitettua mitoitusperusteiden mukaista rakennusoikeutta. Taman lisaksi AT-alueelle voi-
daan siirtaa yleiskaavan M-alueelle osoitettua rakennusoikeutta, jos siirrolla edistetaan ka-
silla olevan yleiskaavan toteutusta.

Muu asumien

— Olemassa oleva erillispientalon rakennuspaikka on osoitettu tahan tarkoitukseen (AO).

— Voimassa olevan yleiskaavan M-alueelle osoitetut uudet asuinrakennusten rakennuspaikat
on poistettu, koska ne ovat ristiriidassa teollisuusaluevarusten kanssa. Kyseiset rakennus-
paikkoja sisdltaneet M-alueet on paasaantoisesti osoitettu teollisuuskayttoon (T, TY).

7.27 Erityisalueet

Kaavamerkinnat ja -maaraykset:

Kaytosta poistettu entinen Hevonselan kaatopaikka (kohta 3.51)

E-1 kaytosta poistetun kaatopaikan alue.

— Alue taytetaan ja kunnostetaan voimassa olevan ymparistoluvan lupaehtojen mukaisesti.
— Alue ei ole tarkoitettu rakentamiseen.

Olemassa olevan jateaseman alue (kohta 4.8)

EJ Jatteenkasittelyalue.

— Alue on asemakaavoitettu.

— Alue on tarkoitettu jatteiden vastaanottoon.

Olemassa oleva 110 kV:n muuntoasema
ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.

7.28 Viheralueet

Suojaviheralueet
EV  Suojaviheralue
EV-1 Suojaviheralue, joka on tarkoitettu melu- ja nakdsuojaksi
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EV-1-alue on osoitettu lansireunan vieressa oleva omakotiasutuksen ja TY-alueen vailille.
Maa- ja metsatalousalueet

Tavanomaiset metsat ja pellot, joihin ei liity laaja-alaisia erityisia ymparistdarvoaja:
Kaavamerkinta
M  Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Metsaalueet, joihin liittyy laaja-alaisesti erityisia ymparistdarvoja:

Kaavamerkinta ja -maarays

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja

— Alueen kaytdn suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen luonto- ja ymparistdarvoi-
hin.

7.3 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet
Tieyhteydet

Yleiskaava osoittaa uusien tieyhteyksien tarpeen alueen eri osiin. Yhteyksien sijainti on ohjeelli-
nen. Sijainti ratkaistaan vaiheittain laadittavalla asemakaavalla. Tieverkon rakenteella varaudu-
taan eri osa-alueiden vaiheittaiseen toteutukseen. Tavoitteena on ollut luoda edellytykset ras-
kaan liikenteen kanalta edullisiin lapiajettaviin tieratkaisuihin.

Yritysalueen maankaytto tukeutuu alueen ldpi johtavaan maantiehen (Jarvenpaantie), jonka toi-
minnallinen luokka on seututie. Yhteys maantielle hoidetaan eteldpuolella kahden nykyisen liit-
tyman ja pohjoispuolella kolmen nykyisen seka yhden uuden tieliittyman kautta.
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Ainoa uusi liittyma Jarvenpaantielle on Ahertajantien kohta. Liittym& on maasto-olosuhteiden ja
nakyvyyden kannalta turvallinen. Liittyma parantaa pohjoispuolisen alueen tieverkon toimi-
vuutta, koska se luo vaihtoehdon nykyiselle Uurastajantien verrattain jyrkalle tieyhteydelle ja
mahdollistaa pistotieyhteyden kehittamisen raskaan liikenteen kannalta edulliseksi lapiajetta-
vaksi tieksi.

Jarvenpaantien ja Kirveskoskentien vilille varaudutaan kehittdmaan tieyhteys, mika parantaa
Kirveskoskentien varren asutuksen liikenteellistd asemaa. Samalla muodostuu kuntakeskuksen
ja yritystoiminnan alueen vdlille turvallinen kevyen liikenteen yhteys Kirveskoskentien kautta.

Kevyen liikenteen yhteydet

Jarvenpaantie varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteyden tarve, joka nojautuu Pornaisten
jalankulun ja pyorailynvaylaston kehittdmissuunnitelmaan 2023 (kohta 4.6). Yhteyden toteutta-
minen on pitkan aikavalin tavoite, mutta Kirveskoskentien kautta alueelle on saman mittainen

(n. 4 km) vahaliikenteinen tieyhteys, joka toimii myos turvallisena kevyen liikenteen yhteytena.

7.4 Luontoarvot
Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka merkittavasti rajoittaisi-
vat alueen suunnittelua. Alueella on kuitenkin useita uhanalaisten luontotyyppien esiintymia ja

uhanalaista pesimalinnustoa seka liito-oravan elinpiirin ydinalue alueen pohjoisreunalla.

Alueet, joihin liittyy erityisia luontoarvoja, on osoitettu yleiskaavassa luo-merkinnalla. Kohteet
sijoittuvat yleiskaavan MY- tai M-alueille.

7.5 Vesihuolto ja hulevedet
Vesihuolto

Asemakaavoitettu alue seka alueen eteldaosan AT-alue ovat keskitetyn vedenjakelu- ja viemari-
verkon piirissa (kohta 3.42).

Uudet yritystoiminnan alueet ovat liitettavissa alueella sijaitsevaan olemassa olevaan vedenja-
kelu- ja viemariverkkoon.

Hulevedet

Alueen lapi johtaa ylapuolisten alueiden kuivatusverkoston paadojat (kohta 3.22), jotka toimivat
alueen hulevesien padauomana. Verkosto on osoitettu yleiskaavakartassa merkinnalla “olemassa
oleva hulevesiyhteys”. Reitin varteen on osoitettu kaksi hulevesien hallintaan tarkoitettua alu-
etta (hule).

Yleiskaava-alueeseen kohdistu vahainen ulkopuolisen alueen virtauskuormitus, silla valuma-alu-
een pinta-ala on suppea. Jarvenpaantien ylapuolisen valuma-alueen pinta-ala on n. 80 ha ja se
muodostuu padosin metsaisista alueista, joista osa on ojitettuja soita. Jarvenpaantien eteldpuo-
lisen alueen vedet jakaantuvat Palonojan kahden haaran kesken.
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7.6 Varautuminen yhdyskuntarakenteen laajentumiseen

Kaavassa on osoitettu nuolimerkinnalld suunnat, joiden osalta on tarpeen varautua yhdyskunta-
rakenteen laajentamiseen.

> Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

8 KAAVAN VAIKUTUKSET
8.1 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan aluemerkint6ja (kohta 4.1).

Jarvenpaantie on seudullisesti merkittdva tie. Vaylalle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei saa

tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

— Yleiskaavan seututien merkinta seka ympariston maankaytto ja yleiskaavan tieliittymat eivat
vaikeuta joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoon. Tien varteen on varauduttu toteut-
tamaan kevyen liikenteen vayla (EV). Yleiskaava toteuttaa maakuntakaavan seututievarauk-
sen tarkoituksen.

Voimajohto (110 kV). Alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen

suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

— Yleiskaavan sahkoévoimalinjan varaus, suojaviheralue sekda muuntoaseman varaus (ET) to-
teuttavat maakuntavan voimajohtolinjavarauksen tarkoituksen.

8.2 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

— Yleiskaavan aluevarausten suhde voimassa olevaan Kirkonkylan osayleiskaavaan on osoi-
tettu liitteessa 1.

— Yleiskaavan suhde voimassa olevan yleiskaavan uusiin toteutumattomiin rakennuspaikkoihin
on osoitettu liitteessa 2.

Liitekuvat osoittavat mm. seuraavia muutoksia voimassa olevaan yleiskaavaan nahden:

— Teollisuusalueita on laajennettu merkittavasti. Laajennukset sijoittuvat voimassa olevan
yleiskaavan M- ja MT-alueille.

— Kaavaan on lisatty nykyiset merkittavat tieyhteydet, liittymat Jarvenpaéantielle ja uusien tie-
yhteyksien tarve (sijainti ohjeellinen).

— Osa TY-alueista on muutettu T-alueiksi.

— Osa yleiskaavan TY- varauksesta Kannistonmaen lakialueella on muutettu MY-alueeksi (luo).

— Entisen kaatopaikan TY-varaus on muutettu E-1-alueeksi, mika ei mahdollista rakentamista.

— Maa-aineksen ottoalueen (EO/T) reuna-aluetta on muutettu suojaviheralueeksi (EV).

— Olemassa olevien asuinrakennusten ja teollisuusaluevarausten valiin on lisatty suojaviher-
alueet (EV, EV-1).

— M-alueelle osoitetut uudet asuinrakennusten rakennuspaikat on poistettu, lukuun ottamatta
AT-alueeksi muutettua aluetta. Kyseiset rakennuspaikkoja sisdltdaneet M-alueet on paasaan-
toisesti osoitettu teollisuuskayttéon (T, TY). Yksi uusi rakennuspaikka on muutettu EV-
alueeksi.

— Osa M-alueista on muutettu MY-alueiksi ja kaavaan on lisatty ympariston vaalittavia luonto-
arvoja sisaltavia alueita (luo).

— Kaavaan on lisatty hulevesiverkosto.
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8.3 Suhde asemakaavaan ja maanomistusyksikoihin

Suhde voimassa olevaan asemakaavaan
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voimassa olevaan asemakaavaan ja asemakaavan muutostarve.

Voimassa olevaan asemakaavaan kohdistuvat muutostarpeet:

1. Varautuminen uuteen katuyhteyteen, M- ja T-alueen osittainen muutos MY-alueeksi ja va-

rautuminen hulevesien hallinta-alueeseen (hule), M-alueen osittainen muutos T-alueeksi.

Uusia katuyhteys maantiehen mm. muuttamalla kevyen liikenteen varaus kaduksi.

M-alueen muutos T-alueeksi. Varautumien uuteen katuyhteyteen.

Varautumien uuteen katuyhteyteen.

Suojaviheralueen varaus KTY-1-alueelle ja viereiselle asemakaavan ulkopuoliselle toteutu-

mattoman n. 5 m levedn tieyhteysvarauksen (Halla 2-42) alueelle.

6. Asunnon rakentamismahdollisuuden poistaminen muuttamalla KTY-1-alue KTY-alueeksi vie-
reisten alueiden mukaisesti.

uhWwN

Maanomistusyksikdiden huomioon otto
Maanomistusyksikot on otettu huomioon kaavan rakenteessa ja tieyhteyksissa siten, etta toteu-
tus ja sen edellyttdma asemakaavoitus voidaan hoitaa vaiheittain, maanomistusyksikoihin seka

kunnan ja maanomistajan valisiin maankayttosopimuksiin nojautuen.

Kunnan laaja ja yhtendinen maanomistus helpottaa asekaavan vaiheittain laatimista. Yleiskaa-
van suhde kunnan maanomistukseen on osoitettu liitteessa 3.

8.4 Yhdyskuntarakenne ja palveluiden saatavuus

Tukeutuminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
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— Alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella alueella seututieluokan maantien (Jarvenpaantie)
varressa.

— Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yritystoiminnan alueeseen, jonka maankaytosta
on paatetty yleiskaavalla ja asemakaavalla vajaa 20 v. sitten.

— Alue on keskitetyn vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa.

— Alueella on 110 kV:n muuntoasema, jonne johtaa 110 kV:n voimalinja.

Palveluiden saatavuus

— Kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat yritystoiminnan ja asumisen kannalta kohtuullisella etai-
syydelld (4 km).

— Jarvenpaantietd myoten on seudullinen linja-autoyhteys kuntakeskuksen ja Jarvenpaan va-
lilla.

— Suunnittelualueen eteldosan ja kuntakeskuksen valilla on Kirveskoskentien yksityistie, joka
toimii myos kevyen liikenteen yhteytena kuntakeskuksen ja alueen valilla.

8.5 Vaikutus luontoarvoihin, kulttuuriymparistoén ja maisemaan
Vaikutus luontoarvoihin

Alueen metsia on hoidettu talousmetsana. Suunnittelualueen eteldosassa Seppalan tilan alu-
eella on suoritettu voimakkaita avo- ja harvennushakkuita.

Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka merkittavasti rajoittaisi-
vat alueen suunnittelua. Alueella on kuitenkin useita uhanalaisten luontotyyppien esiintymia ja
uhanalaista pesimalinnustoa seka liito-oravan elinpiirin ydinalue alueen pohjoisreunalla.

Alueet, joihin liittyy erityisia luontoarvoja, on osoitettu yleiskaavassa luo-merkinnalla. Kohteet
sijoittuvat yleiskaavan MY- tai M-alueille. MY-alue muodosta yhtendisen, alueen ulkopuolelle
johtavan vihervyohykkeen. Yleiskaava ei vaaranna alueen erityisia luontoarvoja.

Teollisuuskayttoon varatut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, joten alueiden kayt-
toonotto seka alueiden rakennusoikeus, sisdinen tieverkko, sisdiset viheralueet ja muut yksityis-
kohdat ratkaistaan vasta asemakaavalla.

Alueiden toteutumiseen vaikuttaa mm. rakennusmaan kysynta seka maanomistajien valmius
kunnan ja maanomistaja valisen maankayttosopimuksen laatimiseen. On ilmeista, etta kaikkia
teollisuuskayttoon varattuja alueita ei tulla ottamaan kdyttoon. Reservialueeksi (T/res) varattu
alue on yritystoiminnan kannalta muita alueita oleellisesti epdedullisempi (kohta 3.22), minka
vuoksi sen toteutuminen on kovin epavarmaa.

Metsien osoittaminen asemakaavassa katu- tai teollisuusalueeksi merkitsee kdytannossa alueen
metsdisen luonteen muutosta. Metsdinen luonne voi sailya niilla rakennuspaikan osilla, joihin
kohdistuu asemakaavassa luonnonolojen sailyttamista koskevia maarayksia.

Vaikutus kulttuuriymparistoon ja maisemaan

Alueeseen ei liity erityisid rakennetun kulttuuriympariston arvoja (kohta 3.31).

Maisemakuvan kannalta alue on melko piilossa eikd alueeseen ei liity erityisia maisema-arvoja
(kohta 3.31).
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8.6 Tulvavaara ja hulevedet

Alueeseen ei kohdistu erityista tulvavaaraa, silld valuma-alueen pinta-ala on suppea (kohta 3.22)
ja se muodostuu paaosin metsaisista ja melko tasaisista alueista, jotka luonnostaan tasaavat
rankkasateiden aiheuttamaa virtauskuormitusta.

Alueen lapi johtaa ylapuolisten alueiden kuivatusverkoston pdaojat (kohta 3.22), jotka toimivat
alueen hulevesien pddauomana. Reitin varteen on osoitettu kaksi hulevesien hallintaan tarkoitet-
tua aluetta (hule), joiden avulla voidaan tarvittaessa tasata alueeseen ja sen alapuoliseen Pa-
lonojaan kohdistuvaa rankkasateiden aiheuttamaa virtauskuormitusta.

Palonoja laskee Matinojan kautta n. 4 km etdisyydella sijaitsevaan Mustijokeen. Kaava-alueen
alapuolisella osuudella Palonoja on paikoitelleen voimakkaasti mutkitteleva ja se tasaa luonnos-
taan alueen hulevesien virtauskuormitusta Muistijokeen

8.7 llmastovaikutukset

Yritysalueen sijainnin merkitys hiilidioksidipaastoihin

Tieliikenteen osuus Suomen hiilidioksidipaastdista on noin 20 prosenttia.

Pornaisten tyopaikkaomavaraisuus on vain n. 44 %, mika merkitsee keskiarvoa paljon suurem-
paa kunnan ulkopuolelle suuntautuvaa tyématkaliikennetta omalla autolla. Tydmatkaliikenteen

merkitys Pornaisten hiilidioksidikuormituksen kannalta on siten tavanomaista suurempi.

Kasilla olevalla yleiskaavahankkeella pyritdaan parantamaan edellytyksia kunnan tyépaikkaoma-
varaisuuden kasvattamiselle ja siten hiilidioksidipaastdjen pienentamiselle.

Metsien rakentamisen merkitys hiilijalanjaljen kannalta

Yleiskaavassa metsdalueelle osoitettujen uusien teollisuusalueiden (T, TY) yhteenlaskettu pinta-
la on n. 55 ha. Hehtaari suomalaista metsaa sitoo keskimaarin noin 4 700 kiloa hiilidioksidia vuo-
dessa.

Kaikki puustoiselle alueelle sijoittuva teollisuusrakentaminen supistaa vaistamatta hiilinielua.
Alueella suoritettujen merkittavat hakkuiden johdosta hiilinielu supistuminen lienee tavan-
omaista pienempi ainakin lyhyella aikavalilla.

8.8 Sosiaaliset vaikutukset

Yritystoiminnan hairio asutukselle

Kohdasta 3.52 ilmenee, ettd Uurastajantien pohjoispuolisen yritystoiminnan alueen (asemakaa-
vassa KTY, KTY-1) rakennusvaiheen aikana suoritut kalliomaan rajaytykset ja tasaukset ovat ai-
heuttaneet asutukselle merkittavaa tarina- ja meluhaittaa.

Olemassa olevat teollisuusrakennukset on toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti

(ymparistohairiota aiheuttamaton teollisuus). Rakennusaikainen haitta ei ole pysyva haitta.
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Teollisuuden haitan vdhentamiseksi olemassa olevan asutukset ja teollisuuden (TY) valille on
osoitettu suojaviheralue, joka on tarkoitettu melu- ja ndkésuojaksi (EV-1).

Jarvenpaantien eteldpuolisella maa-aineksen ottoalueella on tehty asutusta hairitsevaa kiviai-
neksen louhintaa ja murskausta. Hairid on poistumassa, silla oton loppuvaiheen lupa mydnnet-
tiin v. 2023 enda 5 vuoden ajaksi (kohta 4.7).

Virkistysalueiden riittavyys

Yritystoiminnan alueella ei ole merkkeja yleisesta virkistyskaytosta eika erityisiin virkistysalueva-
rauksiin ole ndahtadvissa tarvetta. MY-, M- ja EV-alueet palvelevat myds virkistyskayttoa.

9 TOTEUTTAMINEN

Rakentaminen edellytyksena on paasaantoisesti asemakaavan laatiminen. Asemakaava laadi-
taan vaiheittain osa-alue kerrallaan, kunnan kustakin kaavahankkeesta erikseen tekeman paa-
toksen jalkeen.

Asemakaava laaditaan paasaantoisesti kunnan omistamalle alueelle. Asemakaava voidaan laatia
myo0s yksityiselle maalle, jolloin kaavoitus yleensa perustuu kunnan ja maanomistajan valiseen
kaavoitussopimukseen.

Teollisuuskayttoon varatut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, joten alueiden kayt-
toonotto seka alueiden rakennusoikeus, sisdinen tieverkko, sisdiset viheralueet ja muut yksityis-
kohdat ratkaistaan vasta asemakaavalla.

Alueiden toteutumiseen vaikuttaa mm. rakennusmaan kysynta seka maanomistajien valmius
kunnan ja maanomistaja valisen maankayttoésopimuksen laatimiseen. On ilmeista, etta kaikkia
teollisuuskayttoon varattuja alueita ei tulla ottamaan kdytt6on. Reservialueeksi (T/res) varattu
alue on yritystoiminnan kannalta muita alueita oleellisesti epdedullisempi (kohta 3.22), minka
vuoksi sen toteutuminen on kovin epavarmaa.

Liitteet

Liite 1 Yleiskaavan aluevarausten suhde voimassa olevaan Kirkonkylan osayleiskaavaan.
Liite 2  Yleiskaavan suhde voimassa olevan yleiskaavan uusiin rakennuspakkoihin.

Liite 3  Yleiskaavan suhde kunnan maanomistustilanteeseen.

Erilliset asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

— Pornaisten portin osayleiskaavan muutos, Luonto- ja maisemaselvitys 2023, Karttaako
Oy/Mikko Siitonen 15.9.2023.

36



