Lausuntopyynt6 Kirkonkylan osayleiskaavan muutos Pornaisten Portin alue, Pornaisten
kunta/ Begaran om utlatande dndring av delgeneralplan fér kyrkbyn gdllande omradet
Pornaisten Portti, Borgnds kommun

Rakennus- ja ymparistdjaosto 27.03.2025 § 17

80/10.03.02.00/2023

Valmistelu/lisatiedot

Beredning

Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh/tel 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

Pornaisten kunnanhallitus pyytda maankayttd- ja rakennusasetuksen 30
§:n mukaista lausuntoa Pornaisten Portin osayleiskaavan muutoksesta.

Kaavaehdotus on yleisesti nahtavilla 5.3. — 4.4.2025 Pornaisten kunnan
teknisella osastolla seka kunnan verkkosivuilla www.pornainen.fi.
Lausunto pyydetaan toimittamaan 4.4.2025 klo 12.00 mennessa
osoitteella: kunta(at)pornainen.fi tai Pornaisten kunta / kunnanhallitus,
Kirkkotie 176, 07170 Pornainen

Kirkonkylan osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella
teollisuuden alueen laajentamista seka ratkaista teollisuusaluerajausten
tuntumaan osoitettujen uusien asumisen rakennuspaikkojen ja
teollisuusaluevarausten valinen ristiriita.

Borgnas kommunstyrelse begar om ett utlatande i enlighet med § 30 i
markanvandnings- och byggférordningen om andring av delgeneralplanen
for omradet Pornaisten Portti.

Planutkastet halls offentligt framlagt 5.3—4.4.2025 p& Borgnas kommuns
tekniska avdelning samt pa kommunens webbplats www.pornainen.fi.
Utlatandet bor ges senast 4.4.2025 kl. 12:00 via adressen
kunta(at)pornainen.fi eller Borgnas kommun/kommunstyrelsen, Kirkkotie
176, 07170 Borgnas.

Syftet med andringen av delgeneralplanen fér kyrkbyn ar att planera
utvidgningen av industriomradet och att I6sa diskrepansen mellan de nya
bostadstomterna och reserveringar for industriomradet som nu anvisas i
planen.

Rakennusvalvontapaallikkd/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, ettd alue on suunniteltu paaosin
teollisuustyyppista yritystoimintaa varten. Teollisuusalueilla, raskaan
liikenteen vuoksi, piha-alueet paallystetaan asfaltilla ja rakennuksien
kattopinta-alat ovat suuria. Alueen kuivatusverkoston ojat seka hulevesien
hallintaan varatut kaksi aluetta tulee suunnitella riittaviksi ja toimiviksi jo
rakentamisvaiheessa ja niiden kunnossapito on myds huomioitava.
Kiinteistdjen omistajat ovat vastuussa hulevesien viivytyksesta ja
jarjestelmistaan, ilman ettd ne kuormittamatta ymparistda.

Alueen hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille, teiden kayttgjille tai rakenteille.

Alueelle on suunniteltu uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu
energianhuoltoalue. Alue varataan aurinkovoimalaa, maalampdkaivoja
seka niiden huoltoon liittyvien energiahuollon rakennuksia ja rakenteita
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varten. Mahdollisia haitta-aineita sisaltavat laitteet tulee sijoittaa
kiintedpohjaisiin rakennuksiin tai rakennelmiin. Alue sijoittuu lahelle
kylamaisen rakentamisen aluetta. Ymparistdnsuojelusihteeri pitaa
tarkeana, etta energianhuoltoalueelle sijoitettava toiminta ei aiheuta
asutukselle melu, haju tai muuta ymparistohaittaa. Lisaksi
aurinkopaneelien pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia heijasteita.

Kaavaselostuksessa on useassa kohtaa mainittu Destia Oy:n maa-
ainesluvan olevan voimassa 5 vuotta, ja suunnittelua on tehty sen pohjalta.
Kuitenkin maa-aineslain 10 § "Luvan voimassaolo” 3. momentin mukaan:
"Jos lupa on myonnetty kymmenta vuotta lyhyemmaksi ajaksi ja lupa-ajan
paattyessa osa mydnnetyn luvan maa-aineksista on viela ottamatta,
voidaan lupa-aikaa jatkaa niin, ettd kokonaisajaksi tulee enintaan
kymmenen vuotta. Maaraaikaa jatkettaessa voidaan lupamaarayksia
muuttaa tai antaa uusia lupamaarayksia. Lupaa ei kuitenkaan saa jatkaa,
jos alueelle on tullut voimaan maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettu
asemakaava tai oikeusvaikutteinen yleiskaava taikka saman lain 38 tai 53
§:ssa tarkoitettu toimenpiderajoitus. Lupa-aikaa voidaan jatkaa ilman 7
§:ssd seka maa-ainesasetuksessa saadettyja lausuntoja.” Nykyinen
kaavamerkintd EO/T ei esta luvan voimassaolon jatkamista pykalan
mukaisesti. Tama tulisi ottaa huomioon AT-alueen rakentamispaikkojen
kayttéonotossa, ettei rakentamista maa-ainesalueen laheisyydessa aloiteta
ennen toiminnan todellista loppumista.

Ymparistonsuojelusihteeri pitda hyvana, etta I6ydetyt luontoarvot on
huomioitu kaavassa.

Bygg- och miljésektionen konstaterar att omradet i huvudsak ar planerad
for affarsverksamhet av industriell karaktar. Pa grund av den tunga trafiken
ar gardarna i industriomraden belagda med asfalt och byggnaderna har
stora takytor. Draneringsdiken i omradet, samt de tvd omraden som
reserverats for dagvattenhantering, maste utformas sa att de ar tillrackliga
och funktionella under byggfasen. Underhallet av dessa omraden maste
ocksa tas med i be-rakningen.

Fastighetsagare ansvarar for férdrojning av dagvatten samt for sina
system, som inte far orsaka féroreningar for miljon.

Dagvatten fran anlaggningar ska avledas pa ett satt som inte orsakar
olagen-heter for grannar, trafikanter eller konstruktioner.

Ett nytt energiférsérjningsomrade for solkraftsproduktion planeras i
omradet. Omradet reserveras for ett solkraftverk och jordvarmebrunnar
samt fér byggnader for energiférsorjning och strukturer som ar forknippade
med deras underhall. Utrustning som innehaller potentiellt skadliga amnen
ska placeras i byggnader eller konstruktioner med fast grund. Omradet
ligger nara ett omrade som ar avsett for byggande av bykaraktar.
Miljévardssekreteraren anser att det ar viktigt att verksamheten i
energiférsorjningsomradet inte orsakar buller, lukt eller andra olagenheter
for miljon eller bosattningen. Dessutom far solpanelernas yta inte ge
upphov till stérande reflektioner i omgivningen.

Pa flera stallen i planbeskrivningen namns att Destia Oy:s marktillstand ar i
kraft i 5 ar och att planeringen har gjorts pa basis av detta. Dock anges det
féljande i 10 §, 3 mom. i marktaktslagen, "Tillstands giltighetstid”: "Om
tillstand har beviljats fér en kortare tid an tio ar och om en del av de
marksubstanser som det beviljade tillstandet avser annu inte har tagits nar
tillstandstiden gar ut, kan tillstandstiden férlangas sa att den totala tiden blir
hogst tio ar. Nar tiden forlangs kan tillstandsbestdmmelserna andras eller
nya tillstandsbestammelser meddelas. TillstAndet far dock inte férlangas,
om en i markanvandnings- och bygglagen avsedd detaljplan eller
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generalplan med rattsverkningar eller en atgardsbegransning enligt 38 eller
53 § i samma lag ar i kraft pa omradet i fraga. Tillstandstiden kan férlangas
utan utldtanden enligt 7 § och marktaktsférordningen.” Den nuvarande
planbeteckningen EO/T hindrar inte att tillstandet forlangs i enlighet med
paragrafen. Detta bor beaktas nar byggplatser i AT-omradet tags i bruk, sa
att ingen byggnation i narheten av marktaktomradet paborjas innan
aktiviteten de facto har avslutats.

Miljovardssekreteraren valkomnar att de identifierade naturvarden beaktas
i planen.

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisest
Godkandes enligt beslutsforslag
Pornaisten kunnanhallitus

Borgnas kommunstyrelse



