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Paatosehdotus

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh/tel 0400 841 151 tai/eller
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

Pukkilan kunnanhallitus pyytdad maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
lausuntoa kiinteistdille 616-403-8-183 ja 616-403-8-185 asemakaavan
muutoksesta.

Lausunto pyydetaan toimittamaan 20.5.2025 mennessa.

Hallitustie 2A ja 2B ovat asemakavassa kayttotarkoitusmerkinnalla YH
hallinto- ja virastorakennusten korttelialue. Tavoitteena on muuttaa
kiinteistojen kayttotarkoitus merkintdan AL asuin-, liikke- ja
toimistorakennusten korttelialue. Perusteluina on edistaa olemassa olevien
rakennusten kayttdéa, kehittamista ja yllapitoa ja yhdenmukaistaa
kayttotarkoitus kahden rajanaapurin kanssa.

Kommunstyrelsen i Pukkila begar om ett utlatande i enlighet med § 30 i
markanvandnings- och byggférordningen gallande andring av detaljplan for
fastigheterna 616-403-8-183 och 616-403-8-185.

Utlatandet begéars senast den 20 maj 2025.

Hallitustie 2A och 2B ar belagna i ett omrade som i detaljplanen anvisas
med beteckningen YH (kvartersomrade for férvaltningsbyggnader och
ambetshus). Syftet ar att andra anvandningsédndamalet av fastigheterna till
beteckningen AL, dvs. kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Motiveringen till andringen ar att framja anvandning,
utveckling och underhall av befintliga byggnader och att harmonisera
anvandningsomraden med de tva ragrannarna.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, etta esitetty kaava on laadittu
kevyesti. Kaavassa ei ole riittavasti huomioitu alueen nakyvyytta eika sen
merkitysta kuntalaisille. Suunnitellut rakennukset sijaitsevat keskeisella
paikalla Pukkilan keskustassa, ja ne muodostavat merkittavan osan
keskustan julkisesta rakennuskannasta. Lisaksi entisen kunnantalon tontti
rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltuun Porvoonjokilaakson
viljelymaisemaan, mikd korostaa alueen maisemallista ja
kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavan muuttuessa hallinto- ja virastorakennusten korttelialueesta
asuinrakennusten korttelialueeksi. Kaavassa tulee huomioida istutus- ja
oleskelu-alueet seka autopaikoille varattavat alueet. Asuinrakennuksilla on
erilaiset tarpeet verrattuna liikerakennuksiin.

Jos korttelia kdytetdan paaasiallisesti yhteen tarkoitukseen ja siita
poikkeavan kayttétarkoituksen osuus on hyvin pieni, alle 10 %
kerrosalasta, ei AL-merkinta liian valjana sovellu kaytettavaksi. Talloin tulisi
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kayttaa asuinrakennuksia koskevaa merkintaa (A, AK jne.). Vastaavasti
tulisi kayttdaa merkintaa K, KL tai KT, jos asuinhuoneistoja varten sallitaan
kaytettavaksi alle 10 % kerrosalasta. Naissa tapauksissa sallittava
lisdkayttotarkoitus osoitetaan maarayksella.

Ellei kayttdtarkoituksien suhdetta ole rajattu kaavassa lisdmaarayksella,
alueella voi olla asuinrakennuksia, liilke- ja/tai toimistorakennuksia seka
yhdistettyja asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Asumista ja liiketilaa
varten varattavan kerrosalan keskindisesta suhteesta on yleensa tarpeen
maarata kaavamaarayksella tai merkinnalld, joka osoittaa, kuinka suuri osa
korttelialueelle tai rakennusalalle sallitusta kerrosalasta on varattava tai
saadaan varata asuntoja, liikketilaa tai toimistotilaa varten. Myds asuntojen
tai liiketilan sijoittamisesta esimerkiksi eri kerroksiin voidaan maarata
kaavamaarayksella.

Esitetylle alueelle ei ole maaritelty rakentamisalueen rajoja tai
istutusalueita, tilojen jasentamiseksi seka erilaisten toimintojen
yhteensovittamiseksi.

Viereiselle AL-alueen reunalle on kuitenkin merkitty istutettava puurivi, joka
jatkuu koko Hallitustien varrella. Lisdksi toisen puolen tielle on merkitty
istutettava alue, johon tulee istuttaa tai sailyttaa puita niin, etta niiden
maara on vahintadan yksi puu jokaista 20 m? kohden alueen pinta-alasta.
Suojavybhykkeen merkitys Keskustielle pain tulisi myos selvittaa.

Muutoksen tavoitteena on edistaa olemassa olevien rakennusten kayttoa,
yllapitoa ja kehittdmistd. Muutoksen tulisi yndenmukaistaa alueen
kayttotarkoitus rajanaapureiden kanssa seka sailyttaa ja kunnioittaa
vanhaa rakennuskantaa, erityisesti vanhan kunnantalon ja sen ympariston
osalta.

RakL §54 mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, lisaksi
rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

RakL §54 a mukaan asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan
pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan ja
tarkkuudeltaan riittdva. Asemakaavaa tai sen muutosta ei saa hyvaksya,
jos pohjakartta ei ole yksityiskohtaisuudeltaan tai tarkkuudeltaan riittava tai
se on siind maarin vanhentunut, ettei sitd enaa voida kayttaa kaavoituksen
perustana.

Asemakaavan pohjakartta ei ole maastotietojen osalta ajantasainen. Nain
ollen se ei tayta rakentamislain edellyttdmaa vaatimusta siita, etta
asemakaavan tulee perustua riittdvan yksityiskohtaiseen ja tarkkaan
pohjakarttaan. Vanhentuneen pohjakartan kaytté heikentaa kaavan
luotettavuutta ja vaikeuttaa sen arviointia ja hyvaksyttavyytta.

Byggnads- och miljosektionen konstaterar att planférslaget har utarbetats
pa ett torftigt satt. Planen tar inte tillracklig hansyn till omradets synlighet
och dess betydelse fér kommuninvanare. De planerade byggnaderna ar
centralt belagna i Pukkila centrum och utgér en betydande del av det
offentliga byggnadsbestandet i centrumomradet. Dessutom gransar tomten
for det fore detta kommunhuset till jordbrukslandskapet i Borga adal som
betraktas som nationellt vardefullt, vilket understryker omradets
landskapsmassiga och kulturhistoriska varde.

Nar planen andras fran ett férvaltnings- och kontorshus till ett bostadshus
maste planen ta hansyn till planterings- och vistelseomraden samt
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reserveringar for bilparkering. Bostadshus har andra behov jamfért med
affarsbyggnader.

Om kvarteret huvudsakligen anvands for ett andamal och andelen
avvikande anvandningsandamal ar mycket liten, dvs. mindre an 10 % av
vaningsytan, ar beteckningen AL for bred for att tillampas. | detta fall bor
man anvanda en beteckning for bostader (A, AK, osv.). P4 samma satt bor
beteckningen K, KL eller KT anvandas om mindre én 10 % av vaningsytan
far anvandas for bostadslagenheter. | dessa fall ska de
anvandningsandamal som tillats utdver det huvudsakliga
anvandningsandamalet anges genom bestammelse.

Om foérhallandet mellan anvandningsandamalen inte begransas i planen
genom en ytterligare bestdmmelse far omradet innehalla bostads-, affars-
och/eller kontorsbyggnader samt kombinerade bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Férhallandet mellan den vaningsyta som ska
reserveras for bostader respektive affarslokaler maste vanligtvis
bestdmmas genom en planbestdammelse eller beteckning som anger hur
stor del av den vaningsyta som tillats i kvarteret eller byggnadsytan som
ska eller far reserveras for bostader, affarslokaler eller kontorslokaler.
Planen kan ocksa innehalla bestammelser om t.ex. hur bostader eller
affarslokaler far placeras pa olika vaningsplan.

Den foreslagna platsen har inga definierade granser foér byggnadsomraden
eller planteringsomraden for att strukturera omradena och samordna de
olika aktiviteterna.

Enligt forslaget ska det dock planteras en rad av trad langs kanten av det
intilliggande omradet med beteckningen AL. Tradraden fortsatter langs
hela vagen Hallitustie. Dessutom anvisas det pa andra sidan vagen ett
omrade dar man ska plantera eller bevara trad s att det finns minst ett
trad per varje 20 m? av omradet. Betydelsen av skyddszonen mot vagen
Keskustie bor ocksa fortydligas.

Syftet med férandringen ar att framja anvandning, underhall och utveckling
av de befintliga byggnaderna. Férandringen bér harmonisera
anvandningen av omradet med ragrannarna samt bevara och respektera
det gamla byggnadsbestandet, sarskilt det gamla kommunhuset och dess
omgivning.

Enligt 54 § i lag om omradesanvandning (OAL) skall detaljplanen utarbetas
sa att det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo. Dartill ska den byggda miljon och naturmiljon varnas och
sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras.

Enligt OAL § 54a ska en detaljplan grunda sig pa en baskarta som avbildar
terrangen. Baskartan ska vara tillrackligt detaljerad och noggrann. En
detaljplan eller en andring av en sadan far inte godkannas, om baskartan
inte ar tillrackligt detaljerad eller noggrann eller om den &ar séa foéraldrad att
den inte langre kan anvandas som grund for planlaggningen.

Detaljplanens baskarta har inte uppdaterats med avseende pa
topografiska data. Darfér uppfyller den inte kravet i lagen om
omradesanvandning pa att detaljplanen ska grunda sig pa en baskarta
som ar tillrackligt detaljerad och noggrann. Anvandningen av en foraldrad
baskarta undergraver planens tillforlitighet och gor det svart att bedéma
och godkanna den.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti

Godkandes enligt beslutsforslag



Taytantdédnpano Pukkilan kunnanhallitus

Verkstallighet Kommunstyrelsen Pukkila



