Rakentamislupa ja poikkeaminen kiinteistolla 616-402-7-14, Pukkila/ Bygglov och
undantagsbeslut pa fastigheten 616-402-7-14, Pukkila

Rakennus- ja ymparistdjaosto 15.05.2025 § 31

10/10.03.00.01/2025

Valmistelu/lisatiedot

Beredare

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS

Kiinteistolle 616—402—7—14 haetaan lupaa rakentaa energian varastointiin
tarkoitettu valmis 29 m? teraskontti - NW JBox. Kontissa on akustotila ja
siihen liittyvat muunto- ja muuntajatila seka kytkentatila. Lisaksi haetaan
poikkeamista rakennusjarjestyksen tontin pinta-alasta ja Torpin
osayleiskaavan M-alueesta, joka on tarkoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

ANSOKAN

Bygglov ansdks for att uppféra en fardig stalcontainer pa 29 m? foér
energilagring - NW Jbox — pa fastigheten 616-402-7-14. Containern
innehaller ett utrymme for ackumulatorbatteriet och det tillhérande
stallverk- och transformatorutrymmet samt ett kopplingsutrymme.
Dessutom ans6ker man om ett undantagsbeslut for att fa avvika fran
tomtens areal, samt fran det M-omrade som i delgeneralplanen fér Torppi
anvisas som jord- och skogsbruksomrade.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Pukkilassa Mantsalantien varrella. Kiinteistd on
rekisteroi-ty vuonna 1995. Kiinteiston koko on 12,5612 ha, josta
vuokrataan n. 900 m? ala energiakontille. Lahialueella on metsaa ja
asuinrakennuksia. Lahimpaan asuinrakennukseen on etaisyytta 121
metrid. Rakennuspaikalle on tieyhteys.

BYGGPLATS

Byggplatsen ligger i Pukkila Iangs vagen Mantsalantie. Fastigheten
registrerades i fastighetsregistret ar 1995. Fastigheten har en areal pa
12,5612 hektar, varav ca 900 m? uthyrs for energilagringscontainern. Det
finns skogar och bostadshus i naromradet. Avstandet till narmaste
bostadshus ar 121 meter. Byggomradet har vagfoérbindelse.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen inom delgeneralplaneomradet Torppi, i ett omrade
som anvisas med beteckningen M (jord- och skogsbruksdominerat
omrade). Omradet ar ocksa ett nationellt vardefullt landskapsomrade med
miljbvarden som ska bevaras. Enligt 46 § i bygglagen ar platsen belagen
pa ett omrade i behov av planering.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee Torpin osayleiskaavan M-alueella, maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Alue on lisaksi valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja. Alue on
rakentamislain 46 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

PLANLAGGNINGSSITUATION
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Byggplatsen ar belagen inom delgeneralplaneomradet Torppi, i ett omrade
som anvisas med beteckningen M (jord- och skogsbruksdominerat
omrade). Omradet ar ocksa ett nationellt vardefullt landskapsomrade med
miljovarden som ska bevaras. Enligt 46 § i bygglagen ar platsen belagen
pa ett omrade i behov av planering.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Pukkilan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2. Kylaalueilla
rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetdan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Pukkila kommuns byggnadsordning ska en byggplats
ha en areal pa minst 5 000 m?. | byomraden kan byggandet tillatas aven pa
en mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till det regionala
vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat satt.

POIKKEAMINEN

Poiketaan tontin pinta-alasta. Tontille pystytaan sijoittamaan kaikki
sahkdenergianvaraston tarvittavat toiminnot ja rakentamisen seka
paloturvallisuussuunnitelman edellyttdmat suojaetaisyydet toteutuvat.
Haetaan poikkeusta kaavamaarayksesta M. Sdhkdenergianvaraston
toiminnan kannalta on oleellista sen sijoittaminen muuntoaseman ja sen
keskijannitteen linjojen laheisyyteen. Verkkoyhtiolta saaduilla vapaan
kapasiteetin tietojen perusteella on vuokra-alue suunniteltu alueen
muuntoaseman ja sahkolinjojen laheisyyteen. Kontin sijoittaminen M-
alueelle ei oleellisesti haittaa kaavan toteutumista.

Poikkeuksia voidaan pitda perusteltuina.

UNDANTAGSBESLUT

Byggnation enligt ansdkan avviker fran tomtens areal. Alla nédvandiga
funktioner for lagringsanlaggningen for elektrisk energi kan placeras pa
tomten, och de skyddsavstand som kravs fér byggnation jamte enligt
brandsékerhetsplanen uppfylls.

Ett undantag ansoks for att fa avvika fran planbestammelse M. Det ar
vasentligt for driften av anlaggningen fér lagring av elektrisk energi att den
placeras nara transformatorstationen och dess mellanspanningsledningar.
Baserat pa information om ledig kapacitet fran natbolaget planeras
arrendeomradet nara transformatorstationen och kraftledningarna i
omradet. Placeringen av containern i M-omradet forsvarar inte vasentligt
genomfdrandet av planen.

Undantagen kan anses vara motiverade.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET
Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintédan 1 000 nelidmetria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle
kiinteistdn rajasta ottaen lisdksi huomioon lilkkennejarjestelmasta ja
maanteistd annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa
tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa
tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdén ja maisemaan seka
tayttda kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;



5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle
tai valtiolle erityisia kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Rakentamislain 46 § mukaan sijoittamisen edellytyksena
alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
§:ssa saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai
aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia,
jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta.

FORUTSATTNINGAR FOR PLACERING
For placering pa ett omrade som saknar detaljplan forutsatts det att

1) byggplatsen ar minst 1 000 kvadratmeter,

2) det inte finns risk for dversvamning, ras eller jordskred pa byggplatsen,
3) byggnaderna kan placeras pa minst 4 meters avstand fran
fastighetsgransen med beaktande dessutom av ett skyddsomrade enligt 44
§ i lagen om trafiksystem och landsvagar och ett frisiktsomrade enligt 45 §
i den lagen, ett skyddsomrade enligt 37 § i banlagen och ett frisiktsomrade
enligt 38 § i den lagen samt behovet av ett flyghindertillstand enligt 158 § i
luftfartslagen (864/2014),

4) byggnadsobjektet passar in i den byggda miljén och landskapet samt
uppfyller kraven pa skdnhet, hogklassig arkitektur eller harmoni,

5) det till byggplatsen finns en anvandbar infartsvag eller att det ar majligt
att ordna en sadan,

6) vattentillgangen, avloppsvattnet och dagvattnet kan skétas utan
olagenheter for miljon,

7) ordnandet av vagar, vattentillgang eller avlopp inte orsakar kommunen
eller staten sarskilda kostnader,

8) byggandet inte medfér oldgenheter for grannarna och inte forsvarar
bebyggandet av grannfastigheterna,

9) byggandet ar lampligt med tanke pa landskapet och inte férsvarar
bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet
av rekreationsbehoven,

10) byggandet inte medfor olagenheter med tanke pa bestammelserna i
landskapsplanen eller generalplanen eller foreskrifterna i
byggnadsordningen.

| 46 § i bygglagen anges det dartill féljande: for placering pa etti 16 § i
lagen om omradesanvandning avsett omrade i behov av planering
forutsatts utdver vad som foreskrivs i 45 § att byggandet



1) inte vasentligt férsvarar utarbetandet av general- eller detaljplaner i
enlighet med kommunens planlaggningsoversikt,

2) inte leder till sddant byggande med betydande konsekvenser eller
medfér sadana betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
betydande och skadliga konsekvenser som forutsatter att en detaljplan
utarbetas,

3) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.

TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSET

Rakentamishankeen tulee tayttaa rakentamislain 29 §, 31-34 §, 36 § ja 39
§:ssd saadetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset
ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus seka
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.
Rakennuksen paloluokka on P3.

FORUTSATTNINGAR FOR GENOMFORANDE

Genomférande av byggprojektet forutsatter att byggprojektet uppfyller de
vasentliga tekniska krav som anges i 29 §, 31-34 §, 36 § och 39 § i
bygglagen och i bestdmmelser som utfardats med stéd av dem med
beaktande av byggprojektets svarighetsgrad samt dem som deltar i
projekteringen och genomférandet av byggprojektet. Byggnaden har
brandskyddsklass P3.

SUUNNITTELUTEHTAVAN VAATIVUUS

Rakentamishankkeen luonteen ja laajuuden perusteella hankkeen
rakennussuunnittelun vaativuusluokaksi on maaratty tavanomainen ja
rakennesuunnittelun osalta tavanomainen.

PROJEKTERINGSUPPGIFTENS SVARIGHET

Pa grund av projektets sardrag och omfattning har projekteringsuppgifters
svarighetsklasser faststallts enligt foljande: byggplanering — sedvanlig,
konstruktionsplanering — sedvanlig.

VESIHUOLTO
Kiinteistolle ei ole suunniteltu vesi- ja viemariliittymia. Kiinteistd sijaitsee
pohjavesialueen ulkopuolella.

VATTENTJANSTER
Det finns inga planerade vatten- eller avioppsanslutningar till fastigheten.
Fastigheten ar belagen utanfor grundvattenomradet.

LAUSUNNOT

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan tulee huoltoliittymalle
hakea kayttotarkoituksen muutoslupaa. Erillinen muutoslupa on myodnnetty.
Itd&-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan sahkévarastoa
varten on laadittava pelastussuunnitelma ja pelastustoiminnan toimintaohje
onnettomuustilanteisiin.

UTLATANDEN

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland har gett ett utlatande i arendet
och forutsatter att ett tillstand ansoks for att &ndra anvandningsédndamalet
pa vaganslutningen for servicekorning. Ett separat andringstillstand har
beviljats.

Enligt utldtandet fran Raddningsverket i Ostra Nyland ska det for ellagret
utarbetas en raddningsplan och instruktioner for raddningsverksamhet i
olyckssituationer.

PUKKILAN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO



Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Rakentamislupa on kasitelty Pukkilan kunnanhallituksessa 31.3.2025 ja
kunnanhallitus puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV PUKKILA KOMMUNSTYRELSE
Ansdkan om bygglov behandlades i Pukkila kommunstyrelse 31.3.2025
och kommunstyrelsen stddjer ansdkan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (7 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna (7 st.) har hérts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har ldamnats in. Hérandet har genomforts i enlighet med kraven i
BygglL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontdd haetun rakentamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen RakL
1088.

2. Ennen rakennustdiden aloitusta tulee hankkeelle nimeta vastaava
tydnjohtaja- ja erityisalojen tydnjohtajat RakL 88 §.

3. Ennen rakennustoéiden aloitusta tulee toimittaa pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys.

4. Rakennustytmaa on tarvittaessa rajattava koko rakennustyon ajan ja
kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

5. Ennen rakennustoiden aloitusta tulee toimittaa
paloturvallisuussuunnitelma. Pelastuslaitoksen lausuntoa tulee noudattaa.
6. Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon toteuttaminen edellyttaa
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- Aloittamisilmoituksen tekemisesta RakL 108 §

- Erityinen palotarkastus

- Loppukatselmus, rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava RakL 122§
mukaista toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

7. Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Rakennuspaikka tayttaa kunnan rakennusjarjestyksen vaatimukset lukuun
ottamatta pinta-alaa. Se on sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan,
maaperaltaan ja perustamisolosuhteiltaan rakentamiseen soveltuva. Alue
kuuluu Torpin osayleiskaavan mukaiseen M-alueeseen (maa- ja
metsatalousvaltainen alue), eika suunniteltu rakentaminen aiheuta haittaa
maakuntakaavan, yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maaraysten
toteuttamiselle.

Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Pukkilan kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.
RakL 46 § Hanke tayttaa sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella.

RakL 48 § Hanke tayttaa rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset.
RakL 82-85 § Hanke tayttda suunnittelutehtavan vaativuusluokan ja
suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset.



Beslutsforslag

Motiveringar

Paatos
Beslut
Taytantdédnpano

Verkstallighet

Byggnads- och miljdsektionen beviljar ett bygglov enligt ansékan pa
foljande tillstandsvillkor:

1. Byggnadsarbetet far inte pabdrjas forran bygglovet har vunnit laga kraft
(ByggL 108 §).

2. Innan byggnadsarbetet inleds ska en ansvarig arbetsledare samt
arbetsledare for specialomraden utses for projektet (BygglL 88 §).

3. Innan byggnadsarbetet inleds ska en markundersdkning och en
redogorelse 6ver grundlaggningsmetoden lamnas in.

4. Vid behov ska byggarbetsplatsen vara inhagnad under hela byggtiden
och lampliga skyddsstangsel ska anvandas i enlighet med
sakerhetskraven for de olika faserna i arbetet.

5. Innan byggnadsarbetet inleds ska en brandsakerhetsplan Iamnas in.
Bestdmmelserna i raddningsverkets utldtande maste foljas.

6. Byggnadstillsynsmyndigheten maste underrattas om att
byggnadsarbetet pabdrjas och féljande atgarder och inspektioner maste
utféras innan arbetet genomfors:

- Anmalan om pabdrjande av byggnadsarbete ByggL 108 §

- Sarskild brandsyn

- Slutsyn; den som pabdrjar ett byggprojekt ska ansdka om férrattande av
slutsyn enligt ByggL 122 § under den tid det beviljade tillstandet ar i kraft.
7. En byggnad eller en del av den far inte tas i bruk férran den vid
slutsynen har godkants for ibruktagande.

Byggplatsen uppfyller kraven i kommunens byggnadsordning, med
undantag for tomtens areal. Den ar lamplig fér byggnation pa grund av
dess lage, form och dimensioner. Mark- och grundlaggningsférhallanden ar
ocksa lampliga. Omradet ar en del av det M-omrade som i
delgeneralplanen for Torppi anvisas som jord- och skogsbruksomrade, och
det planerade byggandet medfér inte olagenheter med tanke pa
bestdmmelserna i landskapsplanen eller generalplanen eller féreskrifterna i
byggnadsordningen.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.

Pukkila kommunstyrelse har gett ett jakande utlatande om ansdkan.
BygglL 46 § Projektet uppfyller férutsattningarna for placering pa omraden i
behov av planering.

BygglL 48 § Projektet uppfyller férutsattningarna for genomférande av
byggprojekt.

BygglL 82-85 § Projektet uppfyller villkoren for projekteringsuppgiftens
svarighetsklasser samt behdérighetsvillkoren for projekterare.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti
Godkandes enligt beslutsforslag
Hakija, Pukkilan kunnanhallitus

Sokare, kommunstyrelsen Pukkila



