Rakentamislupa ja poikkeaminen kiinteistoéille 18-405-42-35 ja 18-405-42-34/ Bygglov och
undantagsbeslut pa fastigheterna 18-405-42-35 och 18-405-42-34

Rakennus- ja ymparistdjaosto 18.06.2025
10/10.03.00.01/2025

Valmistelu/lisatiedot Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Beredare Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS

Kiinteistoille 18—405—42-35 ja 18—405—42-34 haetaan lupaa rakentaa
teollisuushalli, joka sijoittuu molempien kiinteistéjen alueelle. Lisaksi
haetaan lupaa asemakaavasta poikkeamiselle julkisivun
enimmaiskorkeudesta ja nuolen osoittaman rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Hankkeelle haetaan myos aloittamisoikeutta ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta. Vakuus on 35 € x 793 m? (1.krs) = 27755 €.

ANSOKAN

Tillstdnd ansoéks for att uppfora en industrihall pa fastigheterna 18—-405-
42-35 och 18-405-42-34 sa att hallen ar belagen pa bada fastigheterna.
Dartill ansoks tillstand for att fa avvika fran detaljplanen angaende den
maximala héjden pa fasaden, samt den sida av byggnadsytan som anges
med pilen och som byggnaden ska vidrora.

For projektet ansoks aven ratt att pabdrja arbetet innan bygglovet vunnit
laga kraft. Sakerheten ar 35 euro x 793 m? (1 van.) = 27 755 euro.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Askolassa Monninkylassa Sahkdasemantien
yritysalueella. Kiinteistdt on rekisterdity vuonna 2023, ja niiden pinta-alat
ovat 2831 m? (tontti 3) ja 3063 m? (tontti 2). Rakennuspaikalle on tieyhteys
Sepantielle, asemakaavan mukaisten teiden toteuttaminen on kesken.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Askola i Monninkyla, i foretagsomradet
Sahkodasemantie. Fastigheterna registrerades i fastighetsregistret ar 2023
och har en areal pa 2 831 m? (tomt 3) respektive 3 063 m? (tomt 2).
Byggomradet har vagférbindelse till vagen Sepantie; byggandet av vagar i
enlighet med detaljplanen pagar fortfarande.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee toimitilarakennusten korttelialueella KTY.
Tonttien rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,40 on 1132,4 m? (tontti 3) ja
1225,2 m? (tontti 2). Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai
niiden yhdistelmia. Julkisivun enimmaiskorkeus korttelissa 118 on 6 m.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen i ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY). Byggnadsratten pa tomterna raknat med exploateringstalet 0,40 ar
11 32,4 m? (tomt 3) respektive 1 225,2 m? (tomt 2). P4 omradet far
uppféras kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader eller
kombinationer av dessa som inte ger upphov till miljostérningar. Den
maximala hojden pa fasaden i kvarter 118 ar 6 meter.



RAKENNUSOIKEUS
Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 910 kem?.
Rakennusoikeutta jaa kayttdmatta yhteensa 1450 kem?.

BYGGNADSRATT
Totalt kommer 910 m?-vy att anvandas for byggnation.
Sammanlagt 1 450 m?-vy av den totala byggnadsratten forblir outnyttjad.

POIKKEAMINEN

Poiketaan asemakaavan julkisivun enimmaiskorkeudesta kuudesta
metrista Kiinteistoilla 18—-405-42-35 ja 18-405-42-34.

Rakennettavan hallirakennuksen julkisivukorkeus olisi 7,8 metria.
Asemakaavan maaraama julkisivukorkeusrajoitus rajoittaa merkittavasti
halliin suunniteltuja toimintoja. Halliin on tarkoitus asentaa muun muassa
siltanosturi, jonka asianmukainen ja turvallinen kayttd edellyttaa vahintaan
7,8 metrin julkisivukorkeutta.

Poiketaan asemakaavan rakennusalan sivusta, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Hallin sijoittaminen tontin toiseen laitaan mahdollistaa sujuvamman
raskaan kaluston liikkumisen ja parantaa tontin toiminnallisuutta seka
visuaalista ilmetta. Rakennuksen ja koillisen puoleisen naapurin valiin jaa
reilumpi etaisyys, mika osaltaan vahentaa hallitoiminnoista aiheutuvaa
melua Iahimmalle omakotitontille. Lisdksi mahdollinen tulevaisuuden
laajennus koilliseen voidaan toteuttaa siten, etta se kuluttaa
mahdollisimman vahan pihan liikennditavaa aluetta.

UNDANTAGSBESLUT

Ansokan avser avvikelse fran detaljplanen angaende den maximala héjden
pa fasaden, 6 meter, pa fastigheterna 18—-405-42-35 och 18—-405-42-34.
Den hallbyggnad som anstkan avser har en fasadhdjd pa 7,8 meter. Den
begransning av fasadhéjden som detaljplanen féreskriver begransar
avsevart de aktiviteter som planeras for hallen. Hallen kommer bland annat
att utrustas med en traverskran, vars korrekta och sakra drift kraver en
fasadhdjd pa minst 7,8 meter.

Ansokan avser avvikelse fran detaljplanen angaende den sida av
byggnadsytan som byggnaden ska vidrora.

Om hallen placeras pa ena sidan av tomten blir det lattare fér tunga fordon
att ta sig fram. Anlaggningen blir ocksa mer funktionell och ser battre ut.
Avstandet mellan byggnaden och grannen i nordost blir stérre, vilket for sin
del bidrar till att minska bullret fran hallverksamheten till den narmaste
egnahemstomten. Dessutom kan en eventuell framtida utbyggnad mot
nordost genomféras pa ett sddant satt att den tar sa lite som mojligt av
innergardens trafikerade yta i ansprak.

VAHAINEN POIKKEAMINEN

Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettémyydesta (241/2017)
poiketaan vahaisesti, toisen kerroksen toimistotilaan toteutetaan
ainoastaan porrasyhteys seka porrashissivaraus, silla toisen kerroksen
kokonaispinta-ala on vahainen ja tilojen kayttajamaara rajallinen.

Vahaisena poikkeamana esitetdan poikkeamaa uloskaytavan vahimmaisle-
veydesta YM 34 § henkildmaaran vahaisyyden takia.

Molemmille kiinteistoille on esitetty ajoliittymat, joiden leveys on 8 metria.
Suunniteltu teollisuushalli palvelee toimintaa, jossa kaytetaan pitkaa
kuljetuskalustoa. Leveampi ajoliittyma mahdollistaa kuljetusyhdistelmien
turvallisen ja sujuvan liikkkumisen tontille ja sielta pois, parantaen



liikenneturvallisuutta. Levea liittyma on nain ollen toiminnallisesti ja
teknisesti perusteltu ratkaisu kohteessa.

MINDRE UNDANTAG

AnsoOkan avser ett mindre undantag fran Statsradets férordning om
byggnaders tillganglighet (241/2017). Kontorslokalen pa andra vaningen
kommer att vara tillganglig endast via trappor, dock med reservering for en
trapphiss, eftersom den totala ytan pa andra vaningen ar begransad och
antalet anvandare ar begransat.

Som ett mindre undantag foreslas en avvikelse fran den minsta bredden
pa utgangen (MM 34 §) pa grund av det ringa antalet personer.

For bada fastigheterna foéreslas uppfarter med en bredd pa 8 meter.

Den planerade industrihallen betjanar verksamheter som anvander sig av
langa transportfordon. En bredare tillfartsvag gér det majligt att pa ett
sakert och smidigt satt flytta transportkombinationer till och fran
anlaggningen, vilket forbattrar trafiksakerheten. En bred tillfart &r darfoér
saval funktionellt som tekniskt motiverat.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET

Sijoittamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparist6on ja maisemaan seka
tayttaa kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

6) luvan myontaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kayttéa kaavan
osoittamaan tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

FORUTSATTNINGAR FOR PLACERING

For placering pa ett detaljplaneomrade forutsatts det att

1) byggprojektet dverensstammer med den gallande detaljplanen,

2) byggnadsobjektet passar in i den byggda miljon och landskapet samt
uppfyller kraven pa skdnhet, hogklassig arkitektur eller harmoni,

3) det till byggplatsen finns en anvandbar infartsvag eller att det ar majligt
att ordna en sadan,

5) byggandet inte medfor olagenheter for grannarna och inte férsvarar
bebyggandet av grannfastigheterna,

6) beviljandet av tillstand inte férsvarar anvandningen av en annan del av
kvarteret for det syfte som planen utvisar,

7) den som ansoOker om tillstdnd har hela byggplatsen i sin besittning.

TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSET

Rakentamishankeen tulee tayttaa rakentamislain 29 §, 31-37 §, 39—-41
§:ssa saadetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset
ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus seka
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

FORUTSATTNINGAR FOR GENOMFORANDE

Genomférande av byggprojektet forutsatter att byggprojektet uppfyller de
vasentliga tekniska krav som anges i 29 §, 31-37 § och 3941 § i
bygglagen och i bestdmmelser som utfardats med stéd av dem med
beaktande av byggprojektets svarighetsgrad samt dem som deltar i
projekteringen och genomférandet av byggprojektet.



SUUNNITTELUTEHTAVAN VAATIVUUS

Rakentamishankkeen luonteen ja laajuuden perusteella hankkeen
rakennus-suunnittelun vaativuusluokaksi on maaratty vaativa ja
rakennesuunnittelun osalta vaativa.

PROJEKTERINGSUPPGIFTENS SVARIGHET

Pa grund av projektets sardrag och omfattning har projekteringsuppgifters
svarighetsklasser faststallts enligt féljande: byggplanering — kravande,
konstruktionsplanering — krdvande.

MUUT SELVITYKSET

Rakennus on harjakattoinen huoltohalli, joka on toteutettu peltisandwich-
elementtirakenteena. Hallin lounaispaadyssa sijaitsee kaksikerroksinen
tila, jossa on toimisto-, sosiaali- ja varastotiloja.

Autopaikkoja on esitetty 5 kpl, joista 1kpl on LE-autopaikka.

Kiinteistdjen yhteinen jateaitaus on esitetty tontille 2. Kiinteistdlle on
esitetty is-tutettavan alueen osalle seka sailytettavaa etta uutta istutettavaa
puustoa.

Rakennuksen paloluokka on P2.

OVRIGA UTREDNINGAR

Byggnaden ar en servicehall med sadeltak, uppford av prefabricerade
sandwichpaneler. | den sydvastra anden av hallen finns ett utrymme i tva
vaningar med kontor, personalrum och férvaringslokaler.

Det ska enligt forslaget byggas 5 parkeringsplatser, varav 1 ar en
parkeringsplats for rorelsehindrade.

En gemensam anlaggning for avfallshantering féreslas for tomt 2. Den del
av fastigheten som ska planteras ska enligt forslaget omfatta bade
bevarade och nya, planterade trad.

Byggnaden har brandskyddsklass P2.

HULEVEDET
Katto- ja piha-alueen hulevedet johdetaan ranni- ja sadevesikaivojen
kautta perusvesikaivoon ja edelleen tien varressa sijaitsevaan avo-ojaan.

DAGVATTEN

Dagvatten fran taket och innergarden avleds via rann- och
dagvattenbrunnar till en grundvattenbrunn och vidare till ett 6ppet dike vid
vagen.

ESTEETTOMYYS
Rakennuksessa sijaitsee LE-WC pukuhuonetilojen yhteydessa olevassa
kylpyhuoneessa.

TILLGANGLIGHET
| byggnaden finns en toalett for personer med nedsatt rorlighet i
badrummet i anslutning till omkladningsrummen.

LAMMITYS, VESI- JA VIEMARI
Kiinteistolle on suunniteltu vesi- ja viemariliittyma ja rakennus lammitetdan
oliylammitykselld. Kiinteistd sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

UPPVARMNING, VATTEN OCH AVLOPP

Vatten- och avloppsanslutning planeras for fastigheten och byggnaden
kommer att varmas upp med olja. Fastigheten ar belagen utanfor
grundvattenomradet.



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

LAUSUNNOT

[ta-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan ei ole
huomautettavaa esitetyista asiakirjoista. Kohteeseen tulee suorittaa
erityinen palotarkastus ennen kayttdéonottoa.

UTLATANDEN

Raddningsverket i Ostra Nyland har gett ett utldtande i &rendet och har
inga anmarkningar mot de inlamnade handlingarna. En sarskild brandsyn
ska utféras innan anlaggningen tas i bruk.

ELINYMPARISTOLAUTAKUNTA LAUSUNTO
Rakentamislupa ja poikkeaminen on kasitelty Elinymparistélautakunnassa
17.06.2025 ja lautakunta puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV NAMNDEN FOR LIVSMILJO
Ansdkan om bygglov och undantagsbeslut behandlades i Namnden for
livsmiljo 17.6.2025 och namnden stddjer ansdkan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (6 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR
Grannarna (6 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har ldamnats in. Hérandet har genomforts i enlighet med kraven i

Byggl 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun rakentamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti. Rakennusty6t kohteessa voidaan
aloittaa ennen taman paatdksen voimaantuloa ehdolla, ettd kohdat 1-4 on
toteutettu ja aloituksen edellyttamat katselmukset on pidetty:

1. Ennen rakennustdiden aloitusta tulee hankkeelle nimeta vastaava
tydnjohtaja- ja erityisalojen tydnjohtajat RakL 88 §.

2. Mikali rakennustyot aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta, on vakuus
toimitettava rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

3. Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettdva aloituskokous. Kokoukseen on kutsuttava vastaava tydnjohtaja ja
paasuunnittelija.

4. Ennen rakennustdiden aloitusta tulee toimittaa pohjatutkimus ja perusta-
mistapaselvitys.

5. Ennen rakennustoiden aloitusta tulee toimittaa
paloturvallisuussuunnitelma.

6. Ennen toihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten johtojen ja putkien
sijainti.

7. Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava
riittdvia suojaaitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

8. Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettdva puusto suojattava
siten, ettei sita vahingoiteta tydmaa-aikana.

9. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonkaasuhaitta.
10. Pelastusviranomaisen lausunto on otettava huomioon kohteen
toteutuksessa.

11. Rakennustydnaikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa,
joka liitetaan lupapistepalveluun ennen loppukatselmusta. Lisaksi on
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

12. Tyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

- vastaava tyonjohtaja



Beslutsforslag

- KVV-tyonjohtaja
- IV-tydnjohtaja

13. Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
- rakennesuunnitelmat

- rakennelaskelmat

- pintavesisuunnitelma

- vesi- ja viemarisuunnitelma

- ilmanvaihtosuunnitelma

- ldampdsuunnitelmat

14. Tyon edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavat katselmukset:
- aloituskokous

- sijaintikatselmus

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan aloitusko-
kouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla.

- vesilaitteiden katselmus

- ilmanvaihtolaitteiden katselmus

- lammityslaitteiden katselmus

- erityinen palotarkastus

- loppukatselmus, rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava RakL 122 §
mukaista toimittamista myonnetyn luvan voimassaoloaikana.

15. Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille, kadun kayttgjille ja kadun rakenteille.

16. Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit kayttéonottokatselmukseen
mennessa.

17. Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttédén ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Perustelut

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ymparistéon ja tayttaa
sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa
olevan asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille
tuotuja poikkeamia.

Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.
Elinymparistdlautakunta on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.
RakL 44 § Hanke tayttaa sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.
RakL 48 § Hanke tayttaa rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset.
RakL 82-85 § Hanke tayttda suunnittelutehtavan vaativuusluokan ja
suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Byggnads- och miljosektionen beviljar ett bygglov enligt ansdkan pa
foljande tillstandsvillkor. Byggarbetet pa omradet far paborjas innan detta
beslut trader i kraft, under férutsattning att punkterna 1—4 har slutférts och
att de syner som ska goéras innan arbetet paborjas har utforts:

1. Innan byggnadsarbetet inleds ska en ansvarig arbetsledare samt
arbetsledare for specialomraden utses for projektet (BygglL 88 §).

2. Om byggnadsarbetet pabdrjas innan tillstandet vunnit laga kraft ska
sakerheten lamnas in till byggnadstillsynen fére det inledande métet.

3. Innan férberedande atgarder pabdrjas ska det for byggnadsarbetet
ordnas ett inledande maéte. Ansvarig arbetsledare och huvudplanerare ska
bjudas in till motet.



4. Innan byggnadsarbetet inleds ska en markundersékning och en
redogorelse dver grundlaggningsmetoden lamnas in.

5. Innan byggnadsarbetet inleds ska en brandsékerhetsplan Iamnas in.
6. Innan arbetet pabdrjas maste placeringen av underjordiska kablar och
ror redas ut.

7. Byggarbetsplatsen ska vara inhdgnad under hela byggtiden och
lampliga skyddsstangsel ska anvandas i enlighet med sakerhetskraven for
de olika faserna i arbetet.

8. Innan byggnadsarbetet pabdrjas maste det tradbestand som ska
bevaras skyddas sa att traden inte skadas under byggtiden.

9. Vid byggandet ska en eventuell risk for radongas tas i beaktande.

10. Bestammelserna i raddningsverkets utlatande maste beaktas vid
genomférandet av anlaggningen.

11. Ett inspektionsprotokoll éver byggarbetet ska féras under byggtiden,
och protokollet ska laddas upp till tjfansten Lupapiste innan slutsynen
genomfdrs. Dessutom ska bruks- och underhallsanvisningar utarbetas for
byggnaden.

12. Arbetet far inte pabdrjas forran féljande arbetsledare har utsetts och
godkants:

- ansvarig arbetsledare

- FVA-arbetsledare

- arbetsledare for ventilationsanordningar (IV)

13. Innan varje fas av arbetet pabdrjas maste féljande dokument [dmnas in
till byggnadstillsynsmyndigheten:

- konstruktionsplaner

- konstruktionsberakningar

- dagvattenplan

- planer fér vatten och avlopp

- ventilationsplan

- uppvarmningsplaner

14. | takt med att arbetet framskrider ska féljande inspektioner begaras:

- inledande mote

- lagessyn

- grundbottensyn

- konstruktionssyn, som utfors i etapper som bestams vid det inledande
motet eller under det féregaende byggplatsbesdket.

- inspektion av vatteninstallationer

- inspektion av ventilationsanlaggningar

- inspektion av uppvarmningsanlaggningar

- sarskild brandsyn

- slutsyn; den som pabdrjar ett byggprojekt ska anstka om forrattande av
slutsyn enligt ByggL 122 § under den tid det beviljade tillstandet ar i kraft.

15. Dagvatten ska avledas pa ett satt som inte orsakar olagenheter for
grannar, trafikanter eller konstruktioner.

16. Skyltar och informationsmarken maste vara klara vid
ibruktagningssynen.

17. En byggnad eller en del av den far inte tas i bruk férréan den vid
slutsynen har godkants for ibruktagande.

For stalramskonstruktioner maste ett utlatande fran en tredje part som ar
expert pa konstruktionsplanering for stalramskonstruktioner tillhandahallas.

Motiveringar
Byggnadsobjektet ar Iamplig for byggplatsen och miljon och uppfyller
villkoren for placering och genomférande. Byggnadsobjektet



Paatos
Beslut
Taytantéonpano

Verkstallnhet

Overensstammer med den gallande detaljplanen, med undantag foér de
avvikelser som tas upp i ansoékan.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.

Namnden for livsmiljé har gett ett jakande utlatande om ansdkan.
Byggl 44 § Projektet uppfyller forutsattningarna for placering pa
detaljplaneomraden.

ByggL 48 § Projektet uppfyller férutsattningarna fér genomforande av
byggprojekt.

BygglL 82-85 § Projektet uppfyller villkoren for projekteringsuppgiftens
svarighetsklasser samt behorighetsvillkoren for projekterare.

Tilldampade rattsnormer
Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Paragrafen justeras pa motet.



