Poikkeaminen kiinteistolla 611-406—-24—-461, Pornainen/ Undantagsbeslut pa fastigheten 611-
406-24-461, Borgnas

Rakennus- ja ymparistdjaosto 18.06.2025 § 42
77/10.03.00.02/2023

Valmistelu/lisatiedot Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Beredare Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS

Kiinteistolle 611-406—24—461 haetaan poikkeamislupaa
rantarakentamiseen uuden rakennuspaikan muodostamiseksi.
Rakennuspaikalle suunnitellaan rakennettavaksi 1,5-kerroksinen
asuinrakennus (165 kem?), autosuoja (40 kem?), vierasmaja (20 kem?)
seka sauna (35 kem?). Suunniteltu kokonaiskerrosala on yhteensa 260
kem?. Lisaksi haetaan poikkeamista rakentaa M-alueelle
talousrakennuksia.

ANSOKAN

Undantagslov ansdks for att bilda en ny byggplats i strandomraden pa
fastigheten 611-406-24-461. Enligt planerna ska man uppféra en
bostadsbyggnad i en och en halv vaning (165 m?-vy), ett garage (40 m-
vy), en gaststuga (20 m?-vy) och en bastu (35 m?-vy). Den totala planerade
vaningsytan ar 260 m?-vy. Dartill anstks om ett undantagsbeslut for att
uppféra ekonomibyggnader i ett M-omrade.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Laukkosken kylassa Silta-Heikantien varrella.
Kiinteistd on rekisterdity vuonna 2020, jonka pinta-ala on 8450 m2.
Kiinteistd on puustoinen ja rajoittuu Mustijokeen. Kiinteistdlle on
osayleiskaavassa merkitty kaytetty rakennuspaikka. Kiinteistolla sijaitsee
vanha vapaa-ajan asunto ja talousrakennus. Lahialueella on useampi
asuinrakennus ja vapaa-ajan asuntoja. Rakennuspaikalle on tieyhteys ja
alueella on kunnallinen vesi- ja viemariverkko. Hakemuksen mukaan
kiinteistd on suunniteltu lohkottavaksi niin, etta oleva vapaa-ajan asunto ja
talousrakennus jaavat n. 3200 m2:n maaraalalle ja haettava uusi ra-
kennuspaikka muodostuisi n. 5250 m2:n maaraalalle.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Laukkoski by vid vagen Silta-Heikantie.
Fastigheten registrerades ar 2020 och har en areal pa 8 450 m2.
Fastigheten ar skogbevuxen och gransar till Svartan. Fastigheten har
enligt delgeneralplanen en byggplats som ar utnyttjad. Pa fastigheten finns
en gammal fritidsbostad och en ekonomibyggnad. Det finns flera bostads-
och fritidshus i narheten. Det finns en vag till byggplatsen och det finns ett
kommunalt vatten- och avloppsnat i omradet. Enligt ansdkan planeras
fastigheten att styckas av pa ett sadant satt att den befintliga
fritidsbostaden och ekonomibyggnaden blir kvar pa ett outbrutet omrade pa
cirka 3 200 m2 och den nya byggplatsen bildas pa ett outbrutet omrade pa
cirka 5 250 m2.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteistosta 611-406—-24—461 sijaitsee Pornaisten Etelaisten kylien
osayleis-kaavan AT ja M alueella. AT-alueelle (n.5230 m?) saa rakentaa
yksiasuntoisen asuin- tai lomarakennuksen talousrakennuksineen. Uuden



rakennuspaikan koko tulee olla vahintadan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka
on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen
vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m>.
M-alueelle (n. 3220 m?) sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen. Mikali rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, raken-
nuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2. Uudisrakentaminen tulee ohjata
maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa
mahdollisuuksien mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan
Iaheisyyteen, tien varsille ja puuston suojaan.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Fastigheten 611-406—24—-461 ar belagen i ett omrade som i
Delgeneralplaneomradet for de sddra byarna i Borgnas har beteckningen
AT respektive M. | AT-omradet (cirka 5 230 m?) far man bygga ett bonings-
eller fritidshus med en bostad jamte ekonomibyggnader. Nya byggplatser
ska ha en areal pa minst 5 000 m2. Om byggplatsen ar ansluten till det
kommunala vatten- och avloppsnatet eller ett annat regionalt
vattenférsoérjningsnat ar byggplatsens minimistorlek 3 000 m2.

| M-omradet (cirka 3 220 m?) tillats byggande med anknytning till jord- och
skogsbruk. Om byggplatsen ar ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet eller ett annat regionalt vattenférsoérjningsnat ar byggplatsens
minimistorlek 5 000 m?. Nybyggnation maste placeras i ett férdelaktigt lage
med tanke pa landskapet. Om mojligt bor byggplatsen placeras nara andra
befintliga byggnader, langs vagkanter och i skydd av trad.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintdan 10000 m?. Osayleiskaava-alueilla rakentaminen
voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle osayleiskaavan
kaavamerkintdjen ja -maaraysten mukaisesti.

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla
olla enintdan 200 m?, kuitenkin enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityisesti kiinnittdd huomiota
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, materiaaleihin ja varitykseen.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i kommunens byggnadsordning ska en byggplats ha en
areal pa minst 10 000 m. | delgeneralplaneomraden kan byggandet tillatas
aven pa en mindre byggplats i enlighet med delgeneralplanens
omradesbeteckningar och -bestammelser.

| strandomradet far byggnadernas totala vaningsyta pa byggplatsen inte
Overskrida 200 m2, dock hdgst 6 % av byggplatsens yta. Vid byggnation i
strandomradet ska sarskilt uppmarksamhet fastas pa byggnadernas
hojdlage, form, material och farg.

POIKKEAMINEN

Poikkeamista saadellaan rakentamislain 751/2023 § 57 mukaan.
Poikkeaminen Pornaisten Etelaisten kylien osayleiskaavasta hakemus
koskee uuden rakennuspaikan muodostamista kiinteistolle. Poikkeaminen
edistaa Pornaisten kunnan tavoitteena olevaa kylaalueen
taydennysrakentamista. Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta on
vahintaan 40 metria.

Poikkeaminen rantarakentamisen enimmaiskerrosalasta 200 m2.
Rakennukseen tarvitaan kaksi erillistd tydhuonetta, jotka soveltuvat
etatyohon ja rauhalliseen toimistotyohon. Yritystoiminta edellyttaa erillista
varastotilaa tarvikkeiden ja kaluston asianmukaista sailyttamista varten.
Tavoitteena on luoda toimiva, ympéarivuotiseen asumiseen soveltuva koti.



Tama edellyttaa riittavia asuinpinta-aloja muun muassa kodinhoito-,
sdilytys- ja oleskelutilojen osalta.

Poikkeaminen talousrakennuksien sijoittamisesta M-alueelle.
Rakentaminen M-alueelle mahdollistaa toiminnallisesti ja maisemallisesti
ehjan, luonnollisen pihapiirin muodostumisen. Suunniteltu
rakentamispaikka sijaitsee lahella alkuperaisen vierasaitan sijaintia, joka
on M-alueen puolella. Talousrakennukset sijoitetaan mahdollisimman
Iahelle AT-alueen rajaa ja sailyttaa alueen yleisiimeen mahdollisimman
luonnonmukaisena.

UNDANTAGSBESLUT

Undantagslov regleras i § 57 i bygglagen (751/2023).

Ansdkan om avvikelse fran Delgeneralplanen for de sddra byarna i
Borgnas avser bildandet av en ny byggplats pa fastigheten. Ett
undantagsbeslut bidrar till kompletterande byggande i byomradet, vilket
Borgnas kommun har som mal. Byggnadens avstand fran strandlinjen ar
minst 40 meter.

Avvikelsen fran bestammelserna om byggande i strandomraden avser den
maximala vaningsytan pa 200 m2. | byggnaden behovs tva separata
arbetsrum som ar lampliga for distansarbete och tyst kontorsarbete.
Affarsverksamheten kraver ett separat forvaringsutrymme for
andamalsenlig férvaring av fornédenheter och utrustning. Malet ar att
skapa ett funktionellt hem som ar lampligt for aretruntboende. Detta kraver
tillrackligt med bostadsyta for att inrymma rum for bland annat
hushallsarbete, férvaring och vistelseutrymmen.

Avvikelsen fran bestammelserna avser placering av ekonomibyggnader i
M-omraden. Nar byggnationen placeras i M-omradet blir det mdjligt att
skapa en funktions- och miljomassigt enhetlig, naturlig innergard. Den
féreslagna byggplatsen ligger néara platsen fér det ursprungliga gastbodet,
som ar belagen i M-omradet. Ekonomibyggnaderna placeras sa nara
gransen till AT-omradet som mojligt, villket gor att omradets 6vergripande
utseende behalls sa naturligt som majligt.

VESIHUOLTO

Kiinteisto sijaitsee Etela-Pornaisten vesiosuuskunnan toiminta-alueella.
Kiinteistd kuuluu vesi- ja viemariverkkoon ja uusi kiinteistd on suunniteltu
litettdvaksi vesiosuuskuntaan. Kiinteistd sijoittuu pohjavesialueen
ulkopuolelle.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ar belagen inom verksamhetsomradet for vattenandelslaget
Etela-Pornaisten vesiosuuskunta. Fastigheten ar ansluten till vatten- och
avloppsnatet och den nya fastigheten ska enligt planen anslutas till
vattenandelslaget. Fastigheten ar belagen utanfér grundvattenomradet.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Poikkeamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 2.6.2025 ja
kunnanhallitus puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansdkan om undantagsbeslut behandlades i Borgnds kommunstyrelse
2.6.2025 och kommunstyrelsen stodjer ansékan.

NAAPURIEN KUULEMINEN



Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

Beslutsforslag

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (3 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna (3 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har lamnats in. Horandet har genomférts i enlighet med kraven i
Byggl 64 §.

Rakennusvalvontapaallikkd/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myodntaa haetun poikkeamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Rannassa oleva suojapuuvyohyke tulee sailyttaa.

2. Uudisrakennus liitetdan vesiosuuskunnan verkostoon.

3. Uudisrakennus sovitetaan huolellisesti maaston korkeuseroihin ja
muotonsa, ulkomateriaaliensa ja varityksensa suhteen rantamaisemaan.

Perustelut:

Rakennuksen sijoittamisella suunniteltuun paikkaan ei ole estetta
rakentamislain 57 § mukaan, kun rannassa olevaa suojapuuvydhyketta ei
poisteta. Molemmille rakennuspaikoille jad omaa rantaviivaa vahintdan 50
metria.

Uusi rakennuspaikka tayttaa seka kyldalueen (AT), etta maa- ja
metsatalousvaltaisen alueen vahimmaiskoon, kun rakennuspaikka liitetdan
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon.

Rakennuspaikka sijoittuu olemassa olevan rakennuskannan I&heisyyteen
olemassa olevan tien varrelle.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestadmiselle.

Kiinteisto sijaitsee Jokimaen keskeisella kylaalueella, jonka
taydennysrakentamisen edistdminen on Pornaisten kunnan tavoitteiden
mukaista.

Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Pornaisten kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.
Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljésektionen beviljar ett undantagslov enligt ansékan pa
foéljande tillstandsvillkor:

1. Det skyddande tradbestandet vid strandlinjen ska bevaras.

2. Den nya byggnaden ska anslutas till vattenandelslagets verksamhetnat.
3. Den nya byggnaden ska med tanke pa sin form, material och
fargsattning vara noggrant anpassad till héjdskillnaderna i terrangen samt
till strandmiljén.

Motiveringar

Bygglagen § 57 utgdér inget hinder for placering av byggnaden pa den
planerade platsen forutsatt att det skyddande tradbestandet vid stranden
inte avlagsnas. Bada byggplatserna har minst 50 meter egen strandlinje
efter styckningen.

Den nya byggplatsen uppfyller minimistorleken for bade byomradet (AT)
och jord- och skogsbruksomradet nar byggplatsen ansluts till
vattenandelslagets vatten- och avloppsnat.

Byggplatsen ligger nara det befintliga byggnadsbestandet och vid en
befintlig vag.

Ett undantagsbeslut enligt ansdkan fororsakar inte olagenheter med tanke
pa planlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen.



Paatos
Beslut
Taytantéonpano

Verkstallighet

Fastigheten ar belagen pa det centrala byomradet Jokimaki, dar
framjandet av kompletterande byggande ligger i linje med Borgnas
kommuns malsattningar.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.
Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utlatande om ansokan.

Tillampade rattsnormer
Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti
Godkandes enligt beslutsforslag
Hakija, kunnanhallitus Pornainen, ELY-keskus

Sokare, kommunstyrelsen Borgnas, NTM-centralen



