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Kuva 1. Asemakaava-alue korostettuna ilmakuvassa.
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN SELOSTUS, joka koskee 12. paivana kesakuuta 2025 paivattya ase-
makaavan luonnoskarttaa Punahiekan itdinen alue - asemakaava ja asemakaavan muutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: MONNINKYLA

Korttelit: 109 (OSA), 111 (OSA)

Kadut: Punahiekantie
Hyrylantie

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: MONNINKYLA
Korttelit: 102, 109 (OSA), 111 (OSA), 112
Kadut: Punahiekantie

Virkistysalueet:
Maa- ja metsatalousalueet:

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille: 102, 109 (osa), 111 (OSA), 112.

Asemakaavanmuutoksen laatija:

Askolan kunta
Askolantien 30
07500 ASKOLA

Valmistelijat: Askolan kunta, palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki (etunimi.sukunimi(at)askola.fi)
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, arkkitehti Mikko Rusanen (etunimi.sukunimi(at)aa-r.fi)

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Askolan Monninkylan taajamasta noin 1,5 kilometrin
etaisyydella. Kaavalla tdydennetdan Monninkylantien molemmin puolin asemakaavoitet-
tua ja rakentunutta yritystoiminnan aluetta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,4 ha.
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus opaskartalla (Askolan karttapalvelu), ei mittakaavassa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
2.
3. Vastineet alustavista kaavaluonnosvaihtoehdoista (18.3.2024) annettuihin lausuntoi-

4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.2.2224, tarkistettu 12.6.2025
Asemakaavakartta 12.6.2025

hin ja mielipiteisiin

Punahiekan itdosan asemakaavanmuutoksen havainnekuva 12.6.2025

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.

2.

Kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys Askolan keskustaajamien osayleis-
kaava-alueella, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy, 8.11.2006

Askola, Keskustaajamien osayleiskaava-alueen muinaisjaannésten inventointi, Mu-
seovirasto, Petro Pesonen, 2008.

Asemakaavan muutos Monninkylan yleiselle tiealueelle valilla Leppamaentie ja Pert-
tilantie, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.6.2025

Asemakaavan muutos Monninkylan yleiselle tiealueelle valilla Leppamaentie ja Pert-
tilantie, kaavaluonnos 12.6.2025



2 TIVISTELMA

Suunnittelualueen asemakaavoitus tdydentda Monninkylantien varteen sijoittuvaa tyo-
paikka-aluetta, joka on jo suurelta osin toteutunut. Kaavan toteutuessa Punahiekan alue
muodostaa yhtenaisen yritystoiminnan alueen Teollisuusalue | ja 1| asemakaavoitettujen
tyopaikkakortteleiden kanssa. Katuverkon ratkaisuissa on huomioitu asemakaavan ulko-
puolisten, kaavaan rajautuvien asuinkiinteistéjen kaavoituksen kuluessa antama pa-
laute.

Alue sijainti on liikenneverkon kannalta edullinen. Monninkylan ja Kirkonkylan palveluihin
alue liittyy Monninkylantien varteen rakennetulla erillisella jalankulun- ja py6railyn vay-
1alla. Asemakaava-alueen kohdalla on myds bussipysakit.

Samanaikaisesti taman kaavamuutoksen kanssa on kaynnistetty Monninkylan maantie-
alueen asemakaavamuutos tien muuttamiseksi katualueeksi valilla Leppamaentie-Pert-
tulantie. Monninkylantien muuttaminen kunnan yllapitdmaksi ja suunnittelemaksi katu-
alueeksi taman yritysalueen kohdalla, on todettu Uudenmaan ELY-keskuksen lausun-
noissa edellytykseksi sille, ettd kunta voi toteuttaa Punahiekantien uuden katuliittyman
Monninkylantielle.

Asemakaava on laadittu konsulttitydna, jonka ohjaamisesta on vastannut Askolan kunta.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallituksen paatds asemakaavoituksen kaynnista- | 15.6.2022
misesta
[Imoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 24.11.2023
Elinymparistélautakunnan paatés kaavaluonnosvaihtoeh- 16.4.2024

tojen nahtaville asettamisesta
Kaavaluonnosvaihtoehdot nahtavilla 4.5.-3.6.2024

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Kaavoitettava alue suunnitellaan tydpaikka-alueeksi yleiskaavan asettaman tavoitteen
mukaisesti. Asemakaavan korttelialuemerkinnat TT ja KTY mahdollistavat ymparistohai-
riéta tuottamattomien toimitilojen ja teollisuustoimintojen rakentamisen. Kaavassa osoi-
tetaan uutta tyopaikkarakentamista yhteensa noin 20 600 k-m?2.

Alueelle laaditaan erikseen katu- ja kunnallistekninen yleissuunnitelma.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Korttelialueiden rakentaminen voidaan kaynnistaa nykyiseen katu- ja kuntatekniseen

verkkoon tukeutuen. Alueen kunnallistekninen ja katurakentaminen voidaan kaynnistaa
asemakaavan voimaan tultua, toteutuksen ajoitus on alustavasti 2026-2028.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,4 ha rajautuen Punahiekan lantisen alueen ja poh-
joispuoleisen Teollisuusalueen II valiin.

: ! o
Kuva 3. Kaava-alueen sijainti iimakuvassa. Vasemmassa reunassa erottuu Porvoontie, jonka lén-
sipuolella sijaitsee Monninkylén keskustaajama.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisemakuva

Nykytilassaan kaava-alue on paaosin rakentamaton ja avoin peltoalue, osin rakentama-
ton yritystoimintaan kaavoitettu korttelialue. Kaava-alueeseen rajautuu kaksi asemakaa-
voittamatonta kiinteistéa, omakotikiinteisté Vesala 3-141 seka Hyrylan entisen maatilan
tilakeskus (18-405-23-44).

R

Kuva 4. Suunnittelualue on viljelyskéytésséa olevaa peltoa ja rajautuu pohjoisessa kuvan taka-
alalla erottuvaan teollisuusalueeseen (kuva Karttaako Oy).

Ymparoivat alueet ovat padosin asemakaavoitettu yritystoimintaan Monninkylantien mo-
lemmin puolin. Osa tonteista on toistaiseksi rakentamattomia. Monninkylantien maise-
makuvalle ominaisia piirteitd ovat avoimien maanviljelyalueiden valilla olevat, metsaisina
jaksoina erottuvat pihapiirit ja pienteollisuusalueet.

Peruskarttakuvassa (kuva 4) erottuu ymparistén kuivatusojien verkosto. Kaava-alueen
valumavedet ohjautuvat kaava-alueen keskelld kulkevaan uomaan.



Kuva 5. Peruskarttaote 2022. Kaava-alue korostettuna vérisévyllé (Askolan karttapalvelu). Ei mit-
takaavassa.

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alue on kauttaaltaan maataloustoi-
minnan muokkaamaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue tukeutuu Kirkonkylan ja Monninkylan taajamien palveluihin, joihin johtaa kaava-alu-
eelta turvallinen jalankulun ja py6railyn reitti. Monninkylan kaupallisiin ja julkisiin palve-
luihin on noin 1,2 km, Kirkonkylan noin 4 km.
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Kuva 6. Asemakaava-alue sijoittuu Monninkyléaé ja Askolan Kirkonkyldé yhdistdvdn Monninkyléa-
tien varteen (likimééréinen sijainti mustalla neliéllé ilman téytt64). Asemakaava tdydentéaa tien
molemmin puolin rakentunutta yritystoiminnan aluetta. Alueelta on hyvét yhteydet valtakunnalli-
seen tieverkkoon.
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Monninkylantien varteen on asemakaavoitettu ja rakentunut pienteollisuus- ja yritystont-
tien keskittyma. Yritystonteille on rakennettu myos asemakaavan sallimilla korttelialueilla
asuintaloja. Maatalouden vanhat tilakeskusten pihapiirit ovat asuinkaytdssa. Asemakaa-
voittamattomat alueet ovat padosin maa- ja metsatalouden kaytossa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Askolan keskustaajamien osayleiskaava-alueelle laaditussa kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintdselvityksessa kaava-alueella ei ole huomioitavia kohteita. Monninkylantie on
luokiteltu selvityksessa sailyneeksi vanhaksi tieksi.

. Askola, kohteiden arvotus

@1 (31)
@®1-2 (43)
@2 (99)
N Askola, alueiden arvotus
A - I @

 Hh2 )
\ e @
| Ees 1)

. [ vattakunnallisesti arvokas (1)

3 Vanhat tiet

Sailynyt vanha tie

- Askolan keskustaajami alue
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympéristdt ja rakennukset

. Arvokkaat kohteet, Monninkyla 1: 10000
= Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
- 8.11.2006

Kuva 7. Ote kulttuuriympéristo- ja rakennusperintéselvityksesté Askolan keskustaajamien
osayleiskaava-alueella. Kaava-alueen likimaéaréinen sijainti on osoitettu sinisellé rajauksella.
Kaava-alueella ei ole kulttuuriympéristén tai rakennusperinnén kannalta huomioitavia kohteita.
Monninkyléntie on merkitty séilyneeksi vanhaksi tieksi.

Kuva 8. Peruskarttaotteessa vuodelta 1963 erottuvat Monninkyléntien varrella nykyisinkin olevat
pihapiirit.
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Ympéristbn rakennuskanta

Omakotikiinteiston 3-141 vieressa olevaa latoa lukuun ottamatta kaava-alueella ei ole
muita rakennuksia.

Kuvat 9. Hyrylan entinen tilakeskus erottuu hyvin Monninkyldntien maisemassa (kuva Karttaako
Oy). Ajoradasta on erotettu jalankulku- ja pyérétie. Kuvan etualalla Teollisuustien risteyksen koh-
dalla on suojatieylitys.

Kuva 10. Kaava-alueen viereinen kiinteisté Vesala 3-141 nahtyna pohjoisesta kaavoitettavalta
alueelta (kuva Karttaako Oy).

R
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Kuva11. Kaava-alueelle sijoittuva lato, jonka takana erottuu osa kiinteistén Vesala 3-141 pihapii-
rid (kuva Karttaako Oy).

3.1.3 Muinaisjaanndkset

Museovirasto on suorittanut muinaisjaannoksia koskevan selvityksen kesalla 2008. Alu-
eella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.



11

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Askolan kunnan omistuksessa.

N

N
o
) /“i\ v E\

Kuva 12. Maanomistuskartta. Kunnan maanomistus on esitetty vihreélla vérilld. Asemakaavoitet-
tava alue on kokonaisuudessaan kunnan omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaava-alue lahiymparistdineen on harvaan asuttua, suurimmaksi osaksi maa- ja metsa-
talouskaytossa olevaa aluetta. Monninkylantien varteen on toteutunut ja rakenteilla pai-
kallinen yritystoiminnan keskittyma.

Lahin kaupallisten ja julkisten palvelujen taajama on noin, 1,5 kilometrin etaisyydella
kaava-alueesta Monninkyla, jossa on paivakoti, lukio, ammattikoulu sekd uimala. Noin
3,5 kilometrin etaisyydella kaava-alueesta oleva Askolan kirkonkylad on kunnallisten pal-
velujen keskittyma.

3.1.6 Liikenne

Monninkylantie on yhdysluokan tie. Ajoradan vieressa, sen pohjoispuolella, on erillinen
jalankulun ja pyoérailyn vayla, joka yhdistda Monninkylan ja Kirkonkylan taajamat. Vayla
ylittda Teollisuuskadun tasoristeyksessd Monninkylantien ja jatkuu sen etelapuolella Kir-
konkylaa kohti.

Monninkylantien on joukkoliikennereitti. Kaava-alueen kohdalla on linja-autopysakki mo-
lemmin puolin tietd. Pysakkien kohdalla ei Monninkylantiella ole suojatieylitysta.

Monninkylantien likennemaara on noin 3000 ajoneuvoalvrk, josta raskaan liikenteen
osuus on n. 3,5%. Tien nopeusrajoitus on 50 km/h.
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3.1.7 Maapera

Alueella ei ole laadittu maaperaselvitystd. GTK:n valtakunnallisen maaperakartan mu-
kaan alue on paaosin savea ja vanhojen rakentamispaikkojen osalta hiekkamoreenia.

3.1.8 Tekninen huolto

Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemaroinnin piirissa. Kaava-alueen itareunassa kul-
kevat vesi- ja viemarijohtolinjat seka 20 kV ilmajohto.

Y bl el

Kuva 13. Vasemmassa kuvassa alueen viemériverkko. Johtolinja sijaitsee kaava-alueen pohjois-
reunalla Teollisuusalue Il asemakaava-alueen rajautuen. Oikealla vedenjakeluverkosto.

3.1.8 Ympariston hairiotekijat

Monnikylantien liikkenteen paivdmelun 55 dBA melualue ulottuu tien keskilinjasta noin 30

metrin etaisyydelle ja yomelun 45 dBA melualue noin 40 metrin etaisyydelle tien keski-
linjasta.

Valtioneuvoston periaatepdatdksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei
saa ylittda ulkona paivaohjearvoa 55 dB, eika ydohjearvoa 50 dB (uusilla alueilla 45 dB).

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita edistetdan kaytannéssa maakunnan suunnitte-
lussa ja kuntien kaavoituksessa.
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3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2025 kokonaisuuden 25.8.2020.
Kaava on saanut lainvoiman 13.3.2023.

Monninkylantie (Maantie 1635) on kaavassa osoitettu merkinnalla ’seudullisesti merkit-
tava tie’. Merkintaa koskee maarays: 'Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa
tehda toimenpiteita, jotka heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa’.
Kaava-alueeseen ei kohdistu muita merkintdja.

Kuva 14. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti on
osoitettu punaisella ympyrérajauksella ilman tayttoa.

3.2.3 Yleiskaava

Keskustaajamien osayleiskaava on hyvaksytty 5.5.2011 ja tullut lainvoimaiseksi
18.6.2011. Yleiskaavassa paaosa alueesta on varattu tydpaikka-alueeksi (TP/r), jolla voi

olla palveluty6paikkoja seka ymparistda hairitsematonta teollisuutta.

Kuva 15. Ote keskustaajamien yleiskaavasta, suunnittelualueen sijainti erottuu sinisellé viivara-
Jjauksella.
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Asemakaavoitettavaa aluetta koskevat seuraavat yleiskaava merkinnat tai maaraykset

TP: Tydpaikka-alue. Alue on paaosin rakennettu tai sen kayttdé on ratkaistu asema-
kaavalla. Alue varataan ty6paikka-alueeksi, jossa voi olla palvelutydpaikkoja seka
ymparistoa hairitsematdnta teollisuutta. Aluevaraus sisaltda myos alueen toimin-
noille tarpeelliset likennevaylat, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet
seka muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja.

TP/r: Tydpaikka-alue. Alue on paaosin rakentamaton. Alue varataan tyopaikka-alu-
eeksi, jolla voi olla palvelutydpaikkoja sekd ymparistéa hairitsematénta teollisuutta.
Aluevaraus sisaltdad myos alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat, virkistysalu-
eet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd muita alueen paaasiallisia toimintoja
palvelevia tiloja.

T: Teollisuus ja varastoalue. Alue on paaosin rakennettu tai sen kayttoé on ratkaistu
asemakaavalla. Alue varataan paaasiassa teollisuus- ja varastokayttéon. Alue vara-
taan myds sellaisille palveluille, jotka liittyvat alueen kayttdéon tai palvelevat muuta
tarkoitusta kuin asutuksen paivittaistavaramyyntia. Aluevaraus sisaltda myos alueen
toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet seka muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja.

MT: Maa- ja metsatalousalue. Alue on tarkoitettu paaasiassa maatalouden harjoitta-
mista varten. Uuden asutuksen sijoittamista avoimelle peltoaukealle tulee valttaa ja
ohjata se olemassa olevan asutuksen yhteyteen, metsasaarekkeisiin ja peltoaukei-
den reunoille. Maanteiden laheisyydessa on otettava huomioon, ettad uusia asuntoja
ei saa sijoittaa alueelle, jossa liikenteen paivamelu ylittda 55 dBA ja yomelu 45 dBA.
Peltoaukeat on pyrittava sailyttamaan viljelykaytossa.

yt: Yhdystie / kokoojakatu. Asemakaava-alueen ulkopuolella tulee uusien rakennus-
paikkojen liittyminen pyrkia jarjestdamaan olemassa olevien teiden tai liittymien
kautta. Mahdollisesti tarvittavista liittymajarjestelyista tulee olla riittdvan ajoissa yh-
teydessa tiehallintoon.

ht: Historiallinen tie. Merkinnalla on osoitettu Monninkylantie.

3.2.4 Asemakaava

Paaosalla kaavoitettavaa aluetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa (asemakaavati-
lanne kuva 15).

Kaavamuutos koskee voimassa olevan kaavan osalta seuraavia asemakaavoja:

Hyrylantien katualue, kortteli 109, kortteli 111, voimaantuloajakohta 7.3.2009

Korttelit 109 ja 111 ovat toimitilarakennusten korttelialueita (KTY). Alueelle voidaan ra-
kentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja va-
rastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka ai-
heuttaa ymparistdéa hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.
Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintdan 25% toteutettavasta
kerrosalasta. Ulkovarastointi on kielletty.
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Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa). Punahiekan itdosan kaava-alue on
esitetty sinisellé viivalla.

3.2.5 Muut suunnitelmat

Punahiekan itdisen osan kaavoituksen yhteydessa on samanaikaisesti kaynnistetty
Monninkyldn maantiealueen asemakaavamuutos katualueeksi valilla Leppamaentie-
Perttilantie (kuva 17). Kaavamuutoksella Monninkylantielle muodostuu, Sahkbéaseman-
tien yritysalueen voimassa oleva asemakaava huomioiden, yhtenainen katualueeksi
asemakaavoitettu osuus, jonka kunta kadunpitopaatdksella ottaa hallintaansa ja vastaa
uusien katuliittymien suunnittelusta.

Muutoksen tavoitteena on, ettd Punahiekan yritysalueen uusi katuliittyma ja sen sovitta-
minen Monninkylantien olemassa oleviin liittymiin tarkastellaan johdonmukaisena koko-
naisuutena riittdvalla laajalla osuudella. Nykyisin voimassa olevan asemakaavan tiealu-
een kaavaratkaisu ei tavoiteltavaa liittymakohtaa mahdollista.

Monninkylantien asemakaavan muuttaminen toteutetaan Punahiekan itdosan yritysalu-
een kaavasta erillisena kaavoitusprosessina, mutta kaavasuunnitelmien paatdksenteko
ja kuuleminen etenevat saman aikaisesti. Kaavojen vaikutuksia arvioidaan myds koko-
naisuutena.
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Kuva 17. Monninkyléntien kaavamuutoksessa maantiealue (LT) muutetaan katualueeksi. Muu-
toksella muodostuu yhtendinen, kunnan yllapitdma katuosuus Leppdméentieltd Sdhkbaseman-
tien yritysalueelle (kuvassa siniselld korostettuna). Sdhkéasemantien voimassa olevassa asema-
kaavassa Monninkyléntie on jo katualue. Monninkyléntielle sovitetaan Punahiekan itdosan yritys-
alueen tarvitsema uusi katuliittymé. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.6 Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.3.2013.
3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu vuonna 1976 ja hyvaksytty 4.9.1978. Kaava-alueen pohjakartta
on oleellisilta osin ajan tasalla.

3.2.8 Selvitykset

o Kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys Askolan keskustaajamien osayleiskaava-
alueella, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy, 8.11.2006

e Museoviraston muinaisjagannoksia koskeva selvitys (Askola, Keskustaajamien osayleis-
kaava-alueen inventointi, Petro Pesonen), 2008
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Kunnan
teollisuuden ja yritystoiminnan tonttivarantoa on tarve kasvattaa.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-

laa suunnittelussa kasitellaadn. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Osallisilla on oikeus ot-
taa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
(AKL/MRL 62§, MRA 30§). Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen naapuritilojen maanomistajat, asukkaat ja elinkeinonharjoit-
tajat

Kunnan viranomaistahot

Elinymparistolautakunta

Rakennus- ja ymparistdjaosto

Viranomaiset ja aluehallinto: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Ita-Uuden-
maan pelastuslaitos, Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Porvoon kaupunki /
Ymparistoterveysjaosto

o Muut: Kymenlaakson Sahkéverkko Oy

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4 .3.1 Lahtokohtaiset tavoitteet

Alue suunnitellaan yleiskaavan ty6paikka-aluemerkinnan (TP/r) mukaisesti paaosin teol-
lisuutta ja yritystoimintaa varten.

Tavoitteena on laatia asemakaava ensisijaisesti kunnan omistamalle alueelle, mutta
suunnittelussa varaudutaan myds yksityisten maiden asemakaavoitukseen yleiskaavan
tarkoittamalla tavalla. Tassa tapauksessa kaavallista ratkaisua selvitetdan laajemmalla
alueella. Asemakaavoitettavan alueen rajausta varaudutaan tdsmentdmaan valmistelu-
vaiheen kuulemisten perusteella.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Hyrylantien lapiajettavuudesta luovuttiin valmisteluvaiheessa, milla pyrittiin vahenta-
maan liikkenteen kielteiseksi koettua vaikutusta kaava-alueeseen kuulumattomalle kiin-
teistolle 18-405-3-141. Punahiekantie linjattiin siten, etta sen uusi liittyma Monninkylan-
tielle sijoittuu Hyrylan tilan 18-405-23-44 itapuolelle kaupungin omistamalle maa-alu-
eelle. Ratkaisun tavoitteena oli poistaa yritysalueen liikkenteesta koituvaa haittaa em.
asemakaavan ulkopuolisille kiinteistoille.

Kaavaan liitettiin valmisteluvaiheessa korttelien TKY 109 ja KTY 111 osuudet, joihin Hy-
rylantien katkaisemisella katsottiin olevan vaikutus.

Monninkylantien tiealue valilla Leppamaentie-Perttulantie erotettiin valmisteluvaiheessa
omaksi, erilliseksi asemakaavamuutosalueekseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
Punahiekan itdosan uuden katuliittyman toteuttaminen Monninkylantielle, mita voimassa
olevan asemakaavan tiealue ei salli. Kaavamuutoksella Monninkylantielle muodostuu
Leppamaentien ja Sahkéasemantien valille yhtenadinen, katualueeksi kaavoitettu osuus,
jonka kunta voi kadunpitopaatdksellda muuttaa maantiesta katualueeksi. Ratkaisuun paa-
dyttiin Uudenmaan ELY-keskuksen alustavista luonnoksista antaman lausunnon ja kun-
nan viranhaltijoiden kanssa kaydyn neuvottelun johtopaatdksena. Perusteena on, etta
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Monninkylantien liikkennejarjestelyjen muutos ja kadunpitopaatdkset tehdaan tarkoituk-
senmukaisena kokonaisuutena Alueidenkayttdlain 86a § tavoitteiden mukaisesti.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kunnanhallitus teki kaavoituksen kaynnistamista koskevan paatdksen 15.6.2022.
4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan laatiminen sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen 2023 ja kaavoitusohjel-
maan 2023-2027.

23.3.2024 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkistettu 12.6.2025.

Ennen valmisteluvaiheen luonnosten nahtaville asettamista naapurikiinteistd Vesala 3-
141 on esittanyt, ettd Punahiekantieta ei tule sijoittaa ko. kiinteistén viereen ja lapiajo
Hyrylantiella tulee estaa.

4.4.3 Viranomaisyhteistyd

ELY-keskus on kunnan pyynndsta ottanut kantaa Monnikylantien ja Punahiekantien liit-
tyman sijaintiin luonnosvaihtoehdoista antamassaan lausunnossa 13.3.2024. Liittymalle
esitettya liittymapaikkaa suoraan vastakkaista Teollisuuskadun liittymaa ei pidetty liiken-
neturvallisuuden ja maanteiden liittymaohjeistuksen mukaisena.

ELY-keskus antoi lisaksi Elinymparistdlautakunnan pyynnosta alustavan lausunnon uu-
delleen laadituista kaavaluonnosvaihtoehdoista 10.2.2025. Lausunnossaan ELY-keskus
totesi, ettd Punahiekan itdisen alueen asemakaavassa Monninkylantie on esitettava ka-
tuna, kuten viereisessa Sahkdasemantien yritysalueen asemakaavassa, jotta Monninky-
lantien liittymajarjestelyt voidaan tarkastella tarkoituksenmukaisen laajuisena kokonai-
suutena.

Kunnan ja ELY-keskuksen valisessa, lausuntoa tdsmentavassa tydneuvottelussa ELY-

keskus esitti, ettd Monninkylantie asemakaavoitetulta osaltaan muutetaan katualueeksi,
jonka jalkeen kunta voi tehda kadunpitopaatoksen ja suunnitella liittymat Monninkylan-

tiehen omana ratkaisunaan.

Yhteenveto ELY-keskuksen luonnosvaihtoehdoista antamasta lausunnosta ja kaavoitta-
jan vastineista on kaavaselostuksen liitteena 3.

4.4.4 Luonnosvaiheen vaihtoehdot ja valittu kaavaratkaisu
Luonnosvaiheen alustavien vaihtoehtojen kéasittely

Elinymparistélautakunta kasitteli kaavaluonnosta 27.2.2024 ja palautti luonnoksen uu-
delleen valmisteltavaksi Hyrylantien ja Punahiekantien liikenneturvallisuuden paranta-
miseksi.

Elinymparistélautakunnan kokouksessa 16.4.2024 kasiteltavana oli kaksi vaihtoehtoa
(VE1 ja VE2 18.3.2024). Lautakunta paatti asettaa molemmat vaihtoehdot nahtaville
osallisten mielipiteiden kuulemiseksi, ennen jatkossa kehitettavan kaavaratkaisun valin-
taa.

Vaihtoehtojen keskeinen ero oli Punahiekantien liittyman sijainti Monninkylantiella, ra-
kentamisen maaran ja kaava-alueen rajauksen ollessa toisiaan vastaavia. Kaavaratkai-
sun lahtékohtana oli, vaihtoehdosta riippumatta, Punahiekantien tdydentaminen aluetta
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yhdistavaksi kaduksi, jolla kaksi liittymaa Monninkylantiehen. Vaihtoehdot perustuivat
lisdksi Hyrylantien jatkamiseen lapiajettavaksi kaduksi Punahiekan lansi- ja itdosan va-
lila.

e

Kuvat 18 ja 19. Vaihtoehdot VE1 ja VE2 18.3.2024 (Karttaako Oy). Vaihtoehtojen keskeisené
erona oli Punahiekantien liittyméan sijainti Monninkyléntielle. Hyryléntie oli suunnitelmassa la-
piajettava katu. Asemakaavan rajaus erottuu sinisella viivalla. Ei mittakaavassa.

Vaihtoehdot olivat nahtavilla 4.5. 2024-3.6.2024. Lausunnon antoivat Uudenmaan ELY-
keskus, Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Rakennus- ja ymparistojaosto, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos ja Kymen Sahkéverkko Oy ja Porvoon kaupungin Ymparisto-
terveydenhuolto. Uudenmaanliitto ei jattanyt lausuntoa. Luonnoksista jatettiin lisaksi 4
mielipidetta.

Kooste vaihtoehdoista annetuista lausunnoista ja mielipiteista seka niihin laadituista vas-
tineista on selostuksen liitteena 3. Lausunnoissa korostuivat seuraavat, jatkosuunnitte-
luun vaikuttaneet asiat:

ELY-keskus

e Punahiekantien liittymapaikka Monninkylantielle suoraan vastakkaista liittymaa kohti
on ongelmallinen. Liittymien suunnittelussa on huomioitava kaava-alueen laheisyy-
dessa jo olevat Monninkylantien liittymat.

¢ Monninkylantien hallinnollisesta muutoksesta tulee jarjestaa erillinen tydneuvottelu
ELY-keskuksen kanssa.

o Kevyen liikenteen vaylan yhteyksien ja joukkoliikennepysakkien turvallisten sijaintien
huomiointi.

Rakennus- ja ymparistdjaosto

¢ Kiinteistolle 3-154 mahdollisesti aiheutuva melu- tai muu ymparistohaitta tulee mini-
moida. Samoin kiinteistdon 23-44 osalta, mikali asuminen jatkuu, ymparistohaittojen
levidminen kiinteistolle tulee estaa.
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Kymen Sahkoverkko Oy

e Lausunnossa todettiin alueelta purettavan ilmajohtoja ja maakaapeleita seka raken-
nettavan uutta. Kaavoituksessa huomioitavina asioina todettiin nykyisten ja tulevien
sahkdjohtojen huomioiminen seka sahkéverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden si-
joittamiselle varattavat riittavat tilat.

Asukaspalautteessa korostuvia asioita olivat:

¢ Hyrylantien lapiajoyhteyden nahtiin lisddvan haittaa alueen asukkaille ja esitettiin sen
katkaisua.

¢ Kaavaan kuulumattomat asuinkiinteistot katsoivat, etta katuliittymat Monninkylantiella
mahtuisivat tosiallisesti kunnan omistamalle maa-alueelle, eika yksityista maata ka-
tualueeksi ole syyta lunastaa.

o Mielipiteissa viitattiin ELY keskuksen kielteiseen lausuntoon nelihaaraliittyman toteut-
tamisesta Monninkylantielle.

Uudet luonnosvaihtoehdot ja valittu kaavaluonnosratkaisu

Vaihtoehdoista saadun palautteen perusteella Elinymparistélautakunta paatti
17.12.2024 uusien luonnosvaihtoehtojen laatimisesta ja niiden uudelleen nahtaville aset-
tamisesta. Vaihtoehdoissa Hyrylantien lapikulku katkaistiin ja Punahiekantien liittymalle
Monninkylantielle esitettiin toiseksi sijaintivaihtoehdoksi nelihaaraliittymaa Teollisuustien
kohdalle. Alueen ainoaksi lapikulkuyhteydeksi jatettiin Punahiekantie. Muutokset huo-
mioivat kielteisen asukaspalautteen alustavan luonnosvaiheen katuratkaisuista. Puna-
hiekantien uudella linjausvaihtoehdolla ja littyman siirtdmisella poistettiin tarve lunastaa
kaavan ulkopuolisten kiinteistéjen maita katualueeksi. Siitdmalla Monninkylantien liit-
tyma kaava-alueen itdreunaan vahennettiin liikenteen tuottamaa haittaa kaavaan kuulu-
mattomille Kiinteistdille 3-141 Vesala ja 23-44 Hyryla.

Koska Hyrylantien katkaisulla vaikutetaan Punahiekan voimassa olevan asemakaavan
itdreunan korttelin KTY 109 ja KTY 111 tontteihin, otettiin ne mukaan asemakaavaan
sailyttaen niiden voimassa olevat kaavamaaraykset ja merkinnat.

Kuvat 20 ja 21. Asemakaavaluonnosvaihtoehdot 13.12.2024 (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy,
el mittakaavassa.). Versiossa A (kuva 18 vasemmalla) asemakaavaa on laajennettu kunnan

omistamalla alueella tilan 23-44 itdpuolelle, mik& mahdollistaa Punahiekantien liittymén siirtémi-
sen pois kaavaan ulkopuolelle jéévien kiinteistbjen (Vesala ja Hyryld) vélista. Hyryléntien lapiajo
on katkaistu. Ratkaisun tarkoituksena oli vdhentéé liikenteen tuottamaa haittaa em. kiinteistoille.

Elinymparistélautakunta kasitteli uudet luonnosversiot 17.12.2024 ja paatti pyytaa ELY
keskukselta alustavaa lausuntoa koskien Monnikylantien liittymavaihtoehtoja ennen
luonnosvaiheen uutta nahtaville asettamista.
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ELYn alustava lausunto ja kaavaluonnosversiot kasiteltiin elinymparistdlautakunnassa
22.4.2025 §27. ELYn lausunnon pohjalta lautakunta paatti asettaa nahtaville vaihtoeh-
don A perusteella laaditun kaavaluonnoksen. Samassa kasittelyssa lautakunta paatti
kaynnistda Monninkylantien tiealueen osalta erillisen kaavamuutoksen tien muutta-
miseksi katualueeksi ja liittymajarjestelyjen suunnittelemiseksi yhtendisena kokonaisuu-
tena (22.4.2025 §26).
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Kuva 22. Kaavaluonnos 12.6.2025 (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Qy). Punahiekantie toimii alu-
een ainoana lapikulkukatuna. Liittymé Monninkyléantielle sijoittuu Hyrylén tilakeskuksen itédpuo-
lelle, nelihaaraliittyméné Teollisuustien kanssa. Hyryladntie on muutettu paattyvéksi katuyhtey-
deksi ja asemakaava-alueeseen on lisétty KTY 109 ja 111 korttelialueet voimassa olevasta Puna-
hiekan lantisestd asemakaavasta. Ei mittakaavassa.

4.4.5 Luonnoskasittely

Elinymparistélautakunnan hyvaksyessa kaavaluonnoksen ja paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, asetetaan ne nahtavilla 30 ajaksi MRA 27§ ja 288§.

Monnikylantien tiealueen kaavamuutosluonnoksen lautakuntakasittely ja nahtaville aset-
taminen tapahtuu saman aikaisesti.

4.4.6 Lausunnot

4.4.7 Asemakaavaehdotus

4.4.8 Asemakaavaehdotuksen tarkistaminen ja hyvaksymiskasittely
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Tonttien rakentamistehokkuus on toimitilojen korttelialueilla (KTY) e=0,3-04. Teollisuus-
rakennusten korttelialueella (TT) tonttitehokkuus on 0,5. Yhteensa alueelle on mahdol-
lista toteuttaa noin 20 600 k-m? toimitila- ja teollisuusrakentamista enintdan kahteen ker-
rokseen. Lisdksi saa rakentaa toimintaan liittyvia rakennelmia.

Korttelialueet KTY 109 ja KTY 111 osalta voimassa oleva asemakaavaratkaisu sailyte-
tdadn muuttamattomana.

Asemakaavan rakennusala mahdollistaa toimintojen sijoittamisen tontille joustavasti. Ka-
tualueita ja peltoalueita vasten olevat tontin osat on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi.
Monninkylantieta vasten sijoittava rakentaminen rajataan tiealueesta etaammalle tien
varren muuta rakentamista mukaillen.

Katualueiden mitoitus on alustava ja sitd tdsmennetdan tarpeen mukaan asemakaavan
ehdotusvaiheessa laadittavassa katusuunnitelmassa. Punahiekantien katualueen leveys
on vastaava kuin Punahiekan lansiosaan valmistuneen katuosuuden.

pads L WY T ALY

Kuva 23. Kaavaluonnoksen 12.6.2025 havainnekuva (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy). Ei mitta-
kaavassa.
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5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen
Asemakaava toteuttaa voimassa olevan Keskustaajamien osayleiskaavan maankaytto-
tavoitteita.

Asemakaava koskee ainoastaan kunnan omistamia maa-alueita. Valmisteluvaiheessa
katuverkkoa koskevia tavoitteita tarkistettiin kaavaan rajautuvien asuinkiinteistéjen pa-
laute huomioiden.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
Yhteensa KTY-korttelialueille sijoittuu rakennusoikeutta noin 12 600 k-m?
Teollisuusrakennusten korttelialue (TT)

Yhteensa TT-korttelialueille sijoittuu rakennusoikeutta noin 10 000 k-m?
5.3.2 Virkistysalueet

Kunnan vastuulle jaavat, Hyrylantien lapiajon katkaiseva alue seka kiinteistén 23-44 ja
Punahiekantien valiin jaava suojavythyke osoitetaan yleisiksi viheralueiksi (VL). Asema-
kaavaan osoitetuilla VL-alueilla ei tule olemaan virkistyskayton kannalta merkitysta.

5.3.3 Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousalueeksi osoitetulle osuudelle sijoittuu kaava-alueelta hulevedet
pois johtava avouoma.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

Punahiekantie muodostaa yrityskortteleita palvelevan lapiajettavan yhteyden, jolle osoi-
tetaan kaavassa toinen liittyma Monninkylantielle.

Monninkylantien liittymajarjestelyt suunnitellaan tiealuetta koskevan erillisen asemakaa-
vanmuutoksen osana.
5.3.4 Tekninen huolto

Hulevedet

Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien kasittelya ja johtamista kos-
keva suunnitelma. Alueen lansireunaan suunnittelulle hulevesiputkelle on osoitettu kaa-
vassa johtorasite. Hulevesiputki sijoittuu nykyisen kuivatusojan kohdalle.

Vesihuolto

Kaava-alueen itdreunassa kulkevat viemari- ja vesijohdot sijoittuvat osin Punahiekantien
suunnitellun katualueen kohdalle. Erikseen laadittavassa katu- ja kuntateknisessa yleis-
suunnitelmassa tarkennetaan nykyisten johtoverkkojen sovittaminen uuteen rakentami-

seen.

Séahkoverkko

Alueella on meneillaan sahkolinjan saneeraus, jossa alueelta puretaan ilmajohtoja ja
maakaapeleita seka rakennetaan uutta kaapelia. Asemakaavassa on osoitettu 20 kV:n
maakaapelille johtovaraus alueen pohjoisreunalle.
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5.4 Liikennejarjestelyt

Joukkoliikenne ja jalankulku

Punahiekantien uusi liittymajarjestely jalankulku- ja pyorailyjarjestelyineen Monninkylan-
tielle tullaan suunnittelemaan Monninkylantien asemakaavamuutoksen osana. Monnin-
kylantien bussipysakit on maara sailyttda nykyisilla kohdillaan.

Kuva 24. Monninkylantien tiealueen kaavamuutosalue ilmakuvaan rajattuna. Monninkyléntie
muutetaan katualueeksi, jolle laaditaan Punahiekan uuden liittymén katusuunnitelma asemakaa-
van ehdotusvaiheessa.

Autoliikenne

Punahiekantien katualueelle varattu tila vastaa Punahiekan lansiosan voimassa olevan
kaavan katualueen mitoitusta. Katualueelle varataan erillinen rekkaparkkikaista suu-
rempi ajoneuvojen sailyttamista varten.

Kaavaratkaisu ei ohjaa ajoyhteyksien sijaintia katuverkosta tonteille. Kiinteistolle Vesala
3-141 on osoitettu uusi katuliittyma Hyrylantien kautta.
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5.7 Kaavan vaikutukset

5.7.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen ja kaavalle
asetettujen tavoitteiden toteutumiseen. Tavoitteita asemakaavoitukselle asettavat maa-
kuntakaava ja yleiskaava, kaupungin paatoksentekoelimien linjaukset seka alueen
maanomistajat ja muut asemakaavan osalliset. Vaikutusarviointi on tehty lahtétietoai-
neistojen ja tydn kuluessa laadittujen selvitysten ja suunnitelmien pohjalta. Vaikutusarvi-
ointia on tarkistettu kaavaprosessin aikana saadun asukas- ja viranomaispalautteen pe-
rusteella.

5.7.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavanmuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta
Monninkylantien varrella. Suunnitelma on osa Monninkylantiehen tukeutuvan yritystoi-
minnan alueen taydentamista. Toiminta sijoittuu edullisesti Iaheisiin Monninkylan ja As-
kolan kirkonkylan taajamiin nahden.

Rakentamisen tehokkuus noudattelee alueen toteutuneiden yritys- ja teollisuuskortteli-
alueiden kaavoitettua tehokkuutta.

Maisemakuva

Uudet korttelialueet muuttavat paikallisesti Monninkylantien maisemakuvaa. Avoin pelto-
viljelyalue muuttuu matalien tyépaikkarakennusten nakymistaan rajatummaksi naapu-
rustoksi. Laajempaan maa- ja metsatalousvaltaisen ympariston maisemaan ei kahden jo
toteutuneen teollisuuskorttelin valiin sijoittuvalla rakentamisella ole merkittavaa vaiku-
tusta.

Monninkylantien historiallinen linja sailyy. Tiemaiseman avoimeen peltomaisemaan
avautuvat nakymat poistuvat. Uusi rakentaminen rajataan Monninkylantien valittdmasta
Iaheisyydesta, jolloin tiemaisemassa hyvin erottuva Hyrylan entisen tilakeskuksen piha-
piiri sailyttda asemansa.

Asemakaavan rakentamistapaa koskee maarays: ‘Alueella on sopivina rakennusryh-
min& noudatettava yhtendisté rakentamistapaa.’

Hulevedet

Kaava-alue ei ole pohjavesien muodostumisen kannalta merkittava. Kaavoitettava alu-
een maapera on savea, joka on huonosti hulevesia lapaisevaa. Kortteleissa muodostu-
vat hulevedet viivytetdan ensisijaisesti mahdollisimman Iahelld niiden muodostumispaik-
koja. Viivytys kortteleissa hidastaa hulevesien johtumista hulevesijarjestelmaan sadeta-
pahtumien aikana. Hulevedet johdetaan kiinteistéilla pidattamisen jalkeen kunnan ylei-
seen hulevesiverkostoon.

Alueen hulevesia johtava uoma sijaitsee Punahiekan ita- ja lansiosan rajalla. Laaditun
kunnallisteknisen suunnitelman mukaan uoma korvataan hulevesijohdolla. Katualueiden
tilavaraukset mahdollistavat hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn.

Virkistysalueet

Asemakaavalla ei lisata toiminnallisia virkistysalueita. VL-alueeksi kaavassa osoitetut
alueet toimivat maisemallisesti valittavina vihervydhykkeina uusien liikennejarjestelyjen
ja nykyisten pihapiirien valilla.
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5.7.3 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Asemakaavalla Askolan kunnan turvaa yritystoimintaan tarjolla olevaa tonttivarantoa ja
Monninkylantien varren yritystoiminnan keskittyma taydentyy.

5.7.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueella ei asu ihmisia, mutta sen valittdmassa laheisyydessa kuitenkin. Ase-
makaavaan rajautuvat, kaavasta ulkopuolelle jattaytyneet asuinkiinteistot, ovat kaavoi-
tuksen kuluessa ilmaisseet huolensa yritysalueen uuden katuverkon liikkenteen aiheutta-
masta hairiosta. Kaavan katualueiden linjauksia ja Monninkylantien uuden liittyman si-
jaintia on pyritty muokkaamaan kaavatyon edetessa siten, etta yritystoiminnan liiken-
teestd koituvaa haittaa kiinteistoille saadaan minimoitua.

Kaavan tydpaikkakortteleihin saa sijoittaa ainoastaan ymparistdhairidita tuottamatonta
toimintaa.

5.7.5 Liikenne
Alueen saavutettavuus
Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla. Suunnittelualueen sijainti lyhyiden
etaisyyksien padssa Monninkylan ja Askolan kirkonkylan taajamista tekee pydrailysta

kilpailukykyisen kulkutavan lahipalvelujen saavuttamiseksi.

Liikenteen toimivuus

Maankayton tehostuminen lisaa liilkennettad suunnittelualueella. Kaavamuutoksen tuotta-
man uuden rakentamisen vaikutus Monninkylantien kokonaislikennemaaraan tai katuliit-
tymien toimivuuteen (3000 ajoneuvoalvrk) ei arvioida merkittavaksi.

Kuva 25. Punahiekantien uusi katuliittymén sijaintikohta avoimen maisemavy6hykkeen reunalla.
Taustalla Hyrylan pihapiiri.
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Liikenneturvallisuus

Punahiekantien uuden risteyksen suunnitelmat laaditaan tdman kaavatydn kanssa yhta
aikaa laadittavan Monninkylantien asemakaavamuutoksen osana (ks. kuva 26). Mon-
ninkylantie osoitetaan yritysalueen kohdalla kunnan yllapitamaksi katualueeksi. Katu-
suunnittelussa huomioidaan jalankulun ja pyorailyn ylitykset ajoliikenteen kanssa.

Nykytilanteessa Punahiekan kohdalla sijaitseville Monninkylantien bussipysakeille ei ole
jalankulkijoille suojatieylityksia. Uusia ylityspaikkoja ei Monninkylantien kaavamuutoksen
yhteydessa ole toistaiseksi suunnitteilla.

Kuva 26. Monninkyléntien yleista tiealuetta koskeva kaavaluonnoskartta 12.6.2025. Kaavamuu-
tos laaditaan Punahiekan itdosan asemakaavoituksen kanssa saman aikaisesti. Kaavamuutok-
sella Monninkyléntie muutetaan kunnan yllapitdméksi kaduksi yritysalueen kohdalla. Punahiekan
uusi katuliittymé Monninkyléntielle suunnitellaan tdmén kaavamuutoksen yhteydesséa. Ei mitta-
kaavassa.

5.7.6 Tekninen huolto

Kaava-alueelle rakennetaan kunnallistekninen verkosto. Uuden katuliittyman vaikutus
alueen nykyisiin vesi- ja viemarijohtoihin tarkastellaan erillisessa katu- ja kunnallisteknii-
kan yleissuunnittelussa.

Kaava-aluetta sivuavan 20 kV voimalinjan maakaapelointi parantaa sahkéverkon huolto-
varmuutta. Johtolinja on huomioitu asemakaavan johtovaraus-merkinnalla.
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5.7.7 Perustamisolot

Perustamistapana arvioidaan kevyemmille rakenteille riittdvan anturaperustuksen, ras-
kaammissa rakenteissa on varauduttava paaluperustuksiin. Pohjaolosuhteet voivat vaih-
della kortteleiden ja tonttien valilla, ennen rakentamista hankkeen on suoritettava tar-
kemmat pohjatutkimukset.

5.7.8 Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu suunnittelualueella
Alueelle ei kaavoiteta liikenteen ymparistohairioille herkkia toimintoja.

Kaavan ulkopuolelle jaaville asuinkiinteistdille on kaavaratkaisulla pyritty vahentamaan
kaavasta aiheutuvan liikenteen meluhaittoja.

Kaavoitettavat toiminnot

Asemakaava sallii alueelle sijoittuvan ainoastaan ymparistdhairidita tuottamatonta teol-
lista toimintaa. Alueelle sijoittuvien hankkeiden kaavan mukaisuus tarkastellaan raken-
nuslupamenettelyn yhteydessa.

Maaperéa
Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapoh-
jarakenteen avulla estetdaan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.

5.7.9 limastovaikutukset

Rakentaminen sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta suotuisasti hyodyntaen olemassa
olevia verkostoja. Suunniteltu maankaytén muutos vaikuttaa yhdyskunnan hiilijalanjal-
keen ennen muuta uudisrakentamisen elinkaaren mittaisina kasvihuonekaasupaastdina
rakennusten energiankulutus mukaan lukien.

Rakentamisaikaisia paastoja kertyy rakennusten toteuttamisen liséksi katu- ja kunnallis-
tekniikan toteuttamisesta.

5.7.10 Yhdyskuntatalous
Kunnalle siirtyy uuden katualueen my6ta niiden yllapito- ja hoitovelvollisuus, jota koituu
kunnalle kustannuksia.

Alueen kunnallistekniikan toteutuskustannukset arvioidaan erikseen laadittavassa katu-
ja kuntatekniikan yleissuunnitelmassa.

Voimalinjan kaapeloinnin kustannuksien jakamisesta sovitaan kunnan ja Kymen Sahko-
verkot Oy:n kesken.

5.7.11 Turvallisuus

Rakennukset eri tonteilla sijoittuvat vahintadan 8 metrin etaisyydelle toisistaan, jolloin ra-
kenteellisia tai muita keinoja palon levidmisen rajoittamiseksi naapurirakennukseen ei
tarvita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutushankkeet voidaan kaynnistda asemakaavan tultua voimaan kiinteistéteknisen ja
teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa. Mikali asemakaava tulee voimaan
vuonna 2025, uutta katuja ja kunnallistekniikkaa rakennetaan vuosina 2026-28.

Kaavaratkaisu ei edellytda muutoksia nykyisiin, asemakaavoittamattomiin kiinteistoihin.

Asemakaavan tonttijako eivat ole sitova, vaan voidaan tarvittaessa muuttaa kiinteistétoi-
mituksessa.

Alueelle sijoittuvan sahkdlinjan siirrosta ja koituvista kustannuksista kunta neuvottelee
erikseen Kymen Sahkdverkot Oy:n kanssa.

Askolassa 12. paivana kesakuuta 2025

Palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki

Kaavakonsultti Mikko Rusanen, YKS-362, arkkitehti SAFA
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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