Tietopyynt6 rakennus- ja ympaéristéjaostolle kiinteiston 611-406-6-72 mansikanviljelysta,
Pornainen/ Begaran om uppgifter fran byggnads- och miljésektionen géallande odling av
jordgubbar pa fastigheten 611-406-6-72, Borgnas

Rakennus- ja ymparistdjaosto 23.10.2025 § 72

6/10.03.01.01/2025

Valmistelu/lisatiedot

Beredning

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tel 0400 841 151 eller
fornam.efternam@askola.fi

Rakennusvalvonta on vastaanottanut tietopyynnon, jossa pyydetaan
ryhtymaan tarvittaviin toimiin toiminnan laillisuuden selvittdmiseksi ilman
naapureiden kuulemista ja tarvittaessa kieltdmaan asemakaava alueella
VU-1 tapahtuva mansikanviljely.

Kiinteistdn yksildinti, jolla mansikanvilejlya tapahtuu ilmoituksen mukaan.
611-406-6-72

Byggnadstillsynen har mottagit en begaran om uppgifter dar man ber
myndigheten att vidta nodvandiga atgarder for att avgéra om
verksamheten ar laglig utan hdrande av grannar, samt att vid behov
forbjuda odling av jordgubbar i detaljplaneomradet VU-1.

Identifiering av den fastighet dar jordgubbar odlas enligt anmalan.
611-406-6-72

Kuvaus asiasta

Tietopyynndn kohteena on kiinteisté 611-406-6-72, joka sijaitsee
Pornaisten Kotojarven kartanon asemakaava alueella. Kiinteistén alueella
on voimassa oleva asemakaava VU-1, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue
golfkenttaa varten.

Askolan rakennusvalvonta on saanut tietopyynnon, jossa kerrotaan, etta
edella mainitulla kiinteistolla harjoitetaan mansikanviljelya ja joka hairitsee
kotirauhaa. Kiinteistdlla tapahtuvan toiminnan osalta pyydetaan selvitysta
veden pumppauksen, traktorin tyhjakaynnin, elinkeinotoiminnan
perustamisen seka puiden kaatamisen ja naapureiden
kuulemisvelvollisuudesta.

Beskrivning av arendet

Foéremalet for begaran om uppgifter ar fastigheten 611-406-6-72, som ar
belagen i detaljplaneomradet for Kotojarvi herrgard i Borgnas.
Fastighetsomradet omfattas av den géllande detaljplanen och har
beteckningen VU-1, omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar som
ar avsett for golfbana.


mailto:etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynen i Askola har mottagit en begaran om uppgifter dar det
anges att jordgubbsodling pagar pa den ovan namnda fastigheten och att
den stér hemfriden. Fortydligande dnskas angaende verksamheten pa
fastigheten gallande vattenpumpning, traktorkérning pa tomgang,
etablering av naringsverksamhet, tradfallning och skyldigheten att héra
grannarna.

Rakennusvalvonnan vastine tietopyyntéén

Tietopyynndn kohteena oleva kiinteistd, sijaitsee Kotojarven kartanon
asemakaava alueella VU-1, joka on tarkoitettu urheilu- ja
virkistyspalveluiden alue golfkenttaa varten. Asemakaava on tullut voimaan
8.11.2004 ja ennen asemakaavaa alueella oli voimassa Kotojarven
osayleiskaava 14.4.2003 E-1, golfkentan alue.

VU-1 alueen vieressa on golfkenttd, jonka omistaja on eri kuin
tietopyynnén kohteen kiinteisto.

Rakennusvalvonta on pyytanyt asiasta selvitysta omistajalta,
liikennejarjestelyista, parkkipaikka-alueesta, kastelujarjestelmasta ja
rakennuksista 10/2024. Selvityksen mukaan kastelujarjestelma on
muutettu sahkalla toimivaksi vuonna 2025, jolloin melua ei enaa synny.
Autoille on osoitettu parkkipaikat ja kiinteistolla on vain pieni siirrettava
rakennelma. Alueelta on harvennettu pensaikkoa ja pienempia puita.
Toiminta on aiheuttanut hairiéta naapureille, mutta omistaja on paattanyt
olla hakematta poikkeamista asemakaavasta vedoten tasapuolisen
kohtelun periaatteeseen. Omistajan mukaan kiinteistélla on myds ennen
asema- ja osayleiskaavaa harjoitettu jatkuvaa viljelya.

Mikali toiminnasta aiheutuu jarjestyshairioita, niin jarjestyshairioita valvoo
poliisi.

Byggnadstillsynens bemdétande pa begaran om uppgifter

Fastigheten som ar foremal for begaran om uppgifter ar belagen i
detaljplaneomradet for Kotojarvi herrgard. Omradet har beteckningen VU-
1, dvs. omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar som ar avsett for
golfbana. Detaljplanen tradde i kraft den 8 november 2004. Innan dess
omfattades omradet av delgeneralplanen for Kotojarvi, som tradde i kraft
den 14 april 2003 och i vilken omradet hade beteckningen E-1, omrade for
golfbana.

| anslutning till omradet med beteckningen VU-1 finns en golfbana, som
ags av en annan person an den fastighet som ar foremal for begaran om
uppgifter.

Byggnadstillsynen har begart att agaren ger en redogorelse om
trafikarrangemangen, parkeringsplatsen, bevattningssystemet och
byggnaderna senast 10/2024. Enligt redogdrelsen har bevattningssystemet
konverterats till elektriskt system 2025, vilket inte langre genererar nagot
buller. Det finns avsedda platser for bilparkering. Pa fastigheten finns bara
en liten flyttbar byggkonstruktion. Buskar och mindre trad har gallrats i
omradet.

Verksamheten har medfort olagenheter for grannarna, men agaren har valt
att inte anséka om undantagsbeslut fran bestammelserna i detaljplanen
med hanvisning till principen om jamlik behandling av markagare. Enligt
agaren har kontinuerlig odling idkats pa fastigheten aven innan
detaljplanen respektive delgeneralplanen tradde i kraft.

| fall verksamheten orsakar stérning av den allmanna ordningen ar polisen
den myndighet som ska tillkallas.

Perustelut



Esittelija

Asemakaavan oikeusvaikutuksista saadetaan AKL 58 §:ssd. Sdannoksen
mukaan alueelle ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa. Alueelle ei
mydskaan saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa
osoitetulle muiden alueiden kaytdlle. Lisaksi toimintoja ei saa sijoittaa siten,
ettd ne olisivat haitallisten tai hairidita aiheuttavien ymparistdvaikutusten
estamista tai rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

Maatalouskayttd voi jatkua mansikanviljelyna ilman ristiritaa AKL 58 §:n
kanssa. Mansikanviljely on osa maatalouskayttoa, eika se edellyta
rakentamislupaa tai poikkeamislupaa perinteisen pellon kaytttarkoituksen
muuttamiseksi.

Asemakaavan golfkenttdvarauksen laajuuden ajanmukaisuutta tulee
arvioida AKL 60 §:n mukaisesti, ottaen huomioon myds yleiskaavan
ohjausvaikutus ja mahdollinen tarve muutoksiin. AKL 60 § keskittyy

kuitenkin rakentamisluvan mydntamisen edellytyksiin vanhentuneen
asemakaavan perusteella, mika ei liity mansikanviljelyyn.

Kiinteistolla on siirrettdva rakennelma, joka ei edellytd rakentamislupaa
rakentamislain 42 §:n mukaan. Rakennelman pinta-ala on alle 30 m?, eika
kiinteistda taman perusteella katsota rakennuspaikaksi.

Rakennusjarjestyksen 3.2 mukaan maiseman merkittdvd muuttaminen tai
puunkaataminen edellyyttda asemakaava-alueella maisematydlupaa.
Lisaksi rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa, vain
harventaminen on sallittua. Kaavoittajan ndkemys on ollut, etta ranta-
aluetta tulisi hoitaa puistomaisena maisemakohteena.

Motiveringar

Det féreskrivs om detaljplanens rattsverkningar i § 58 i lagen om
omradesanvandning (OAL). Enligt bestammelsen far ett byggnadsobjekt
inte uppforas i strid med detaljplanen. P4 ett detaljplaneomrade far inte
placeras sadana funktioner som medfér olagenheter fér den anvandning
av andra omraden som anvisats i planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte
heller placeras funktioner som strider mot detaljplanebestammelser som
avser att férhindra eller begransa miljokonsekvenser som ar skadliga eller
fororsakar storningar.

Brukningssattet kan fortsatta som jordgubbsodling utan att verksamheten
ar i strid med med § 58 i OAL. Jordgubbsodling ar en del av
brukningssattet och kraver inte bygglov eller undantagsbeslut for att andra
anvandningsandamalet av en traditionell aker.

Huruvida beteckningen fér golfbana ar aktuell i detaljplanen maste
beddmas i enlighet med OAL § 60. D& maste man aven beakta
detaljplanens styrande verkan och eventuella behov av andringar. OAL §
60 fokuserar dock pa forutsattningarna for att bevilja bygglov med stdd av
en foraldrad detaljplan, vilket inte avser jordgubbsodling.

Pa fastigheten finns en flyttbar konstruktion som inte kraver bygglov enligt
42 § i bygglagen. Konstruktionens yta ar mindre an 30 m?, vilket gor att
fastigheten inte betraktas som en byggplats pa denna grund.

Enligt punkt 3.2 i byggnadsordningen kraver betydande andringar av
landskapet respektive fallande av trad i detaljplaneomraden ett tillstand for
miljdatgard. Dessutom ska vaxtligheten i strandomraden i stort sett
bibehallas, endast rojning ar tillaten. Det har varit planlédggarens asikt att
strandomradet bér skdtas som ett parkliknande landskapselement.
Rakennusvalvontapaallikkd/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto



Foredragande Byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Paatdsehdotus Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa, etta rakennusvalvonnalle tehtya tie-
topyynt6a on tutkittu riittavasti eika pyyntdé antanut aihetta toimenpiteisiin.

Beslutsforslag Byggnads- och miljosektionen beslutar att den begaran om uppgifter som
lamnats till byggnadstillsynen har granskats tillrackligt och att den inte
foranleder nagra atgarder.

Paatos Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti
Beslut Godkandes emligt beslutsforslag
Taytantdédnpano Pornaisten kunta, tietopyynndn Iahettdja, kiinteistén omistaja

Verkstallighet Borgnas kommun, avsandare av informationsbegaran, fastighetsagare



