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Kunnanhallitus 14.4.2025

85§ Poikkeamisluvan hakeminen rakennuksen purkamista varten
Kunnanhallitus 14.4.2025 § 85

Valmistelija Kuntakehitysjohtaja Tapani Tapiola, tapani.tapiola@pornainen.fi tai p. 040 185 8648
Maankaytto- ja paikkatietoasiantuntija Tanja Immonen, tanja.immonen@pornainen.fi
tai p. 040 174 5050

Valmisteluteksti

Pornaisten kunta omistaa kiinteiston 611-406-50-0 (Piltari), jolla sijaitsee vanha pitkdan
kayttamattémana ollut rakennus.

ASEMAKAAVA

Rakennus sijaitsee 29.1.2024 voimaan tulleen Hydtinmden Panimokujan alueen
asemakaavamuutoksen alueella. Rakennus on asemakaavassa merkitty sdilytettavaksi
rakennukseksi (sd). Kaavamaarayksen mukaan sadilytettavaa rakennusta ei saa havittaa,
eika siihen tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentavat rakennuksen rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia arvoja. Korjaus- tai muutostoista tulee pyytdaa museoviranomaisen
lausunto.

Rakennus sijaitsee asemakaavan mukaisella ldhipalvelurakennusten korttelialueella (PL),
joka on asemakaavamadraysten mukaan tarkoitettu julkisia ja yksityisia [ahipalveluita
varten.

RAKENNUKSEN KUNTO

Rakennukseen on teetetty kuntotarkastus. Tarkastuksen kohteena oli vanha
omakotitalo Laukkoskella. Kohteen rakennusvuosi ei ole tiedossa. Kohteessa on
asuinkerros, pienehké kellari ja rakentamaton kylma ullakko. Rakennus on perustettu
luonnonkivisokkelin varaan. Alapohjana on puurakenteinen, alapuolelta tuulettuva
rossipohja. Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja puuverhoiltuja. Kellarin ja ensimmaisen
kerroksen vadlinen vdlipohja on betonirakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja
katteena on tiilikate. Ylapohja on puurakenteinen. Kiinteda lammitysjarjestelmaa ei ole.
Vesijohtoja ja viemardintia ei ole. Sahkdjarjestelma ei ole toimintakuntoinen.
IImanvaihto on painovoimainen. Rakennuksen tulevan kayton ja kunnossapidon
kannalta tulee huomioida myds ikddantymisen mukanaan tuoma korjaustarpeeseen
varautuminen. Osia talon rakenneosista lahestyy teknisen kayttoikansa loppua ja niiden
uusimistarpeeseen / kunnostuksiin tulee tulevaisuudessa yleisesti varautua. Rakennus
on yleisesti huonokuntoinen ja sen saaminen kuntoon vaatii laajoja korjauksia.

KUSTANNUSARVIO
13.10.2024 paivatyssa kustannuslaskelmassa on laadittu kuntotarkastusraportin



Pornaisten kunta Poytakirjanote 7/2025
Kunnanhallitus 14.4.2025

pohjalta kaksi kustannuslaskelmaa. Kustannuslaskelman mukaan rakennuksen
taydellinen remontti kustantaisi noin 250 000 euroa ja "saalta -suojaan" remontti noin
83 000 euroa.

PERUSTELUT
Rakennus on ollut pitkdaan kayttamattémana, eika sen korjaaminen ole kannattavaa.

Esittelija Kunnanjohtaja Antti Kuusela, antti.kuusela@pornainen.fi tai p. 040 185 5314.
Paatosehdotus
Pornaisten kunta hakee poikkeamislupaa ja purkamislupaa Piltarin rakennuksen
purkamista varten.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet Panimokuja asemakaava

piltari karttaote
Helsingintie 165 Laukkoski Kustannuslaskelma 13102024
kuntotarkastusraportti

Tiedoksianto asianosaisille

Tiedoksianto sahkoisesti
Paivamaara:  17.4.2025
Vastaanottajat: Kuntakehitysjohtaja, maankaytt6- ja paikkatietoasiantuntija

Otteen oikeaksi todistaa:

Paivamaara: 17.4.2025

Paikka: Pornainen

Nimi: Antti Karkk3dinen

Titteli: Hallinto- ja talousjohtaja, poytakirjanpitaja



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: LIITE: Kunnanhallitus 14.4.2025 / 85 §

YLEISIA MAARAYKSIA:

AO Erillispientalojen korttelialue. Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden,
materiaalin ja varityksen suhteen yhtenaista rakentamistapaa.

AP Asuinpientalojen korttelialue. Talousrakennuksen ja autosuojan saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin vahintdan 2 m:n etaisyydelle kadun tai virkistysalueen rajasta.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Alue on tarkoitettu julkisia ja yksityisia lahipalveluita varten. AO- ja AP- alueella rakennuksen paaasiallinen julkisivun materiaali on vaalea rappaus tai

vaalea maalattu lauta. Katon vari on harmaa tai punainen.

PL

YWY |_shivirkistysalue
<

\)\I,\I/‘\ Asuinrakennuksen likimaarainen kattokaltevuus on 1:2-1:3. Talousrakennuksen

kattokaltevuus tulee sovittaa asuinrakennuksen kattokaltevuuteen.

—— - - - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/asunto.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
228 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
PANIMONTIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapoh-
jarakenteen avulla estetdan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia
vilvyttdmaan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien
johtamisesta ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

lu3/4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

PORNAINEN

HYOTINMAEN PANIMOKUJAN ALUE
ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 227-230, OSAA KORTTELISTA 232,
KATUALUETTA, VIRKISTYSALUETTA JA SUOJAVIHERALUETTA.

Rakennusala. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSUU KORTTELIT 227-230, OSA KORTTE-

_—— o _ LISTA 232, VIRKISTYSALUETTA JA KATUALUETTA.
L1 Ohjeellinen rakennuksen paikka.

12kl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

LAUKKOSKI, LAHA

Laani ETELA-SUOMI

Kylat HEVONSELKA, KIRVESKOSKI,

Kartoitus 2000 Korkeusjarjestelma N60
Kartoltusmenetelma

STEREOKARTOITUS A8

Alkuperalspiirrokset ptrk

Pedk Ho Fpu

Kartta hyvaksytty 22.,10.2001

Sailytettava rakennus.
Rakennusta ei saa havittaa, eika siihen tehda sellaisia muutoksia,

jotka heikentavat rakennuksen rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

Korjaus- tai muutostdista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aadneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA. piha alueiden melutaso

Luonnos nahtavana 16.3-7.4.2022

Ehdotus nahtavana (MRA 27 §) 1.6. - 1.7.2022

Hyvaksytty valtuusto 29.8.2022, § 58

Hyvaksytty oikaisukehotuksen jalkeen valtuustossa 19.12.2022
Tullut voimaan 29.1.2024

Mittakaava 1:2000 Suunnittelija

k"ﬁqﬁk el saa ylittaa paivaohjearvoa 55 dBA eika ydohjearvoa 45 dBA Putc j/[(‘ = (,m :
e S TeY ~ Katu, 0 20 100 m ot e h0u e
L!“RTANOMET?&A’W WO vy -------—-==  Ohjeellinen ulkoilureitti. | | | dPeTtl Hartikainen

ZTZZZ’ZZ'ZiiZ I;Ohjakama e Kartan laatija MML Uudenmaan maanmittaustoimisto R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Lk

Kunta ~ PORNAINEN Imekuvaus 2000 Koordinaattijarjestelm kkj Sisalts: Ehdotus KARTTAAKO OY

Paivays 21.4.2022

Korjattu 8.8.2022
Oikaisukehotus, ei muutoksia
Paivays 11.10.2022

Pakkamestarinkatu 3

00520 Helsinki

p. 0400-425390

sahkop: phartikainen@kolumbus.fi
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Kustannuslaskelma

Helsingintie 165 Laukkoski Reporting date
13/10/2024




LIITE: Kunnanhallitus 14.4.2025/85 §

Insindoritoimisto Raksystems Oy:n 25.2.2023 allekirjoitetun RS3
kuntotarkastusraportin havaintojen ja tilaajalta saadun selvityksen perusteella olen
laskenut kohteen korjauskustannukset. Hankkeesta on laadittu kaksi
kustannuslaskelmaa seuraavasti:

Koko rakennuksen taydellinen remontti:
e Maanpinnan kallistukset ja katolta tulevien sadevesien ohjaus

o Sokkelin energiakorjaus (ulkopuolinen lammoneristys)
o Vesikatto ja alusrakenteet

e Ylapohjan energiasaneeraus (eristeiden poisto ja uusiminen)
o Ulkoverhouksen energiaremontti (ulkopuolinen lisalammoneristys)
e Rungon lahokorjaukset
e Alapohja energiakorjaus (myés maapohjan vaihto)
o Kellari poisto
e Ikkunat, ulko- ja sisaovet
o Sahkot, vedet, viemarit, ilmanvaihto
Kustannukset yhteensa noin 250 000 euroa

Rakennuksen "saalta-suojaan” remontti:
¢ Maanpinnan kallistukset ja katolta tulevien sadevesien ohjaus

¢ Vesikatto ja alusrakenteet, ylapohjan tyhjennys
e Ulkoverhouksen uusiminen

¢ Rungon lahokorjaukset

e |kkunat, ulko- ja sisaovet

Kustannukset yhteensa noin 83 000 euroa
Hinnat sisaltavat 25,5 % arvonlisaveron

Laskelma:
Laskelma on laadittu Rakennustieto Oy:n RT kustannuslaskenta ohjelmistolla.

Ohjelmisto kayttaa panoksina Ratu-ohjekorttien menekkeja, panoksia ja materiaaleja.
Kustannuslaskelma ei ole tydselostus tai korjaussuunnitelma.

Korjauksen todelliset kustannukset voivat poiketa lasketuista kustannuksista
rippuen valittavista korjaustavoista tai menetelmista, korjausten laajuudesta ja
téiden kilpailutuksesta. Hankkeen aluekerroin on 1,2 ja vaikeuskerroin on 1,2
Erittely kustannuksista ja tyotehtavista 10ytyy liitteena olevasta laskelmasta.

13.10.2024
j - {:’j ::_/:
/}J"%’%%—""__

Jussi Hamildinen

RKM, ITS-Tek

kustannuslaskija, rakennustekninen asiantuntija
Tel. 030 670 5610

Sustera Group
030 670 5500

The calls to numbers starting with 030/010 are priced according to the calling operator.


mailto:name@sustera.com

Raksystems Insindéritoimisto Oy
Vetotie 3 01610 Vantaa
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Kustannuslaskelma

s Sustera| Raporttityyppi:  Tiivis Tulostuspaiva: 13.10.2024
Hanke: Helsingintie 165 Laukkoski Muokkauspaiva: 13.10.2024
Laskelmat: Sokkeli ja vierustat Hankkeen laajuus: 75 m?
Katto ja ylapohja Huoneala: hum?
Julkisivu ja runko ALV-%: 25,50
Alapohja Kaikki kust./laajuus ALV 0 %: 2 641 €/m?
Rakennuksen sisdosat Kaikki kust./laajuus sis. ALV: 3314 €m?
Hankekulut Kaikki kust./huoneala ALV 0 %: 0 €/hum?
Rakennuslupa: Kaikki kust./huoneala sis. ALV: 0 €/hum?
Osoite: Helsingintie 165 Laskelmien kaikki kust. yht. ALV 0 %: 198 061,98 €
Osoite 2: Laskelmien kaikki kust. yht. sis. ALV: 248 567,78 €
Postinumero: 07150
Postitmp: Laukkoski
Maa:
Laskelma Sokkeli ja vierustat
TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé Yhteensd
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteensa 10 561 € 9 067 € 9800 € 29429 €
1114 Maankaivu ja tayttétyst, perusmuurin vierusta, 35,00 jm 3099,60 € 1827,00 € 3830,67 € 8 757,27 €
2 m3/jm (sis. kaluston, korjauskohde)
1212 Perusmuurin lisdlamméneristdminen 35,00 jm 1561,70 € 2651,30€ 428398¢€ 8496,98 €
(energiakorjaus)
1116 Salaojaputken ja -kaivojen asennus, 35,00 jm 0,00 € 523,25 € 206,36 € 729,61 €
perusmuuri (korjaus)
1116 Sadevesiviemariputkiston uusiminen (purku, 35,00 jm 0,00 € 1 363,60 € 453,99 € 1817,59 €
korjaus)
21 Ulkopuoliset KVV-johdot ja kaivot, pientalo 1,00 era 0,00€ 2702,00 € 102530€ 3727,30€
115 Aluerakenteet, pientalo, edullinen (nurmi, 1,00 era 5900,00 € 0,00 € 0,00 € 5900,00 €
pihakiveys 40 m2)
Laskelma Katto ja yldpohja
TALO2000 Kustannusera Maara Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé Yhteensd
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteenss 4062 € 6292¢€ 5258¢€ 15612 €
1263 Vesikatteen purku, tiilikate (purku) 90,00 m2 0,00€ 0,00€ 184,92 € 184,92 €
1263 Vesikatteen alustan purku ja korjaus, 90,00 m2 0,00 € 1 008,90 € 183250 € 284140 €

aluslaudoituksen purku ja uusiminen (purku,

korjaus)

sivu1/5
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1263 Vesikate, konesaumattu ohutlevykate, 90,00 m2 0,00 € 3338,83€ 2231,88€ 54,65 5570,71 €
harvalaudoitus ja aluskate

1262 Raystasrakenteet, loiva katto (korjaus) 45,00 jm 0,00 € 1 003,05 € 740,77 € 16,15 1743,82 €
1264 Vesikattovarusteet, pientalo 1,00 era 710,00 € 941,13 € 268,14 € 7,20 1919,27 €
1236 Ylapohjan lisadlammaéneristaminen, vanhan 75,00 m2 3352,35€ 0,00 € 0,00 € 0,00 3352,35€

eristekerroksen poisto ja uusi puukuituvilla 550
mm puhallettuna (energiakorjaus)

Laskelma Julkisivu ja runko

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa 4436€ 17710 € 12524 € 312 34671€
1241 Ulkoverhouksen, puu, purku, (purku) 140,00 m2 0,00 € 0,00 € 312827 € 84,04 3128,27 €
1234 Hirsikorjaus (arvio) 20,00 jm 0,00 € 1500,00 € 322796€ 84,69 472796 €
1242 Ikkunan purku, puuikkuna (purku) 6,00 kpl 0,00 € 0,00 € 21420 € 575 214,20 €
1243 Ulko-oven purku, puuovi (purku) 1,00 kpl 0,00 € 0,00 € 31,33€ 0,84 31,33 €
1243 Ulko-ovi, perinteinen paneeliulko-ovi 1,00 kpl 0,00 € 1004,15€ 7547 € 1,69 1079,62 €
1242 Puuikkuna, perinteinen 6,00 kpl 0,00 € 6 130,06 € 477,83€ 10,68 6 607,89 €
1241 Ulkoseinan lisalammaneristdéminen 140,00 m2 3 008,08 € 9076,25 € 536897€ 12403 17451,30€

tuulensuojaeristeella ja puu-ulkoverhouksen
uusiminen (energiakorjaus)

1244 Julkisivun tdydennysosat, pientalo 1,00 era 1430,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 1430,00 €

Laskelma Alapohja

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteenss 3480€ 9801¢€ 14536 € 369 27817 €
122 Tuulettuvan alapohjan uusiminen ja 75,00 m2 3480,00€ 9801,14 € 13056,36 € 329,02 26 337,50 €

ryémintatilan eristaminen kevytsoralla,
puualapohja (energiakorjaus)

1212 Perusmuurirakenteen purku (purku) 10,00 jm 0,00€ 0,00€ 1027,35€ 27,60 1027,35 €
1112 Maankaivu lapiolla 100 mm, ryémintatila 10,00 m2 0,00 € 0,00 € 452,13 € 12,01 452,13 €
(purku)

sivu2/5
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Laskelma Rakennuksen sisdosat

TALO2000 Kustannusera Madra Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensd
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteenss 5860 € 29928 ¢€ 22874¢€ 551 58 662 €
1323 Kattopaneloinnin purku (purku) 75,00 m2 0,00€ 0,00€ 1155,76 € 31,05 1155,76 €
1325 Seinalevytyksen purku (purku) 140,00 m2 0,00 € 0,00€ 1654,03€ 44,44 1654,03 €
1331 Kiintokalusteiden purku, (purku) 5,00 kpl 0,00 € 0,00 € 1117,24€ 30,02 111724 €
1311 Puurunkoinen kipsilevyseina 66 mm, 140,00 m2 0,00 € 4613,17 € 668539€ 163,83 1129856 €

eristamatdn (sis. sisapinnat)

1323 Kattopanelointi, kuusipaneeli 15 x 95 mm, 75,00 m2 0,00 € 254482 € 2401,76 € 53,82 4 946,57 €
koolaus
1315 Sis&ovi, peiliovi, perinteinen 4,00 kpl 0,00 € 1499,41€ 214,06 € 4,79 171347 €
1242 Listoitus, ikkunat 30,00 jm 0,00 € 83,40 € 81,67 € 1,78 165,07 €
1324 Maalaus 2 kertaa, paneeli, sisékatto 75,00 m? 0,00 € 134,40 € 411,46 € 11,28 545,86 €
1324 Listoitus, kattolista, normaali taso 50,00 jm 0,00 € 95,40 € 136,12 € 2,97 231,52 €
1315 Listoitus, ovet 50,00 jm 0,00 € 139,00 € 136,12 € 2,97 275,12 €
23 Sahkaistys, pientalo 75,00 brm2 0,00 € 308550 € 271543€ 61,07 5800,93 €
23 Sahkaslammitys ja ilmalampspumppu, pientalo 1,00 era 5 360,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 5 360,00 €
23 Valaistus, pientalo 75,00 brm2 0,00€ 1548,75€ 335,98 € 7,56 188473 €
22 IV-jarjestelm3, pientalo, tulo- ja 75,00 brm2 0,00 € 3977,25€ 1370,80€ 32,09 5348,05 €

poistoilmanvaihto lamméntalteenotolla

1333 Varusteet, pientalo, asunto, edullinen taso 1,00 era 500,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 500,00 €
1331 Kalusteet, keittié, normaali taso 1,00 era 0,00€ 5160,00 € 0,00€ 0,00 5160,00 €
1334 Laitteet, pientalo, keittid, normaali taso 1,00 era 0,00 € 1 500,00 € 156,49 € 3,60 1656,49 €
1331 Kalusteet, kylpyhuone 1,00 era 0,00 € 1095,00 € 440,47 € 9,60 153547 €
1331 Vesi- ja viemarikalusteet, pientalo 75,00 brm2 0,00 € 1315,85€ 423,18 € 9,90 1739,02€

sivu3/5
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1334 LV-tyét, pientalo, edullinen taso 1,00 era 0,00 € 1855,16 € 564,18€ 13,21 241934 €

21 KVV-johdot, pientalo (kiinteistén vesi- ja 7500  brm2 0,00€ 1280,70 € 287426€ 67,28 4 154,96 €
viemarijohdot)

Laskelma Hankekulut

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa 31871¢€ 0€ 0€ 0 31871¢€
3221 Paasuunnittelu, pientalo 1,00 era 1830,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 1830,00 €
3224 LVI-suunnittelu, pientalo 1,00 era 2 300,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 2 300,00 €
3225 Séahkdsuunnittelu, pientalo 1,00 era 2300,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 2 300,00 €
341 Tyoémaatekniikka, pientalo (laaja 1,00 era 21391,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 21391,00€

saneerauskjohde)
341 Jatekustannukset, remontin purkujate (kuljetus 5,00 era 4 050,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 4 050,00 €

ja kaatopaikkamaksut)

sivud /5
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Raksystems Insindéritoimisto Oy
Vetotis 3 01610 Vantaa Kustannuslaskelma
0t Sustera Raporttityyppi: Tiivis Tulostuspaiva: 13.10.2024
Hanke: Helsingintie 165 Laukkoski V2 Muokkauspaiva: 13.10.2024
Laskelmat: Sokkeli ja vierustat Hankkeen laajuus: 75 m?
Katto ja ylapohja Huoneala: hum?
Julkisivu ja runko ALV-%: 25,50
Alapohja Kaikki kust./laajuus ALV 0 %: 882 €/m?
Rakennuksen sisdosat Kaikki kust./laajuus sis. ALV: 1107 €m*
Hankekulut Kaikki kust./huoneala ALV 0 %: 0 €/hum?
Rakennuslupa: Kaikki kust./huoneala sis. ALV: 0 €/hum?
Osoite: Helsingintie 165 Laskelmien kaikki kust. yht. ALV 0 %: 66 179,36 €
Osoite 2: Laskelmien kaikki kust. yht. sis. ALV: 83 055,09 €
Postinumero: 07150
Postitmp: Laukkoski
Maa:

Laskelma Sokkeli ja vierustat

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensd
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteensa 3304€ 5533 € 4738¢€ 130 13574 €
1114 Maankaivu ja tayttétyst, perusmuurin vierusta, 35,00 jm 3099,60 € 1827,00 € 3830,67€ 108,19 8 757,27 €

2 m3/jm (sis. kaluston, korjauskohde)

1116 Salaojaputken ja -kaivojen asennus, 35,00 jm 0,00 € 523,25 € 206,36 € 4,83 729,61 €
perusmuuri (korjaus)

1116 Sadevesiviemariputkiston uusiminen (purku, 35,00 jm 0,00 € 1 363,60 € 453,99 € 10,63 1817,59 €
korjaus)
1116 Kaivon uusiminen, sadevesikaivo (korjaus) 1,00 kpl 204,00 € 1819,00 € 246,88 € 6,47 2 269,88 €

Laskelma Katto ja ylapohja

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa 2585¢€ 6429 ¢€ 4466 € 102 13480 €
1263 Vesikatteen purku, tiilikate (purku) 90,00 m2 0,00 € 0,00 € 184,92 € 4,97 184,92 €
1263 Vesikatteen alustan purku ja korjaus, 90,00 m2 0,00€ 1 008,90 € 1832,50€ 40,61 2841,40€

aluslaudoituksen purku ja uusiminen (purku,
korjaus)
1236 Ylapohjan eristekerroksen poisto 450-600 mm 75,00 m2 1875,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 1 875,00 €

imuautolla (purku)

1263 Vesikate, teraspoimulevykate, aluskate 90,00 m2 0,00€ 347551€ 1440,08 € 33,63 4 915,60 €
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1262 Raystasrakenteet, loiva katto (korjaus) 45,00 jm 0,00 € 1 003,05 € 740,77 € 16,15 1743,82 €

1264 Vesikattovarusteet, pientalo 1,00 era 710,00 € 941,13 € 268,14 € 7,20 1919,27 €

Laskelma Julkisivu ja runko

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteens& 1430€ 6274€ 12846 € 315 20551 €
1241 Ulkoverhouksen, puu, purku, (purku) 140,00 m2 0,00 € 0,00 € 312827 € 84,04 3128,27 €
1234 Hirsikorjaus (arvio) 20,00 jm 0,00 € 1500,00 € 322796€ 84,69 472796 €
1242 Ikkunan purku, puuikkuna (purku) 6,00 kpl 0,00 € 0,00 € 214,20 € 575 214,20 €
1243 Ulko-oven purku, puuovi (purku) 1,00 kpl 0,00 € 0,00 € 31,33€ 0,84 31,33 €
1242 EK-puuikkuna 12 x 12 M 6,00 kpl 0,00 € 2206,06 € 296,33 € 6,62 2502,39€
1243 Ulko-ovi 8 x 19 M, mékkiovi 1,00 kpl 0,00 € 262,15€ 7547 € 1,69 337,62 €
1241 Ulkoverhouslaudoitus, pystylomalaudoitus 25 140,00 m2 0,00 € 2 306,11 € 5872,78€ 131,38 8178,89 €

mm
1244 Julkisivun tdydennysosat, pientalo 1,00 era 1430,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 1 430,00 €

Laskelma Alapohja

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteens& 0€ 0€ 6549 € 176 6549 €
1235 Puualapohjan purku (purku) 75,00 m2 0,00 € 0,00 € 6549,33€ 17595 6 549,33 €

Laskelma Rakennuksen sisaosat

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa 0€ 0€ 39027¢€ 106 3027¢€
1323 Kattopaneloinnin purku (purku) 75,00 m2 0,00 € 0,00 € 115576 € 31,05 1155,76 €
1325 Seinalevytyksen purku (purku) 140,00 m2 0,00 € 0,00 € 1654,03€ 44,44 1654,03 €
1331 Kiintokalusteiden purku, (purku) 5,00 kpl 0,00 € 0,00 € 1117,24 € 30,02 1117,24 €
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Laskelma Hankekulut

TALO2000 Kustannusera Madra Yksikks Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensd
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteenss 8098 ¢ 0€ 0¢€ 0 8098 €
341 Tyomaatekniikka, korjauskohde (1 kk) 2,00 kk 5668,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 5668,00 €
341 Jatekustannukset, remontin purkujate (kuljetus 3,00 era 2 430,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 2 430,00 €

ja kaatopaikkamaksut)
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Raksystems Insindéritoimisto Oy
Vetotis 3 01610 Vantaa Kustannuslaskelma
s Sustera| Raporttityyppi:  Tiivis Tulostuspaiva: 06.10.2024
Hanke: Gustav Hafren Muokkauspaiva: 06.10.2024
Laskelmat: Keittid Hankkeen laajuus: m?
Pesuhuone ja sauna Huoneala: hum?
Asuintilat ALV-%: 25,50
Rakennuslupa: Kaikki kust./laajuus ALV 0 %: 0 €/m?
Osoite: Gustav Hafren Kaikki kust./laajuus sis. ALV: 0 €/m?
Osoite 2: Kaikki kust./huoneala ALV 0 %: 0 €/hum?
Postinumero: 10210 Kaikki kust./huoneala sis. ALV: 0 €/hum?
Postitmp: Inkoo Laskelmien kaikki kust. yht. ALV 0 %: 40 030,43 €
Maa: Laskelmien kaikki kust. yht. sis. ALV: 50 238,18 €

Laskelma Keittid

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteens& 4772€ 2063 € 6602¢€ 157 13437¢€
511 Irtaimiston siirrot 2,00 era 100,00 € 0,00 € 77492€ 20,00 874,92 €
341 Kulkuvaylén suojaus, huoneistoremontti 20,00 m2 0,00€ 7.73€ 131,50 € 3,11 139,27 €
341 Valiaikainen suojaus ja varastointi, lattia 5,00 m2 0,00 € 87,85 € 219,24 € 5,18 307,09 €
1331 Keittidkalusteiden ja koneiden irrotus, 10,00 kpl 0,00 € 50,00 € 1878,12€ 44,85 1928,12 €

véliaikainen varastointi ja asennus

341 Suojaukset, sisatilan osastointi mm. betonin 1,00 era 0,00 € 199,09 € 2033,85€ 48,01 223294 €
jyrsintaa varten

1322 Laatoituksen purku, lattia 8,00 m2 0,00 € 0,00€ 242,711 € 5,80 242,71 €
342 Saneerausjyrsin (vuokra 1 pv) 1,00 pv 50,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 50,00 €
1321 Esikasittely, betonilattiapinnan jyrsinta (sis. 8,00 m2 222,40 € 0,00€ 356,64 € 8,42 579,04 €

kaluston, korjaus, esikasittely)

1322 Tasoituskasittely, lattia, kasin levittamalla, 8,00 m2 0,00 € 24434 € 98,54 € 2,35 342,89 €
betonilattia

1322 Laatoitus, lattialaatta 200 x 600 mm 8,00 m2 0,00 € 145472 € 393,15€ 7,96 184788 €

1322 Listoituksen uusiminen, jalkalista (korjaus) 4,00 jm 0,00€ 18,82 € 49,70 € 1,17 68,51 €

2 LVI-ty&t, keittisremontti 1,00 erd 600,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 600,00 €

23 Sahkatyot, keittiGremontti 1,00 era 450,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 450,00 €
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341 Jatekustannukset, remontin purkujate (kuljetus 1,00 era 810,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 810,00 €
ja kaatopaikkamaksut)

342 Materiaalien ja kaluston rahti / kuorma 4,00 era 400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 400,00 €
341 Tybmaatekniikka, keittisremontti 1,00 era 840,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 840,00 €
33 Tyoémaan johto ja valvonta 0,20 kk 1300,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 1300,00 €
341 Loppusiivous 10,00 m3 0,00 € 0,00€ 42366€ 10,00 423,66 €

Laskelma Pesuhuone ja sauna

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa 4100 € 1809 € 6190 € 143 12099 €
511 Irtaimiston siirrot 1,00 era 50,00 € 0,00 € 387,46€ 10,00 437,46 €
341 Kulkuvaylén suojaus, huoneistoremontti 20,00 m2 0,00€ 7,73€ 131,55 € 3,11 139,27 €
2 LVI-tyét, kylpyhuoneremontti 1,00 era 1 300,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 1 300,00 €
23 Sahkétyét, kylpyhuoneremontti 1,00 era 450,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 450,00 €
1331 Kylpyhuoneen kalusteet, irroitus, valiaikainen 1,00 kpl 0,00 € 200,00 € 628,13 € 15,00 828,13 €

varastointi ja asennus

341 Vdliaikainen suojaus ja varastointi, lattia 2,00 m2 0,00 € 35,14 € 87,70 € 2,07 122,84 €

341 Suojaukset, sisatilan osastointi mm. betonin 1,00 era 0,00 € 199,08 € 203385€ 48,01 223294 €
jyrsintaa varten

1322 Laatoituksen purku, lattia 9,50 m2 0,00€ 0,00€ 288,22 € 6,88 288,22 €

342 Lattiahiomakone (vuokra 1 pv) 1,00 pv 50,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 50,00 €

1321 Esik3sittely, betonilattian hionta (esikasittely) 9,50 m2 0,00 € 0,00 € 65,96 € 1,56 65,96 €

1322 Tasoituskasittely, lattia, kasin levittamalla, 9,50 m2 0,00 € 290,16 € 117,02 € 2,79 407,18 €
betonilattia

1322 Laatoitus, |attialaatta 97 x 97 mm, markatila, 9,50 m? 0,00 € 683,89 € 87361€ 17,70 155750 €

korkeatasoinen

1241 Seinéllenosto, laatoitus, uusiminen (korjaus) 17,00 jm 170,00 € 24345 € 42959 € 8,50 843,04 €

1324 Maalaus 2 kertaa, sisakatto, levypinta 6,00 m2 0,00€ 10,25 € 36,02 € 0,89 46,77 €
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342 Materiaalien ja kaluston rahti / kuorma 2,00 era 200,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 200,00 €
1326 Saumalaastien uusiminen (korjaus) 14,00 m2 0,00 € 111,99 € 585,10 € 14,23 697,09 €
1324 Lauteiden ka&sittely, saunasuoja-aine 4,00 m? 0,00 € 717 € 30,86 € 0,75 38,03 €
122 Lapiviennin tiivistys, (korjaus) 1,00 kpl 0,00€ 591€ 31,42¢€ 0,74 37,33 €
1311 Suihkuseina, kiinnitys silikonilla 1,00 m2 0,00 € 14,17 € 39,67 € 0,78 53,84 €
341 Jatekustannukset, remontin purkujate (kuljetus 1,00 era 810,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 810,00 €

ja kaatopaikkamaksut)

341 Tyomaatekniikka, kylpyhuoneremontti 0,50 era 420,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 420,00 €
33 Tybémaan johto ja valvonta 0,10 kk 650,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 650,00 €
341 Loppusiivous 10,00 m3 0,00 € 0,00 € 42366 € 10,00 423,66 €

Laskelma Asuintilat

TALO2000 Kustannusera Maara Yksikko Hankinnat Materiaalit Tyé  Tunnit Yhteensd
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa 1750 € 2014¢€ 10730 € 259 14 494 €
511 Irtaimiston siirrot 5,00 erd 250,00 € 0,00€ 1937,30€ 50,00 218730 €
341 Suojaukset, lattian suojaus 110,00 m2 0,00 € 42,50 € 401,95€ 9,49 444 45 €
341 Valiaikainen suojaus ja varastointi, lattia 10,00 m2 0,00€ 175,70 € 438,49 € 10,35 614,19 €
1326 Tasoituskésittely, seing, osittain tasoitus, 160,00 m2 0,00 € 228,00 € 795,05€ 19,32 1023,05€

vanha seina (korjaus)

1326 Maalaus 2 kertaa, sisaseinien puhdistus ja 160,00 m2 0,00 € 278,35 € 2 130,63 € 51,88 2 408,98 €
maalaus, betonipinta (korjaus)

1324 Maalaus kerran, sisikatto 110,00 m? 0,00 € 98,56 € 459,36 € 11,20 557,92 €
1326 Ikkunasmyygi, tasoitus, maalaus (korjaus) 15,00 jm 0,00€ 103,20 € 635,01 € 15,47 738,21 €
1315 Listoitus, ovet (korjauskohde) 50,00 jm 0,00 € 139,00 € 445,18 € 8,63 584,17 €
1322 Listoituksen uusiminen, jalkalista (korjaus) 100,00 jm 0,00 € 927,00 € 1242 38¢€ 29,33 2 169,38 €
1242 Lampéopatterin maalauskorjaus (karjaus) 6,00 kpl 0,00 € 21,62€ 846,80 € 20,17 868,42 €
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342 Materiaalien ja kaluston rahti / kuorma 2,00 era 200,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 200,00 €
33 Tybémaan johto ja valvonta 0,20 kk 1300,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 1300,00 €
341 Loppusiivous 110,00 m3 0,00 € 0,00 € 1398,08€ 33,00 1398,08 €
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YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vanha omakotitalo Laukkoskella. Kohteen rakennusvuosi ei ole
tiedossa. Kohteessa on asuinkerros, pienehkd kellari ja rakentamaton kylma ullakko.

Rakennus on perustettu luonnonkivisokkelin varaan. Alapohjana on puurakenteinen, alapuolelta
tuulettuva rossipohja. Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja puuverhoiltuja. Kellarin ja ensimmaisen
kerroksen valinen valipohja on betonirakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on
tiilikate. Ylapohja on puurakenteinen. Kiinteda lammitysjarjestelmaa ei ole. Vesijohtoja ja
viemardintia ei ole. Sahkojarjestelma ei ole toimintakuntoinen. limanvaihto on painovoimainen.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu litteena olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

MerkittAvimmat lisdselvitys-, korjaus-, kunnostus- ja huoltotarpeet on lueteltu seuraavalla sivulla
olevassa taulukossa. Pienemmat toimenpiteet on kasitelty raportin tekstiosuudessa.

Rakennuksen tulevan kaytdn ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida myés ikdantymisen
mukanaan tuoma korjaustarpeeseen varautuminen. Osia talon rakenneosista lahestyy teknisen
kayttdikénsa loppua ja niiden uusimistarpeeseen / kunnostuksiin tulee tulevaisuudessa yleisesti
varautua. Merkittdvimmat teknisen kayttdian paassa olevat rakenteet on taulukoitu seuraavalle
sivulle.

Rakennus on yleisesti huonokuntoinen ja sen saaminen kuntoon vaatii laajoja korjauksia. Em.
seikkojen perusteella on suositeltavaa teetattéa erillinen laskelma, kuinka paljon kohteen
sailyttdminen ja korjaaminen maksaa. Laskelmaa voidaan kayttda apuna paatéksenteossa, mita
rakennukselle on jarkevaa tehda.

Tarkastuksella havaittiin seuraavia kuntotarkastuksen suoritusohjeessa maariteltyja
riskirakenteita: ulkoseinien puurakenteet lahelld maanpintoja takanurkalla, vanhat hirsirakenteet.
Rakenteita, niihin liittyvia riskeja ja toimenpidesuosituksia on kasitelty tarkemmin raportin
tekstiosuudessa ja liitteena olevissa tietokorteissa.

Rakenteiden sisélla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida tdysin poissulkea p&aosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite Havainto Huolto Lisa- Korjaus/ Tieto-
tutkimus uusiminen kortti

9. Alapohjan uusiminen, rydmintatilan ® ®

kunnostus

9. Kellarin kunnostus o

9. Toimenpiteet rakennuksen vierustassa o

11. Hirsiseinissa lahovaurioita [ o

11. Ulkoverhouksen uusiminen o

12. Ikkunoiden ja ovien uusiminen o

13. Vesikaton uusiminen o

16. Ei kiinteda lammitysjarjestelmaa ®

17. Sisatiloissa mikrobiperaista hajua [ *

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kéytdssa esille tulevista asioista.

Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on litteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista
vaativat kohdat. Kohteen kaytdn ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on késitelty pelkastaan
havaintojen yhteydessa.

) RAJAUKSET
= Rydmintdtilaa / siihen rajoittuvia rakenteita ei ole mahdollista fyysisesti tarkastaa tilan
ahtauden takia.
= Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen tarkastamista.
= Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen ja kulkureittien puuttumisen takia.

MUUTA
= Piirustuksia tai muita asiakirjoja ei ollut kaytettévissa.
= Rakennus on saadun tiedon mukaan ollut asumattomana ja kylmillaan viimeiset 10-15 vuotta.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja
Pornaisten kunta Pornaisten kunta
Jari Koskela
PL 725
00074 Cgi
Tarkastuspaiva 21.02.2023 Tarkastaja Mikael Nyberg,
Insin6ori AMK, AKK
(FISE)
Kohteen osoite Helsingintie 165, 07150 Laukkoski
limoitettu pinta-ala 71 m?2 limoitettu Ei tietoa
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttétarkoitus Asuinrakennus
Tarkastuksen syy
Tarkastus tilattiin rakennuksen korjaustarpeiden selvittdmiseksi.
Lasna olleet
Jari Koskela ja huoltomies, Pornaisten kunta
Mikael Nyberg, Raksystems Insindéritoimisto Oy
Tarkastushetken saa
RH % °C g/m3 Saaolosuhde
Ulkoilma 85 -6,1 2,7 Pilvinen

Huoneilma 79 -2,1 3,3

Olosuhteet ennen
tarkastusta

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Puunkosteusmittari Tramex, 2/2023

Pintakosteudentunnistin Humitest MC-160SA

Suhteellisen kosteuden ja [ampétilan mittalaite Vaisala HMI41 ja HMP42, 2/2023
Oras vedenvirtaamamittari

Kayttéveden lampétilamittari
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G RAKENTEET JA LVI-TEKNIIKKA

Kerrosluku
Rakennustapa

Perustukset ja alapohja

Ulkoseinat ja julkisivut

Vesikatto

Ylapohja

Tulisijat
Lammitysjarjestelméa
limanvaihto

Vesi- ja viemérilaitteisto

Loppukatselmus

Kéaytettédvissa olleet
asiakirjat

1 + Kellari
# Paikalla rakennettu

# Perustukset: Kiviperustukset
# Perusmuuri: Luonnonkivisokkeli
# Alapohja: Kantava puurunko ja rydmintatila (rossipohja)

# Ulkoseinat: Hirsirakenteisia

# Julkisivupinnoite: Puuverhous

# Valiseinat: Puurakenteiset, palomuurit tiilirakenteisia
Vélipohjat: # Kellari/1.krs.: Betonirakenteinen

# Kattomuoto: Harjakatto
# Vesikate: Tiilikate

# Puurakenteinen, purueristys

# Kaksi pdnttbuunia

# Lammontuotto: Ei kiintedd lammitysjarjestelmaa

# Painovoimainen ilmanvaihto

Kéayttévesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Ei vesi- ja
viemarijéarjestelmia

Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Ei vesi- ja
viemarijarjestelmia

Péytakirjoja ei ollut kdytettévissa.

Ei ollut.

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietolahde esitetty.
Tahdelld (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)
merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin seka
rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitka
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Valipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
J. Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla my6s rakenteita/jarjestelmia, joita
ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitelld yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu
Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta

taytettavéksi. Rakennuksessa ei ole tehty korjaustoimia pitkiin aikoihin, joten lomaketta ei
taytetty.

u HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA JA TULKINTA

Luentaohje

Sisaltoon liittyvaa

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitelldan asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetdan termid "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttéiat | Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttddnoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu
kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttdiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kaytt6ika, tarkastusvali ja
kunnossapitojaksot.

Viittaukset Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin

nyKkyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman
rakentamisohjeisiin | aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatkéd nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista
saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaén
rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

RAJAUS:

= Ryomintatilaa / siihen rajoittuvia rakenteita ei ole mahdollista fyysisesti tarkastaa tilan
ahtauden takia.

= Lumipeite rajoitti rakennuksen vierustojen tarkastamista.

Suositellaan rakennuksen vierustojen tarkastamista kokonaisuudessaan
olosuhteiden salliessa.

MAANPINNAN TASOEROT RAKENTEISIIN

Tasoerot (tarkkuus = 5 Ei cm Alueet, missa tasoero on
cm) tarkastettavissa min riittamaton
Maanpinta-sokkelin 0 Yl&rinteenpuoleisella nurkalla
ylareuna
Maanpinta-lattiataso 65
Maanpinta-seinarungon 0 Ylarinteenpuoleisella nurkalla
alareuna
PERUSTUKSET JA SOKKELIT:

= Rakennus on perustettu luonnonkivisokkelin varaan. Luonnonkivisokkeleissa ei havaittu
merKkittavia siirtymia tai viitteité perustusten painumisesta.

= Kivisokkeleiden saumauksissa havaittiin paikoin irtoilua.
Suositellaan saumojen kunnostusta.

= Perusmuurin kosteus- / vedeneristyksesta ei tehty havaintoja sokkelin vierustalta.
Luonnonkivisokkelin yhteydessa ei eristyksia yleensa kayteté (kivi ei siirré kosteutta
kapillaarisesti).

VIERUSTAT

= Maanpinta kallistaa kohti rakennusta ylarinteen puolella. Sokkelin korkeus on ylérinteen
puolella matalimmillaan n. Ocm. Alle 10cm korkea sokkeli luokitellaan nykytiedon mukaan
riskirakenteeksi. Nykyasetusten mukaan suosituksena on muotoilla maanpinta viettdmaéan
1:20 rakennuksesta poispéin, vdhintddn kolmen metrin matkalla (korkeusero vdhintdédn 15
cm). Nykyasetusten mukaan ulkoseindn puurakenteiden tulisi olla védhintdén 30cm
etéisyydelld maanpinnoista.

Suositellaan maanpintojen madaltamista ja muotoilua siten, etta pintavedet valuvat
kaikilta osin rakennuksesta poispain tai rakennuksen ohi. Seinén vierusta on samalla
syyta salaojittaa, jos siita todetaan olevan rakennukselle hyotya.

= Rakennuksen vierustoilla ei ole kasvillisuutta tai multapenkkeja.

= Paédsisdankaynnin kiviportaat ovat liikkuneet. Portaikon paalla oleva katos on uusittavassa
kunnossa.

Suositellaan portaikon / katoksen uusimista.

RYOMINTATILA/TUULETTUVA ALAPOHJA:

= Ry6mintétilaa / siihen rajoittuvia rakenteita ei ole mahdollista fyysisesti tarkastaa tilan
ahtauden takia. Rydmintatilaan nahtiin yhdesta tuuletusaukosta ja ylarinteen puoleisen
nurkan kohdalta, josta on hirret lahonneet pois.

= Rydmintatilan tuuletus on puutteellinen. Tuuletusaukkoja ei ole riittavasti. "Alapohjan
alapuolinen ryémintétila on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei ryémintétilaan kerdanny
vettd, ryémintétila tuulettuu riittdvésti eikd ryémintétilan ilmassa olevasta kosteudesta ole
haittaa rakenteiden toiminnalle ja kestdvyydelle.” (Rakennusten kosteustekninen toimivuus,
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Ympéristéministerié, 2020).
Suositellaan tuuletuksen tehostamista lisdamalla tuuletusaukkoja.

= Lattian alustatilan maapohjana on hienojakoista maa-ainesta. Maapohja on kapilaarista, mika
saattaa ajoittain nostaa maasta kosteutta ja aiheuttaa rakenteisiin kosteusrasitusta.

Suositellaan maapohjan kosteusrasituksen pienentamista tekemélla maapohjaan
kapilaarikatokokerros esim. maapohjalle suodatinkangas ja paalle tarkoitukseen
soveltuvaa kevytsoraa tai pestya sepelia. Alustatilaa tulee ensin mahdollisuuksien
mukaan syventaa, jotta em. toimenpiteet saadaan tehtya. Lopullisen ilmatilan
korkeuden tulisi olla véahintadan 80cm.

= Rydmintatilan korkeus on n. 20-30cm. Tilan mataluus yleensa heikentaa tuulettumista ja
altistaa rakenteet kosteusvaurioille.

= Alapohjarakenteissa havaittiin lahoa ylarinteen puoleisella nurkalla josta alimmat hirret ovat
lahonneet pois. Alapohjarakenteissa havaittiin tummentumia tuuletusaukosta otettujen
valokuvien perusteella. Alapohjarakenteet ovat ikédnsa puolesta teknisen kayttdian lopussa.

Suositellaan alapohjien uusimista erillisen suunnitelman mukaan. Uusimisen
yhteydessa saadaan my6s maapohja kunnostettu (ei muuten mahdollista tilan
ahtauden takia).

= Sisdankaynnin vasemmalla puolella on luukku, jota ei saatu auki. Luukun merkitys ei ole
tiedossa (kulkuaukko lattian alle?).

Suositellaan luukun aukaisua ja merkityksen selvitysta.

KELLARI

= Rakennuksen alla on kellari. Kellari on betoni- ja tiilirakenteinen. Kellarin betonilattia on
vaurioitunut. Seinissa olevat tiilimuuraukset ovat rapautuneet alaosistaan. Kellarin katossa on
ruostuvia raudoitteita pinnassa.

Suositellaan kellarin kunnostusta.

= Kellarin lattiasta ja seinistd havaittiin kosteutta kosteudentunnistimella. Havaittu kosteus on
maakosteutta. Maakosteuden esiintyminen ko. aikakauden rakennusten kellareissa on
tyypillista. Kosteudet ovat yleensa seurausta rakentamisajankohdan rakentamistavoista ja
kaytetyistd materiaaleista. Kosteudesta ei puhtaasti kiviainesrakenteissa ole pienissd maarin
suoranaista rakenteellista haittaa kunhan kosteus paasee haihtumaan pinnoilta ja kellarin
riittdvasta tuuletuksesta on huolehdittu. Havaittu kosteus ei aiheuta toimenpiteita tilan
rakenteet ja kayttdétarkoitus huomioiden.

= Kellarin katto on betonia ja sen paalla on puukoolaus, eristeet ja lattiapinnat. Ko. tyyppiseen
rakenteeseen liittyy riski sisdilman kosteuden tiivistymisesta betonilaatan ja eristeiden
rajapintaan, mika saattaa aiheuttaa rakenteen vaurioitumista ajan saatossa.

Rakenne tulee kunnostaa / uusia alapohjarakenteiden uusimisen yhteydessa.

RISKIRAKENTEET

= Ulkoseindn alaosan puurakenteiden ja maanpinnan vélinen korkeusero on alle 10 cm
ylarinteen nurkalla. Riskind on ulkoseindrakenteen alaosien vaurioituminen, mikali
rakenteeseen paasee maaperasta kosteutta. Lisaksi seinien alaosat ovat alttiina roiskevesille
ja talvisin lumelle. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa
(KH 90-00394). Ulkoseinan alahirret ovat lahonneet talld kohdalla. Toimenpidesuositukset ks.
kohta 11; hirsirakenteet. Sokkelin vierustan parannustoimet ks. tekstin aikaisemmin
raportissa.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Alapohjarakenne on ylittanyt teknisen kayttdikénsa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puurakenteisen kantavan alapohjan (ns. rossipohjan) tekninen kéyttéikd on
normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttdiét ja
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kunnossapitojaksot, 2008).

iy __J% : )’
3. Alapohjarakenteissa tummumaa (tuuletusaukosta 4. Sisdankaynnin portaikko / katos uusittavassa
otettu kuva) kunnossa

7. Kellarin seinén alaosat ja lattia rapautuneet
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT

SALAOJIEN TASOEROT MITATTUNA TARKASTUSKAIVOISTA

Tasoerot Alueet, missa tasoero on

riittamaton

Salaojan ylapinta — maanpinta -

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu -
rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin lattiapinta -

- = ei voitu arvioida tai mitata

SALAOJAJARJESTELMA

= Salaojituksesta ei tehty havaintoja. Taméan aikakauden rakennuksia ei tyypillisesti ole
salaojitettu. Salaojitus vahentaa rakenteisiin kohdistuvaa maakosteusrasitusta.

= Mikali rakennus halutaan salaojittaa tai salaojituksille todetaan jatkossa tarvetta, tulee
nykyaikaisen salaojituksen soveltuvuus rakennukselle ennen jarjestelmén asentamista
selvittda. Mikali rakennuksen alapuoliset maakerrokset kuivuvat / kutistuvat liilkaa
salaojituksen seurauksena, saattaa se aiheuttaa rakenteiden liikkumista ja painumista. Suuret
kivet tai kallio saattavat rakennuspaikasta riippuen rajoittaa salaojituksen asentamista.

SADEVESIJARJESTELMA

= Vesikaton sade- ja sulamisvedet valuvat maahan rakennuksen vierustoille, mika lisda
rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta. Ks. kohta 13; kattovesijarjestelméat on suositeltavaa
asentaa seuraavan kattoremontin yhteydessa.

Suositellaan hallitun poisohjauksen jarjestamista kun syéksytorvet asennetaan.
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ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

PUUVERHOUS

= Ulkoverhouksen iasta ei ole tarkemmin tietoa, mutta silmamaaraisen arvion perusteella se on
vanha.

= Julkisivuverhousta koestettiin maastakasin pistokokeenomaisesti teraspiikillda. Verhouksessa
havaittiin paikoitellen lahovaurioita. Verhouksessa on yleisesti haristumaa. Maalipinnat ovat
haalistuneet. Takasivulla on verhousta korjattu k&sittelemattémilla laudoilla. Ulkoverhous on
ikénsa puolesta teknisen kayttdian lopussa.

Suositellaan ulkoverhousten uusimista.

= Ulkoverhouksen taustalla ei ole tuuletusrakoa, eika rakoa tdman aikakauden rakenteissa
tyypillisesti olekaan.

Tuuletusraon rakentaminen uuden verhouksen alle on suositeltavaa.

RISKIRAKENTEET

= Ulkoseinarakenteena on hirsi ja rakennus on oletettavasti rakennettu ennen vuotta 1950.
Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394).
Tyypillisia vauriokohtia ovat alimmat hirret, ikkuna ja oviaukkojen kohdilla olevat hirret ja
ylédpohjan eristetilan kohdalla olevat hirret. Alimmissa hirsiss& havaittiin lahovaurioita
ylarinteen puoleisella nurkalla. Ylimmissa hirsissa on lahoa ullakolla. Hirsiseinat ovat monin
paikoin nékyvissa sisatiloissa. Sisalla nékyvissa hirsissé ei havaittu pehmentymia teraspiikilla
koestettaessa.

= Hirsirakenteiden kuntoa ei kuntotarkastusmenettelylla voida riittdvan kattavasti selvittaa,
koska se vaatisi laajoja rakenteiden purkutditad, jotka eivat sellaisenaan kuulu
kuntotarkastuksen sisaltéon.

Hirsisséa havaittujen vaurioiden laajuus on suositeltavaa selvittda rakenteita
avaamalla ja vauriot korjata. Hirsirungon kunto tulee tarkastaa, kun nykyinen
ulkoverhous puretaan.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Ulkoverhous on ylittanyt teknisen kayttdikansé ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puuverhouksen tekninen kéyttdikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteistdn tekniset Kayttbiét ja kunnossapitojaksot, 2008).

9. Lahoa ulkoverhouksessa
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10. Lahoa ulkoverhouksessa

14. Lahoa alahirsissa 15. Hirsiseinaa sisalla

16. Hirsiseinaa sisalla
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT
= Rakennuksen ikkunat ovat vanhoja puuikkunoita.

= |kkunat ja ovet ovat nakyvilté osin vahoja ja huonokuntoisia. Ikkunat ja ulko-ovet ovat
teknisen kayttéikénsa lopussa.

Suositellaan ikkunoiden ja ulko-ovien (paaovi, kellarin ovi) uusimista.

= |kkunoiden paalle asennetut levytykset rajoittivat niiden tarkastamista.

VESIPELLIT
= |kkunoiden alapuolella on pellit.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= |kkunat ovat ylittineet teknisen kayttdikansa. Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kdyttika
on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttiét ja
kunnossapitojaksot, 2008).

= Ulko-ovet ovat ylittdneet teknisen kayttéikansa. Puurakenteisten ulko-ovien tekninen
kayttdikd on normaalirasituksessa 40 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja
kunnossapitojaksot, 2008).

17. Ikkuna ulkoa 18. Ikkuna sisélta
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VESIKATTO JA VARUSTEET

RAJAUS:
= Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen ja kulkureittien puuttumisen takia.

VESIKATE

= Vesikattona on harjakatto ja katteena on tiilikate. Katto nayttaa reunoilta nahtyna
huonokuntoiselta. Tiilen mallin perusteella katto on vanha. Ullakolta tehtyjen havaintojen
perusteella kattotiilid on rikki. Vesikate on ikAnsa puolesta teknisen kayttdidn péassa.

Suositellaan katon tarkastamista olosuhteiden salliessa. Katon uusimistarpeeseen
on syytéa varautua.

= Raystaat ovat monin paikoin lahonneet.
Raystaat tulee uusia seuraavan kattoremontin yhteydessa.

= Kaikki pellitykset tulee uusia seuraavan kattoremontin yhteydessa.

HORMI JA SADEHATTU
= Piipun paalla ei ole sadehattua.

Suositellaan sadehatun asentamista kattoremontin yhteydessa.
= Piippu ja hormeja ei voitu tarkastaa, koska katolle ei paasty.
Suositellaan piipun ja hormien tarkastuttamista alan ammattilaisella.
SADEVESIKOURUT
= Kattovesijarjestelmia ei ole.
Kattovesijarjestelmit tulee asentaa seuraavan kattoremontin yhteydessa.
VESIKATON VARUSTEET
= Vesikaton varusteita ei ole.

Kaikki tarvittavat vesikaton varusteet, kulkureitit, lumiesteet jne. tulee asentaa
seuraavan kattoremontin yhteydessa.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Vesikate on ylittdnyt teknisen kayttdikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Tiilikatteen tekninen kdytt6ikd on normaalirasituksessa 45 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén
tekniset kdyttbidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

19. Vesikatto maasta kuvattuna
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YLAPOHJA, ULLAKKO

KAYNTI ULLAKOLLE
= Kaynti ullakolle on jarjestetty ulkoa ikkunan kautta. Ikkuna on rikki.

YLAPOHJAN TUULETUS
= Ullako tuulettuu rakenteissa olevin rakojen kautta. Varsinaisesti jarjestettya tuuletusta ei ole.

Riittava tuulettuvuus tulee huomioida, kun julkisivuverhous ja vesikatto uusitaan.

ALUSKATE
= Tiilikaton alla on vanha péarekatto. Parekatto ei ole kaikilta osin tiivis.

HAVAINNOT YLAPOHJATILA
= Kantavissa kattorakenteissa e havaittu vaurioita.
= Ulkoseinien ylahirsissa on lahovaurioita ks. kohta 11.

= Parekatossa on epatiiveytta ja joistakin kohdista naky katolla olevaa lunta (= katossa reikia).
Paatykolmion laudoitus ei ole tiivis, mika voi aiheuttaa veden ja tuiskulumen paésya ullakolle.

Ylapohjarakenteiden kunto on suositeltavaa tarkastaa pistokokeenomaisesti
lampoeristyksia siirtelemalla.

20. Ullakko 21. Ullakko
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

HYONTEISET/TUHOELAIMET
= Sisatiloissa on ollut jyrsij6itd. Saadun tiedon mukaan talon alla majailee kettu.

Suositellaan tuhoeldinten havittamista / karkottamista.

TULISIJAT
= Rakennuksessa on kaksi ponttéuunia. Pénttbuunien tulipesissa havaittiin rapautumaa.

Toisessa uunissa raputuma on voimakasta. Uunit on suositeltavaa tarkastuttaa alan
ammattilaisella. Vahintaan tulipesien korjauksiin tulee varautua.

MUUT TILAT

= Rakennuksessa ei ole nykyisellaan kiinteda lammitysjarjestelmaa. Rakennuksessa vallitsee
pitkia aikoja vuodessa ulkoilmaan verrattavat olosuhteet, mika yleensa aiheuttaa mm.
sisépintojen homehtumista ja materiaalien vaurioitumista. Mikrobivauriot rakenteissa tai
sisdpinnoilla voivat heikenta sisailman laatua ja altistaa mikrobeille. Mikali em. asioiden
tapahtumista halutaan jatkossa ehkaista, tulee asentaa kiintead lammitys erillisen
suunnitelman mukaan, jotta valtetdan siséilman kosteuden nouseminen haitalliselle tasolle.

= Rakennuksessa ei ole méarka- tai wc-tiloja. Keittid / tupa on purettu. Rakennus on
sisapuolisilta osiltaan peruskorjattavassa kunnossa.

= Sisarakenteissa havaittiin yleisesti vinoumia, mitka ovat vanhemmille rakennuksille yleensa
tyypillisid. Eteisen lattia on eniten vinossa. Vinoumilla ei ole merkitysta, jos ne eivét lisdanny
tai niissa ei tapahdu muutoksia.

22. Sisétilat ovat peruskorjattavassa kunnossa 23. Sisétilat ovat peruskorjattavassa kunnossa
i ] .I " | \

24. Sisatilat ovat peruskorjattavassa kunnossa
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LAMMITYSJARJESTELMA

YLEISTIEDOT
= Rakennuksessa ei ole kiintedd l[Ammitysta.

Kiintedn lammityksen asentaminen erillisen suunnitelman mukaan on suositeltavaa.
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ILMANVAIHTO

SISAILMANLAATU
= Sisétiloissa havaittiin mikrobiperaista hajua. Haju on peraisin talon rakenteista.

Kaikki sisailmaan heikentéavasti vaikuttavat tekijat tulee paikantaa / poistaa.

VENTTIILEIDEN VIRTAUS
= Rakennuksen poistoilmanvaihto tapahtuu nykyisellaan tulisijojen kautta ja huuvassa oleva
aukolla piipun ilmahormiin. Poistoissa ei havaittu vetoa, koska sisalla oli nyyn kylma, ettei
ilma nouse hormiin.

Poistoilmanvaihdon toimivuus / hormit on syyta tarkastuttaa esim. nuohoojalta.

HAVAINNOT

= Painovoimainen ilmanvaihtojérjestelméa perustuu korkeus- ja lampétilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jérjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sédolosuhteista.

= QOleskelutiloihin ei ole asennettu korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puute saattaa
heikentada ilmanvaihdon toimintaa ja sisailman laatua. lkkunoiden ja ovien ollessa suljettuina
péésee asuntoon korvausilmaa hallitsemattomina vuotovirtauksina ikkuna-, ovi- ja
seindrakenteiden I&pi.

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista oleskelutiloihin. Myos riittavista
siirtoilmaraoista véliovien kohdilla tulee huolehtia.

26. Poistoventtiili uunissa
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

KAYTTOVESIJARJESTELMA

Kayttovesijarjestelma Ei vesi- ja viemarijarjestelmia
(saatujen tietojen mukaan)
JATEVESIJARJESTELMA

Jatevesijarjestelma (saatujen Ei vesi- ja viemarijarjestelmia

tietojen mukaan)

= Tuvassa on vanha valurauta viemari, joka on johdettu kellarin kautta maahan. Ei ole
tarkemmin tiedossa minne putki menee.
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SAHKOT
= QOlemassa olevat sahkdjarjestelmat ovat uusittavassa kunnossa.

Suositellaan sahkodjarjestelmien uusimista erillisen suunnitelman mukaan.

27. Sulaketaulu

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Porvoossa 25.02.2023

Mikael Nyberg

Insinééri AMK, AKK (FISE)
0306705569

Liitteet

Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus maanpinnasta riittamatén
Ennen vuotta 1950 rakennetut hirsiseinét
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan ldhes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttdtarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta sdastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
my0ds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS2 Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS3
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paéosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessé asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisdisia piilevid vaurioita valttmatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetdan
lisdtutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyté selvittda tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisé- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeag, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eikd kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikéli ne eivat kuulu KH
90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltéén. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut padasya tai ne olivat lumipeitteen alla. NAma osat jadvat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensa myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkéstdan laattojen ja eristeen valissé, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttdmattémina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknisté toimivuutta
normaalin kdytén aikana.

Johtopaatbksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mité nykyisin pidetdan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut pédéasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisalténeet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin 1910-
luvulta Iahtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jélkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehjé eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj&, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitdan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia siséltavid materiaaleja puretaan tai tydstetaén, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltddn ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatké purettavat tai korjattavat rakenteet asbestia
ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkuty6ta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
vélilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita siséltavia tuotteita on kéytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeena,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaénnds, joka siséltda satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipiked purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat syépaa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttdd hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéén ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden
kartoitus.

RADON

Radon on maaperésté ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paédseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyistéa radonmittauksista on mahdollista saada joko Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS2 sisélté6n ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkéstdan ulkondkdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-
00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kéyttédnoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jérjestelmén tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesté ja on yleistéava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimééraista aikavélia, jonka jélkeen mééaratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttéika / v véli /v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jélkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmmdneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lAmmdneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmmdneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lammdneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lAmmaoneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista ldmméneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kayttéika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30

MARKATILOJEN LATTIARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
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MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markéatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailié, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailié, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasts, sisatiloissa 40 10 10
(")ijséilié, terdsta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeisté tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialdmmitys markatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kéayttévedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terésputket (kayttéika saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, 16ytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoikajaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus
maanpinnasta riittamaton (<10 cm)

Mikali puurunkoisen ulkoseinarakenteen alimmat puuosat ovat lahempana maanpintaa kuin 10 cm, on
rakenne herkka kosteusvaurioille. Nykykasityksen mukaan puurakenteiden tulisi yleensa olla vahintaan

30 cm:n korkeudella maanpinnasta.

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suori-
tusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen
ja aistinvarainen arviointi, pintojen kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai rakenteen eristetilan
suhteellisen kosteuden mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

ULKOSEINAN ALAOSAN VAURION AIHEUTTAJIA

= Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen ulkoseinan alaosan
rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa puutteellisesti toimiva
tai kokonaan puuttuva salaojitus, perusmuurin ulkopinnan
vedeneristyksen puutteet tai puuttuminen ja liian hienoja-
koinen (kapillaarinen) tayttdmaa-aines perustusten ja ala-
pohjan alla seka maanvastaisen seinan vierella.

= Maanpintojen kallistuksien seka kattovesien poisjohtami-
sen puutteet rakennuksen ulkopuolella lisaavat ulkoseinan
alaosan rakenteiden kosteusrasitusta ja vaurioitumisriskia.

= Ulkoseinan alajuoksupuun ja sen alla olevan kiviainesra-
kenteen valista puuttuu kosteuseristys.

= Ulkoseinan alaosan puu- ja levyrakenteet sijaitsevat
alapohjan alapuolista tayttoa tai lammoneristeita vasten,
jolloin kosteus padsee siirtymaan alapohjan alapuolisesta
taytosta vdliseinan rakenteiden alaosiin.

= Rakenteessa on ilma- tai lampdvuotoja tai lammaneris-
tyksissa ns. kylmasiltoja, jolloin rakenteeseen voi aiheutua
vaurioita kosteuden tiivistymisesta.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUTKIMUKSELLA

Ulkoseinarakenteen alaosan toteutustavan selvittaminen ja
kunnon tutkiminen seka siihen mahdollisesti liittyvan riskin
realisoitumisen toteaminen edellyttaa aina rakenteen
avausta ja sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Vaurioituminen rakenteessa alkaa yleensa alajucksupuun
alapinnasta, minka vuoksi alajuoksupuun alapinnan kunto
seka sen alapuolisien veden- tai kosteuseristyksien olemas-
sa olo tulee paasta toteamaan. Rakenteen avausten maara
ja paikat tulee maaritella aina tapauskohtaisesti. Kunto-
tutkimukseen voidaan tarpeen mukaan sisallyttaa erilliset
mikrobitutkimukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen yhteydessa.
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ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Puurunko liian ldhelld
maanpintaa, alle 10cm.

Pintavedet

Puutteet perusmuurin
ulkopinnan veden-
eristyksessa.

Maaperan kosteus

Salaojituspuutteet
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Tietokortti 1/2 ©

Ennen vuotta 1950 rakennetut hirsiseinat

Vanhoissa pientaloissa (ennen vuotta 1950) kaytettiin usein runkorakenteena hirtta. Seinat on yleensa
verhoiltu seka ulko- etta sisapuolelta. Tasta syysta hirsirungon kuntoa ei yleensa rakenteita avaamatta
pystyta toteamaan. Tyypillisimpia vaurioita hirsirungoissa ovat alimman hirsikerran laho- ja hyonteis-
vauriot seka kattovuotojen aiheuttamat vauriot hirsiseinissa. Vanhoissa hirsirakenteissa esiintyy run-
saasti piilevia kosteusvaurioita, joita on syntynyt rakenteisiin vuosikymmenten varrella.

Vanhat (ennen vuotta 1950) rakennetut hirsiseinat on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kunto-
tarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkas-

tuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen
ja aistinvarainen arviointi, pintojen kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai rakenteen eristetilan
suhteellisen kosteuden mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

VAURION AIHEUTTAJIA HIRSISEINISSA

= Maakosteuden kapillaarinen nouseminen alimpaan hirsi-
kertaan, mikali hirren ja sokkelin valista puuttuu kosteus-
eristys tai alapohjan tayttomaat ovat hirsirakenteita vasten.

= Sadeveden valuminen hirren ja sokkelin valista seinan
alareunaan, kun sokkelin ulkoreuna on hirren ulkoreunaa
ulompana, tama on tyypillista luonnon kiviperustuksissa.

= Vesien siirtyminen hirsirakenteisiin ulkoportaiden ja ta-
sojen betonirakenteista tai valuminen portaiden ja tasojen
reunan epatiiveyskohtien kautta hirsirakenteisiin.

= Puuntuhohyonteisien aiheuttamat vauriot.

= Liian tiivis (heikosti vesihdyrya lapaiseva) ulkoverhous
tai materiaalikerros hirsirakenteen ulkopinnassa aiheuttaa
kosteuden tiivistymista tiiviin kerroksen sisapinnalle, mika
voi aiheuttaa vaurioita rakenteeseen.

= Sisapuolinen lisalammaneristys voi aiheuttaa kosteuden
tiilvistymista hirren sisapintaan. Lisalammaneristyksen riskia
lisaavat paksu lammoneristekerros, hoyryn- tai ilmansulku-
jen puutteet tai puuttuminen seka rakennuksen ilmanvaih-
don puutteet.

« Kattovuodoista seindrakenteisiin valuva vesi.

= Ryomintatilan korkea ilmankosteus lisaa hirsiseinien
alaosien kosteusrasitusta ja voi aiheuttaa vaurioita hirsi-
rakenteisiin.

= Rakenteiden ilmavuodot ja sisailman kosteuden tiivistymi-
nen rakenteisiin, erityisesti ylapohjan ja hirsiseinan liitty-
massa, voivat aiheuttaa vaurioita hirsirakenteisiin. Raken-
nuksen ilmanvaihdon puutteet seka ylipaineisuus lisadavat
ilmavuotojen aiheuttamaa riskia rakenteille.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUKIMUKSELLA

Hirsiseinien tutkiminen ja niihin mahdollisesti liittyvien
riskien realisoitumisen toteaminen edellyttaa aina raken-
teen avausta ja tarkastamista riittavassa laajuudessa. Koska
vanhoissa hirsirakenteissa voi esiintya vaurioita erisyista ja
eri gjoilta seka rakenteiden ulko- ja sisapintojen pintaraken-
teita on usein uusittu eri aikoina, rakenteen kuntoa ei voida
luotettavasti arvioida yksittaisilla tai pienilla rakenneavauk-
silla, naista syista hirsiseinien tutkiminen vaatii yleensa
laajoja pintarakenteiden purkuja, esimerkiksi ulkoverhous tai
sisapuolinen verhous ja lammaoneristys joudutaan poista-
maan, tai rakenteiden avauksia erittdin laajasti.
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Rakenteen avausten maarad ja paikat tulee maaritelld aina
tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mu-
kaan sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeel-
lisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen
yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista tutkitaan
mm.:

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
= Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

= Aistinvarainen kunto (jdljet, laho, hajut)

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

etokortti 2/2 ©

= Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen mukaisella mit-
tauksella

= [Imavuotoreitit sisatiloihin pain
= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

= Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Liian tiivis
julkisivuverhous

Sadevesi valuu
hirren ja sokkelin vdliin

Kosteuseristys
puuttuu

Kivijalka

Hirsi

Sisdpinnoite

Sisapuolinen
lammoneriste

Ryomintatilan
kosteus
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KOTIAPP

ALYKAS MOBIILISOVELLUS
KODINPITODN

KotiApp auttaa sinua kotisi kunnossapidossa ja tekee siita helppoa,
ohjattua ja saanndllista. Jatkuvalla kodin huollolla ja epakohtien aikai-
sella korjaamisella voit saastaa jopa kymmenia tuhansia euroja seka
turvata perheesi terveyden.

KotiAppin monipuoliset palvelut antavat sinun elaa tervellisemmassa
kodissa.

Palvelusta Ioytyva Kotikansio on trakoitettu tarkeiden kodin tietojen
ja kuittien tallennuspaikaksi, Omalnsindori auttaa puhelimen valityk-
sella seka halutessasi myos paikan paalld. Mutta KotiAppin sydan
- se on kotisi tarpeisiin raataloity huolto- ja korjausohjelma - seka
siihen sisdltyvat toimintaohjeet ja automaattiset muistutukset.

Aloita terveellisempi ja taloudellisempi asuminen!

KotiApp-mobiilisovelluksen kaytto on helppoa ja ilmaista. 2 Download on the  cEXmToN |
Lue lisaa kotiapp.fi & App Store Google Play |
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® RAKSYSTEMS

PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN
ASIANTUNTIJAVERKOSTON AVULLA
KAUTTA MAAN!
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