Poikkeaminen kiinteistoille 611-406-50-0, Pornainen/ Undantagsbeslut pa fastigheten 611-406-

50-0, Borgnas

Rakennus- ja ymparistdjaosto 23.10.2025 § 68
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Valmistelu/lisatiedot

Beredare

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS
Kiinteistoille 611-406—50-0 haetaan poikkeamista asemakaavassa
séilytettavaksi (sd) rakennukseksi merkityn rakennuksen purkamiseen.

ANSOKAN
Undantagsbeslut ansoks for fastigheten 611-406-50-0 for att fa riva en
byggnad som enligt beteckningen i detaljplanen (sd) ska bevaras.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Pornaisissa Helsingintie varrella, joka on rekisterdity
vuonna 1998. Rakennuspaikalle on tieyhteys Helsingintieltd. Alueella on
asemakaavan mukaisten teiden toteuttaminen kesken, eika alueelle ole

viela aloitettu rakentamista.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar beldgen i Borgnas vid vagen Helsingintie. Fastigheten
registrerades ar 1998. Byggplatsen har vagférbindelse fran vagen
Helsingintie. De vagar som anges i detaljplanen byggs fortfarande i
omradet, och ingen byggnation har &nnu pabdrjats.

KAAVOITUSTILANNE

Sailytettavaksi merkitty rakennus sijaitsee lahipalvelurakennusten PL-
korttelialueella, joka on tarkoitettu julkisia ja yksityisia |&hipalveluja varten.
Asemakaava on tullut voimaan 29.1.2024. Tontin tehokkuusluku on 0,30 ja
rakennusoikeus 1 011 kem?.

Rakennus on entinen Kotojarven kartanon torppa, ns. Piltarin rakennus.
Asemakaavamaarayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa eika siihen
saa tehda muutoksia, jotka heikentaisivat sen rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia arvoja.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggnaden som ska bevaras ligger i ett kvartersomrade for
narservicebyggnader (PL), som ar avsett for offentlig och privat narservice.
Detaljplanen tradde i kraft 29.1.2024. Exploateringstalet pa tomten ar 0,30
och byggratten uppgar till 1 011 m2-vy.

Byggnaden ar ett fore detta torp som tillhérde herrgarden Kotojarvi och ar
kadnd under namnet Piltari. Enligt bestdmmelsen i detaljplanen far
byggnaden inte rivas eller andras pa ett satt som minskar dess
arkitektoniska eller kulturhistoriska varde.

MUUT SELVITYKSET

Rakennus sijaitsee Hy6tinmaen Panimokujan alueen asemakaavamuutos
alueella. Asemakaavan laatijan selvitys:

"Alueelle on varattu monikayttdinen lahipalveluiden alue (PL)
liikenteellisesti ja asutukseen nahden keskeiselle paikalle. Alue (3370 m2)
on tarkoitettu julkisia ja yksityisia lahipalveluita varten. Alueen sijainti on



keskeinen koko Kotojarven kulmakunnan kehittamisen kannalta. Alueen
reunassa sijaitseva kartanon entinen torppa on osoitettu sailytettavaksi
rakennukseksi (sd). PL- kaavamerkinta mahdollistaa rakennuksen
monipuolisen kayton. Rakennuksen sijainti PL alueen reunassa ei
sanottavasti rajoita PL-alueen muun osan kaytt6a.”

Piltari-torppa kuuluu Kotojarven kartanoon ja se on rakennettu 1927
(mahdollisesti vanhempi). Alueen inventointia ei ole paivittynyt vuoden
2002 jalkeen, joten muiden torppien sailymisesta ei ole tietoa.

Kuntotutkimuksen mukaan hirsirungossa on lahovaurioita. Kattorakenteet
ovat kunnossa, mutta kiinteda lammitysta, vesijohtoja tai viemargintia ei
ole, sahkojarjestelma ei toimi ja ilmanvaihto on painovoimainen.
Rakenteiden ikdantymisesta johtuvat korjaustarpeet tulee huomioida
tulevassa kaytdssa ja kunnossapidossa.

Hankkeesta on laadittu kaksi kustannuslaskelmaa: koko rakennuksen
taydellinen remontti seka rakennuksen “saalta suojassa” -remontti.
Remonttikustannukset on arvioitu 83 000-250 000 euroon (sis. ALV

25,5 %).

OVRIGA UTREDNINGAR

Byggnaden ar belagen i ett omrade som omfattas av detaljplaneandring for
omradet Panimokuja i Hyétinmaki. Planlaggaren har gett féljande
utredning:

"En del av omradet har anvisats som kvartersomrade for
narservicebyggnader (PL). Omradet ligger centralt med tanke pa trafik och
boende och kan anvandas mangsidigt for olika andamal. Omradet (3 370
m?) ar avsett for offentlig och privat narservice. Omradets lage ar centralt
med tanke pa utvecklingen av hela Kotojarvitrakten. Torpet i utkanten av
omradet var en gang en del av herrgarden och har betecknats som en
byggnad som ska bevaras (sa). Beteckningen PL tillater att byggnaden kan
anvandas for en mangd olika andamal. Byggnadens placering i utkanten
av PL-omradet begransar inte avsevart anvandningen av resten av PL-
omradet."

Torpet Piltari hor till Kotojarvi herrgard och byggdes 1927 (eventuellt
tidigare). Inventeringen av omradet har inte uppdaterats sedan 2002, sa
det finns ingen information om de évriga torpen har bevarats.

En undersdkning av byggnadens skick visar att timmerstommen ar
rotskadad. Takkonstruktionerna ar i gott skick, men det finns inget fast
uppvarmningssystem, inga vatten- eller avloppsror, elsystemet fungerar
inte och byggnaden ventileras med sjalvdrag. Behovet av reparationer pa
grund av aldrade konstruktioner bor beaktas for framtida anvandning och
underhall.

Tva kostnadsberakningar har gjorts for projektet: en totalrenovering av
hela byggnaden och en "vaderskyddande” renovering av byggnaden.
Kostnaden for renoveringen beraknas uppga till 83 000-250 000 euro
(inklusive moms pa 25,5%).

POIKKEAMINEN

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennusta ei saa havittaa eika siihen
saa tehda muutoksia, jotka heikentavat sen rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia arvoja.

UNDANTAGSBESLUT
Enligt detaljplanebestammelser far byggnaden inte forstoras eller andras
pa ett satt som minskar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde.



PORNAISTEN KUNNAN PERUSTELUT

Rakennuksen kunto ja kulttuurihistoriallinen arvo

Rakennus on vuodelta 1927. Se on pitkdaan asumattomana, eika siina ole
lammitysta, sahkoa tai vesijohtoja. 21.2.2023 laaditun
kuntotarkastusraportin mukaan rakennus on huonokuntoinen, ja sen
korjaaminen edellyttaisi laajoja toimenpiteita, joita ei ole teknisesti tai
taloudellisesti perusteltua toteuttaa.

Rakennus ei sisally valtakunnallisiin tai maakunnallisiin
kulttuurihistoriallisten rakennusten inventointeihin, eika sita ole suojeltu
rakennusperintélain tai kunnan inventoinnin perusteella.
Kaavaselostuksessa se mainitaan torppana ilman erityista historiallista
merkitysta.

Vaikutus kaavan toteutumiseen

Rakennus sijaitsee n. 3 370 m? PL-alueella, joka on kaavan mukaan
varattu julkisille ja yksityisille l&hipalveluille. Sen sailyttaminen rajoittaisi
alueen kehittamista ja vaikeuttaisi kaavan mukaisten toimintojen
toteuttamista. Tekninen kayttdkelvottomuus ja suuri korjausvelka tekevat
rakennuksesta yhteensopimattoman alueen suunnitellun
kayttétarkoituksen kanssa.

Rakennuksen purkaminen on taloudellisesti ja teknisesti perusteltua seka
valttamatonta kaavan toteuttamiseksi. Poikkeaminen mahdollistaa kaavan
mukaisen, elinvoimaa tukevan maankayton, mika palvelee kunnan ja
asukkaiden etua.

BORGNAS KOMMUNS MOTIVERINGAR

Byggnadens skick och kulturhistoriska varde

Byggnaden ar fran 1927. Den har statt obebodd under lang tid och saknar
varme, el och vattenledningar. Enligt den konditionsundersékning som
utférdes 21.2.2023 ar byggnaden i daligt skick och skulle krava omfattande
atgarder som inte ar tekniskt eller ekonomiskt motiverade.

Byggnaden ingar inte i listan av inventerade byggnader av nationell eller
landskapsmassig betydelse som ska bevaras pa grund av deras
kulturhistoriska varde. Den &r inte heller skyddad pa grund av lagen om
skyddande av byggnadsarvet eller kommunens egna inventeringar. |
planbeskrivningen omnamns den som ett torp utan nagon sarskild historisk
betydelse.

Paverkan pa genomférandet av planen

Byggnaden ar belagen i ett PL-omrade pa cirka 3 370 m?, som enligt
planen ar reserverat for offentlig och privat narservice. Att behalla
byggnaden skulle begransa utvecklingen av omradet och goéra det svart att
genomféra de aktiviteter som planeras i planen. Byggnadens tekniska
olamplighet och den héga reparationsskulden gor den oférenlig med den
avsedda anvandningen av omradet.

Det ar ekonomiskt och tekniskt motiverad att riva byggnaden, vilket ocksa
ar nédvandigt for att genomféra planen. Ett undantagsbeslut gor det maojligt
att utveckla markanvandningen i enlighet med planen i kommunens och
dess invanares intresse.

LAUSUNNOT

Porvoon museon lausunnon mukaan rakennuksen huono kunto ei ole
peruste purkamiselle. Rakennus on suojeltu tuoreessa asemakaavassa,
jossa sen arvot on todettu. Porvoon museo katsoo, ettda kaavamaaraysta
suojelun osalta tulee noudattaa.

Pornaisten Kunnanhallitus perustelee, etta rakennus on ollut pitkdan
kayttamaton, eika sen korjaaminen ole kannattavaa.

UTLATANDEN



Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

Enligt utlatandet av Borgad museum motiverar inte byggnadens daliga skick
att den rivs. Byggnaden skyddas av en nyligen genomférd detaljplan, dar
dess varden har faststallts. Borga museum anser att bestdmmelsen om
bevarande i planen bor respekteras.

Borgnas kommunstyrelse havdar att byggnaden har statt oanvand under
lang tid och att det inte ar Ibnsamt att reparera den.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (2 kpl). Kuuleminen on
suoritettu RakL 64 § edellyttamalla tavalla. Naapuri 611-406—49-10 on
huomauttanut, etta kunta on laiminlydnyt tahallaan torpan kunnostamisen
ja etta torppa on osa Kotojarven kartanon perinnemaisemaa isoine
puineen ja luonnonmaisemineen. Ymparistoa kaytetaan virkistysmaastona.
Pornaisten kunnan vastineessa todetaan, etta rakennus on yleisesti
huonokuntoinen ja sen saattaminen vaatii laajoja korjauksia. Selvitysten
perusteella kustannuksiltaan toteuttamiskelpoisia ratkaisuja ei ole 16ytynyt.
Korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa alueen asukkaita palvelevia
lahipalveluita. Virkistyskaytté on huomioitu asemakaavassa.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna har horts angaende ansotkan (2 st.). Horandet har genomforts i
enlighet med kraven i ByggL 64 §. Grannen 611-406—49—-10 har papekat
att kommunen medvetet har underlatit att underhalla torpet, och att torpet
ar en del av det traditionella landskapet kring Kotojarvi herrgard med dess
stora trad och naturlandskap. Det omgivande omradet anvands som
rekreationsomrade.

Borgnas kommun har gett ett bemdtande i vilket det konstateras att
byggnaden ar i ett allmant daligt skick, och att det kravs omfattande
renovering for att den ska kunna tas i bruk igen. Inga kostnadseffektiva
I6dsningar har hittats pa grundval av undersékningarna. Kvartersomradet ar
avsedd for lokala tjanster som betjanar invanarna i omradet.
Rekreationsanvandningen har beaktats i detaljplanen.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto hylkaa haetun poikkeamisluvan kiinteistolta
611-406-50-0.

Perustelut

Poikkeamista sdadelldan rakentamislain (751/2023) 57 § mukaan. Lupaa
ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on 56 § 2 momentti, jonka
mukaan purkaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden toteutumista.

Rakennuksen kunto on tarkastuksen todettu, ettd luonnonkivisokkeleissa ei
havaittu merkittavia siirtymia tai viitteitd perustusten painumisesta, eika
sisapuolisissa hirsi- ja kanvissa kattorakenteissa havaittu pehmentymia tai
vaurioita. Rakennus on sisapuolisilta osiltaan peruskorjattavassa
kunnossa, mika osoittaa, etta sen sailyttaminen on teknisesti mahdollista.
Asemakaavassa on merkittyna sailytettavia rakennuksia, joita ei saa
purkaa eika niihin saa tehda muutoksia, jotka heikentaisivat niiden
rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaava on tullut voimaan
vuonna 2024. Koska kaava on erittdin uusi, sen yhteydessa ei ole arvioitu
rakennuksen purkamista, eika purkamiseen ole myoénnetty lupaa. Nain
ollen rakennuksen purkaminen olisi kaavan vastainen.

Porvoon museo katsoo lausunnossaan, ettei rakennuksen huono kunto ole
peruste purkamiselle. Rakennus on suojeltu tuoreessa asemakaavassa,



Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

Tilldmpade rattsnormer

Paatos

jossa sen arvot on todettu. Porvoon museo katsoo, etta kaavamaaraysta
suojelun osalta tulee noudattaa.

Rakentamislaki 751/2023

Byggnads- och miljésektionen avslar ansékan om undantagsbeslut pa
fastigheten 611-406-50-0.

Motiveringar

Undantagslov regleras i § 57 i bygglagen ((751/2023). Ett undantagslov far
dock beviljas om det férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon.

For att rivningslov ska beviljas forutsatts det enligt 56 § 2 mom. att
rivningen inte forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda
miljon.

Undersdkningen av byggnadens skick visade inga betydande
forskjutningar eller tecken pa sattningar i de naturstenssocklar som utgor
byggnadens grund. De barande takkonstruktionerna och de inre stockarna
visade inte heller nagra tecken pa uppmjukningar eller skador.
Byggnadens inre delar kan renoveras, vilket indikerar att det ar tekniskt
mojligt att bevara den.

| detaljplanen anges byggnader som ska bevaras och som inte far rivas
eller andras pa nagot satt som skulle minska deras arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde. Detaljplanen tradde i kraft ar 2024. Eftersom planen
ar mycket ny har man inte raknat med att byggnaden skulle rivas, och
nagot rivningslov har inte utfardats. Darfor skulle en rivning av byggnaden
strida mot planen.

Borga museum anser i sitt utlatande att byggnadens daliga skick inte
motiverar att den rivs. Byggnaden skyddas av en nyligen genomférd
detaljplan, dar dess varden har faststallts. Borgd museum anser att
bestammelsen om bevarande i planen bor respekteras.

Bygglag 751/2023

Keskustelun kuluessa Riitta Villanen teki seuraavan muutosesityksen:
Haluan esittda, ettd Rakennus- ja ymparistdjaosto hyvaksyy haetun
poikkeamisluvan kiinteistolta 611-406-50-0. Paatésehdotuksesta poiketen
esitan, etta Piltarin rakennus puretaan. Perusteluina esitan samaa, kuin
mitd Pornaisten kunta on poikkeamisesitykseen liittanyt. Torppa on liian
huonokuntoinen ja laho, jotta kunnostaminen olisi kannattavaa.
Kunnostaminen kallista 250 000€. Torpalla ei ole merkittavaa
kulttuurihistoriallista arvoa, samanlaisia 10ytyy entis6itynakin ympari
Suomea. Poikkeamista sdadelldan rakentamislain (751/2023) 57 §
mukaan. Purkamisluvan myontadmisen edellytyksena 56 § 2 momentti.
Rakennuksen purkaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, eika vaikeuta
rakennetun ymparistdn suojelemisen tavoitteita. Rakennus ja sen
ulkorakennukset ovat jadmassa uudisrakentamisen ymparoimaksi.
Rakennuksessa on kuntotarkastuksen mukaan mittavia vaurioita ja
mikrobiperaista hajua sisatiloissa, ei sdhkoa, vetta. Lahella yksi tammi ja
manty ainoat isot puut. Nailld perusteilla vastaesitys.

Pihjaja Jouko ja Astren Antti kannatti Riitta Villasen tekemaa vastaesitysta.

Koska oli tehty rakennusvalvontapaallikbn paatésehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys, suoritettiin aanestys.

Puheenjohtaja ehdotti 88nestystavaksi sdhkodistd danestysta siten, etta ne,
jotka kannattavat rakennusvalvontapaallikon paatdésehdotusta danestavat
"JAA" ja ne, jotka kannattavat Riitta Villasen muutosehdotusta danestavat



Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallighet

"EIH.

Rakennusvalvontapaallikon esitysta kannatti 1 (Mika Ahonen) ja Riitta
Villasen esitysta 9 (Aija Kalek, Sanna Malin, Riitta Villanen, Lasse
Haaranen, Antti Astren, Sanna Kurki, Antti Vesanen, Jouko Pihlaja,
Lehtimaki Roosa).

Nain ollen puheenjohtaja totesi, etta Riitta Villasen esitys tuli Rakennus- ja
ymparistdjaoston paatdkseksi.

Riitta Villanen kom med féljande motforslag under diskussionen:

Jag vill féresla att Byggnads- och miljésektionen godkanner ansékan om
undantagsbeslut pa fastigheten 611-406—-50-0.

| motsats till beslutsférslaget foreslar jag att byggnaden Piltari rivs. Mina
motiveringar ar desamma som Borgnas kommun framférde som sitt svar
pa anstkan om undantagsbeslut.

Torpet ar alltfor forfallet och murket for att det ska I6na sig att renovera det.
Renoveringen ar dyrt och kommer att kosta 250 000 euro.

Torpet har inget betydande kulturhistoriskt varde, och liknande byggnader,
aven restaurerade, finns dver hela Finland.

Undantagslov regleras i § 57 i bygglagen (751/2023). Fér att rivningslov
ska beviljas forutsatts att villkoren i § 56 2 mom. uppfylls.

Rivningen far inte medféra olagenheter med tanke pa planlaggningen, eller
forsvara uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon.
Byggnaden och dess uthus haller pa att bli omringade av nybyggnader.
Konditionsundersdkningen visar att byggnaden har omfattande skador och
en mikrobiell lukt inuti, ingen el, inget vatten.

De enda stora traden i narheten ar en ek och en tall. P4 dessa grunder
framfor jag ett motforslag.

Antti Astren och Jouko Pihlaja understddde Riitta Villanens motforslag.

Det konstaterades att det férutom byggnadstillsynschefens beslutsforslag
forelag ett understétt motforslag och att omréstning darfér var pakallad.

Ordféranden féreslog att omréstningen sker elektroniskt och att de som
understdder byggnadstillsynschefens beslutsférslag réstar "JA" och de
som understoder Riitta Villanens andringsforslag rostar "NEJ".

En (1) medlem (Mika Ahonen) understédde byggnadstillsynschefens
forslag och 9 medlemmar understédde Riitta Villanens forslag (Aija Kalek,
Sanna Malin, Riitta Villanen, Lasse Haaranen, Antti Astren, Sanna Kurki,
Antti Vesanen, Jouko Pihlaja och Roosa Lehtimaki).

Ordféranden konstaterade saledes att Riitta Villanens forslag godkandes
som byggnads- och miljésektionens beslut i &rendet.

Pornaisten kunnanhallitus, kuntakehitysjohtaja Tapani Tapiola,
maankaytto- ja paikkatietoasiantuntija Tanja Immonen, Porvoon museo

Borgnas kommunstyrelse, chef for kommunal utveckling Tapani Tapiola,
specialist pa markanvandning och rumslig information Tanja Immonen,
Borga museum



