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Valmistelu/lisatiedot Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
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HAKEMUS
Kiinteistolle 611-401-4—13 haetaan lupaa rakentaa talousrakennus, joka
on tarkoitettu autotalli kayttoon (120 kem2).

ANSOKAN
Tillstand ansoks for att uppféra en ekonomibyggnad pa fastigheten 611—
401-4-13. Byggnaden ska enligt ans6kan anvandas som garage (120 m?-

vy).

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Pornaisissa Hyllynrannantiella 73. Kiinteistd on
rekisterdity vuonna 1974 ja sen pinta-ala on 5380 m2. Kiinteistdlla on
asuinrakennus 57 kem2, jolle on olemassa tieyhteys.

Lahialueella on vapaa-ajan asuntoja talousrakennuksineen.

Kiinteiston lapi kulkee Isojarveen laskeva Halkianoja. Isojarven ekologinen
tila on luokiteltu huonoksi, ja etenkin Halkianojan alueen Isojarvelle
aiheuttamaa kuormitusta on pyritty aktiivisesti vahentamaan.

Pornaisten kunnan karttapalvelussa kiinteisto sijaitsee
Ymparistokeskuksen SYKE ja vesistdjen 100 metrin viitevydhykkeella, joka
on laadittu rakentamisessa tehtavaa tarkastelua varten.

Kiinteisto sijaitsee osittain hajajatevesien viitteellisella 100 metrin
rantavyohykkeella.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Borgnas pa adressen Hyllynrannantie 73.
Fastigheten registrerades i fastighetsregistret ar 1974 och har en areal pa
5 380 m2. P4 fastigheten finns en bostadsbyggnad (57 m?-vy) till vilkken det
finns en vagférbindelse.

| ndromradet finns fritidsbostader med ekonomibyggnader.

Genom fastigheten rinner backen Halkianoja, som mynnar ut i sjon Isojarvi.
Den ekologiska statusen pa sjon Isojarvi klassificeras som dalig. Aktiva
insatser har gjorts for att minska belastningen pa sjon sarskilt fran omradet
runtom backen Halkianoja.

Enligt den karttjanst som uppratthalls av Borgnds kommun ar fastigheten
beldgen inom en referenszon pa 100 meter som faststalldes i samarbete
med Finlands miljécentral (SYKE) for prévning av byggnation.

Fastigheten ar delvis beldgen inom ett omrade som ligger hogst 100 meter
fran ett vattendrag, vilket anses vara riktgivande i bestammelserna om
avloppsvatten i glesbygdsomraden.

KAAVOITUSTILANNE
Kiinteisto sijaitsee osayleiskaava-alueen ulkopuolella

PLANLAGGNINGSSITUATION
Byggplatsen ar belagen utanfor delgeneralplaneomradet.
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RAKENNUSJARJESTYS

Ranta-aluetta on alue, jolla rakentamisen vaikutukset ulottuvat vesistéon.
Ranta-aluetta voi olla my6s alue, jolta ei ole nakdyhteytta veteen, jos
rakentaminen tavalla tai toisella tukeutuu vesistdon tai rantaan.
Ranta-alueen leveys arvioidaan tapauskohtaisesti maisema ja muut
olosuhteet huomioon ottaen; yleensa se on enimmilldédn 200-300 m.
Rantavydhyke sen sijaan on vesistdédn rajoittuva, noin 50-100 m levea
ranta-alueen osa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen
rakennuksen. Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttétarkoitukseen
liittyvia talousraken-nuksia.

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla
olla enintdén 200 m2.

BYGGNADSORDNING

Begreppet strandomrade definieras som ett omrade dar byggandets
effekter paverkar ett vattendrag. Ett strandomrade kan ocksa vara ett
omrade utan visuell tillgang till vattnet om bebyggelsen pa ett eller annat
satt stdds av vattendraget eller stranden.

Bredden pa strandomradet bedéms fran fall till fall med hansyn till
landskapet och andra omstandigheter; i allmanhet ar den hogst 200-300
m.

Strandzonen daremot ar den del av strandomradet som gransar till
vattendraget. Strandzonen ar ca 50-100 m bred.

Hogst en byggnad med en bostad far byggas pa byggplatsen. Dessutom
far man bygga ekonomibyggnader som anknyter sig till byggplatsens
anvandningsandamal.

| strandomradet far byggnadernas totala vaningsyta pa byggplatsen inte
Overskrida 200 m2.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:
1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai
aiheuta sellaisia merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia,
jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta.

Edelld 1 momentissa sdadettyjen edellytysten estamatta kunnan on

kuitenkin mydnnettava rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamiseen.

FORUTSATTNINGAR FOR PLACERING

For placering pa etti 16 § i lagen om omradesanvandning avsett omrade i
behov av planering forutsatts utdver vad som foreskrivs i 45 § att
byggandet

1) inte vasentligt forsvarar utarbetandet av general- eller detaljplaner i
enlighet med kommunens planlaggningsoversikt,

2) inte leder till sadant byggande med betydande konsekvenser eller
medfér sadana betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
betydande och skadliga konsekvenser som forutsatter att en detaljplan
utarbetas,

3) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster.



Trots de férutsattningar som anges i 1 mom. ska en kommun dock bevilja
bygglov for

1) uppférande av en ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig
bostad eller lantgard.

TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSET

Rakentamishankeen tulee tayttaa rakentamislain 29 §, 31-34 §, 36 § ja 39
§:ssd saadetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset
ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus seka
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.
Rakennuksen paloluokka on P3.

FORUTSATTNINGAR FOR GENOMFORANDE

Genomférande av byggprojektet forutsatter att byggprojektet uppfyller de
vasentliga tekniska krav som anges i 29 §, 31-34 §, 36 § och 39 § i
bygglagen och i bestammelser som utfardats med stéd av dem med
beaktande av byggprojektets svarighetsgrad samt dem som deltar i
projekteringen och genomférandet av byggprojektet. Byggnaden har
brandskyddsklass P3.

SUUNNITTELUTEHTAVAN VAATIVUUS

Rakentamishankkeen luonteen ja laajuuden perusteella hankkeen raken-
nussuunnittelun vaativuusluokaksi on maaratty tavanomainen ja rakenne-
suunnittelun osalta tavanomainen.

PROJEKTERINGSUPPGIFTENS SVARIGHET

Pa grund av projektets sardrag och omfattning har projekteringsuppgifters
svarighetsklasser faststallts enligt foljande: byggplanering — sedvanlig,
konstruktionsplanering — sedvanlig.

VESIHUOLTO
Rakennukseen ei ole suunniteltu vesi- ja viemariliittymia. Kiinteisto sijaitsee
pohjavesialueen ulkopuolella.

VATTENTJANSTER
Till byggnaden planeras inga vatten- eller avloppsanslutningar. Fastigheten
ar belagen utanfor grundvattenomradet.

LAUSUNNOT

Ymparistokeskuksen lausunnon mukaan alue on tulvaherkkaa ja
Halkianoja on vaaitusten mukaan samassa korkotasossa isojarven kanssa.
Uudenmaan ELY-keskuksen tulkinnan mukaan Halkianoja ei ole vesisto.
Vesi-lain maaritelmat vesistosta eivat aina ole yksiselitteisia. Lausunnosta
huolimatta tulisi kayttaa SYKEn aineistoa 100 metrin viitevydhykkeista,
joka on laadittu rakentamisessa kaytettavaa tarkastelua varten. Kiinteistd
sijaitsee aineiston mukaan viitevyohykkeella.

UTLATANDEN

Enligt utldtandet av miljécentralen ar omradet éversvamningsbenaget och
Halkianoja beraknas enligt avvagningar ligga pa samma hojd som sjon
Isojarvi.

Enligt NTM-centralen i Nylands tolkning ar Halkianoja inte ett vattendrag.
Definitionerna av vattendrag i vattenlagen ar inte alltid entydiga. Trots
utlatandet bér man anvanda det material som Finlands miljécentral
publicerat angaende referenszoner pa 100 meter. Materialet har utarbetats
for provning av byggnation. Enligt materialet ar fastigheten belagen i en
referenszon.



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Rakentamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 20.10.2025 ja
kunnanhallitus puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansokan om bygglov behandlades i Borgnds kommunstyrelse 20.10.2025
och kommunstyrelsen stddjer ansdkan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (2 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR
Grannarna (2 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har ldamnats in. Hérandet har genomférts i enlighet med kraven i

ByggL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun rakentamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen RakL
108§

2. Mikali rakennusty6t aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta, on vakuus
toimitettava rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

3. Ennen rakennustodiden aloitusta tulee hankkeelle nimeta vastaava
tydnjohtaja- ja erityisalojen tydnjohtajat RakL 88 §.

4. Rakennustyémaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava
riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
5. Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

- pohjatutkimus/perustamistapaselvitys

- rakennesuunnitelmat

6. Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tydn toteuttaminen edellyttaa
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- Aloittamisilmoituksen tekemisesta RakL 108 §

- rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

- Loppukatselmus, rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava RakL 122§
mukaista toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

7. Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille, tien kayttgjille ja tien rakenteille.

8. Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Perustelut

Haetulla rakennuspaikalla sijaitsee asuinrakennus ja silla on kayttdmatonta
rakennusoikeutta. Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueelle saa
rakentaa rakennuspaikan kayttétarkoituk-seen liittyvia talousrakennuksia.
Lahialueen muille kiinteistdille on sallittu rakentaminen Iahelle Halkianojaa.
Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavan, yleiskaavan
tai rakennusjarjestyksen maaraysten toteuttamiselle.

Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Pornaisten kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.

RakL 45 § Hanke tayttaa sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella.



Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

Tilldmpade rattsnormer

Paatos

RakL 48 § Hanke tayttda rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset.

RakL 82-85 § Hanke tayttda suunnittelutehtavan vaativuusluokan ja
suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljosektionen beviljar ett bygglov enligt ansdkan pa
féljande tillstandsvillkor:

1.Byggnadsarbetet far inte pabdrjas forran bygglovet har vunnit laga kraft
(BygglL 108 §).

2.0m byggnadsarbetet pabdrjas innan tillstdndet vunnit laga kraft ska
sakerheten lamnas in till byggnadstillsynen fére det inledande métet.
3.Innan byggnadsarbetet inleds ska en ansvarig arbetsledare samt
arbetsledare for specialomraden utses for projektet (BygglL 88 §).
4.Byggarbetsplatsen ska vara inhagnad under hela byggtiden och lampliga
skyddsstangsel ska anvandas i enlighet med sakerhetskraven for de olika
faserna i arbetet.

5.Innan varje fas av arbetet pabdrjas maste foljande dokument [d&mnas in
till byggnadstillsynsmyndigheten:

-markundersékning/redogdrelse éver grundlaggningsmetoden
-konstruktionsplaner

6.Byggnadstillsynsmyndigheten maste underrattas om att byggnadsarbetet
paborjas och foljande atgarder och inspektioner maste utféras innan
arbetet genomférs:

- Anmalan om pabdrjande av byggnadsarbete ByggL 108 §

- konstruktionssyn, som utférs i etapper som bestadms vid det inledande
motet eller under det féregaende byggplatsbesoket

- Slutsyn; den som pabdrjar ett byggprojekt ska anséka om férrattande av
slutsyn enligt BygglL 122 § under den tid det beviljade tillstandet ar i kraft.
7.Dagvatten ska avledas pa ett satt som inte orsakar olagenheter for
grannar, trafikanter eller vagkonstruktioner.

8.En byggnad eller en del av den far inte tas i bruk férran den vid slutsynen
har godkants for ibruktagande.

Motiveringar:

Enligt ansdkan finns det en bostadsbyggnad pa byggplatsen. Fastigheten
har outnyttjad byggratt. Enligt byggnadsordningen far man i strandomraden
bygga ekonomibyggnader som anknyter sig till byggplatsens
anvandningsandamal. Andra fastigheter i narheten har beviljats tillstand att
bygga nara backen Halkianoja.

Byggnationen enligt plan medfér inte olagenheter med tanke pa
bestdmmelserna i landskapsplanen eller generalplanen eller féreskrifterna i
byggnadsordningen.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.
Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utlatande om ansokan.

ByggL 45 § Projektet uppfyller férutsattningarna for placering pa omraden i
behov av planering.

ByggL 48 § Projektet uppfyller férutsattningarna for genomfoérande av
byggprojekt.

ByggL 82-85 § Projektet uppfyller villkoren for projekteringsuppgiftens
svarighetsklasser samt behdrighetsvillkoren for projekterare.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning



Beslut
Taytantdédnpano Hakija, Pornaisten kunnanhallitus, ELY-keskus

Verkstallighet Sokare, kommunstyrelse i Borgnas, NMT-central



