Poikkeaminen kiinteistolla 611-406-5-75, Pornainen/ Undantagsbeslut pa fastigheten 611-406-

5-75, Borgnas

Rakennus- ja ymparistdjaosto 22.01.2026

2/10.03.00.02/2026

Valmistelu/lisatiedot

Beredare

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS
Kiinteistdlle 611-406-5—75 haetaan poikkeamislupaa koulukiinteiston
asunto-osan jakamiseksi useampaan huoneistoon (6 kpl).

ANSOKAN
Undantagslov ansdks for fastigheten 611-406-5—75 i syfte att dela upp
bostadsdelen i en skolbyggnad i flera lagenheter (6 st.).

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Laukkosken kylassa Krouvarintien varrella. Kiinteisto
on rekisterodity vuonna 2016, jonka pinta-ala on 4508 m2.

Rakennuksen kokonaisala on 656 m?. Kayttdtarkoituksen muutos koskee
1. kerrosta, jonka kerrosala on 444 m2. Muutosalan pinta-ala on 125 m?2.
Kiinteistolla sijaitsee vanha koulurakennus, jota poikkeaminen koskee.
Rakennuspaikalle on tieyhteys, joka tulee siirtda kiinteistorekisteriotteen
mukaisen tieoikeuden mukaiselle sijainnille. Kiinteistdssa on kunnallinen
vesi- ja viemariverkko. Rakennus on esteetdn ja siind on painovoimainen
ilmanvaihto.

Kiinteistdn omistaja on aiemmin hakenut rakennukselle poikkeamista
kayttétarkoituksen muutoksesta, jolla koulu-/asuinrakennus muutettaisiin
asuntolakayttoon. Rakennukseen oli suunniteltu 13 asuinhuonetta.
Askolan rakennus- ja ymparistolautakunta (24.3.2022 § 24) hylkasi
rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta koskevan
poikkeamishakemuksen.

Hakija valitti Askolan rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksesta.
Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt valituksen.

BYGGPLATS

Byggplatsen ligger i Laukkoski by vid vagen Krouvarintie. Fastigheten
registrerades ar 2016 och har en areal pa 4 508 m2.

Byggnadens totalyta &r 656 m2. Andringen av anvandningsandamal galler
byggnadens foérsta vaning som har en vaningsyta pa 444 m2. Ytan som
andringen galler uppgar till 125 m?2.

Fastigheten har en gammal skolbyggnad som omfattas av undantaget. Det
finns en vagférbindelse till byggplatsen, som maste byggas om sa att den
placering som anges i fastighetsregisterutdraget fér vagratt stammer.
Fastigheten har kommunalt vatten- och avloppsnat. Byggnaden ar
tilganglighetsanpassad och ventileras med sjalvdrag.

Fastighetsagaren har tidigare ansékt om undantag for att &ndra
byggnadens anvandningsandamal fran skola/bostadshus till inkvartering.
Byggnaden planerades ha 13 boningsrum.

Byggnads- och miljonamnden i Askola kommun avslog (24.3.2022 § 24)
ansdkan om undantagsbeslut avseende andring av byggnadens
anvandningsandamal.

Sokanden overklagade beslutet fran byggnads- och miljonamnden i Askola
kommun. Helsingfors férvaltningsdomstol har avslagit dverklagandet.
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KAAVOITUSTILANNE

Kiinteistdsta sijaitsee Pornaisten Etelaisten kylien osayleiskaavan PY/s
alueella. PY/s alue on julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ymparistd
sailytetdan. Alue varataan opetus-, harrastus- ja paivahoitotoimintoja
palveleville rakennuksille.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Fastigheten ar belagen i Borgnas i Delgeneralplaneomradet for de sddra
byarna, i ett omrade som har beteckningen PY/s. Beteckningen PY/s avser
ett omrade anvisat for byggnader fér den offentliga servicen och
forvaltningen med tillagget "dar miljon bevaras”. Omradet reserveras for
byggnader som betjanar undervisnings-, fritids- och dagvardsfunktioner.

POIKKEAMINEN

Poikkeaminen Pornaisten Eteldisten kylien osayleiskaavasta PY/s,
kayttotarkoituksen muutosta koulun olevan asuinpinta-alan jakaminen
useampaan huoneistoon 6 kpl. Rakennuksen asuinpinta-ala sailyy
alkuperaisena, eika julkisivuun tehda muutoksia. Koulurakennuksessa on
aiemmin sijainnut talonmiehen- ja opettajan asunto, joihin esitetdan
muutoksia. Asuinhuoneet 1-6 sijoittuvat rakennuksen entisiin
makuuhuoneisiin, olohuoneeseen, keittidéon ja opettajan huoneeseen.
Koulurakennuksen muu osa sailyy askartelu/varasto kaytossa.

UNDANTAGSBESLUT

AnsoOkan galler undantag fran bestammelserna i Delgeneralplanen for de
sbdra byarna i Borgnas, ndrmare sagt andring av anvandningsandamalet
av en skolbyggnad som ar belagen pa ett omrade med beteckningen PY/s.
Det foreslas att skolans bostadsyta delas upp i flera lagenheter (6 st.).
Byggnadens bostadsyta forblir oférandrad och inga andringar gors pa
fasaden. Skolbyggnaden inhyste tidigare lagenheter fér vaktmastaren
respektive lararen. Dessa foreslas andras. Boningsrummen 1-6 placeras i
byggnadens tidigare sovrum, vardagsrummet, kdket och lararens rum.
Resten av skolbyggnaden anvands som tidigare for hantverk och férvaring.

VESIHUOLTO
Kiinteistd kuuluu vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteist6 sijoittuu
pohjavesialueen ulkopuolelle.

VATTENTJANSTER
Fastigheten ar ansluten till vatten- och avioppsnatet. Fastigheten ar
belagen utanfér grundvattenomradet.

PELASTUSVIRANOMAISEN LAUSUNTO

Rakennus on varustettava tarkoituksenmukaisilla alkusammutusvalineilla.
Rakennuksen poistumisreittien merkitseminen on toteutettava
Sisdministerion asetuksen rakennusten poistumisreittien merkitsemisesta
ja valaisemisesta.

RADDNINGSMYNDIGHETENS UTLATANDE

Byggnaden ska forses med lamplig férstahandsslackningsutrustning.
Markningen av utrymningsvagar i byggnaden maste utforas i enlighet med
Inrikesministeriets férordning om markning och belysning av
utrymningsvagar i byggnader.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Poikkeamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 17.11.2025 ja
kunnanhallitus puoltaa hakemusta.



UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansdkan om undantagsbeslut behandlades i Borgnas kommunstyrelse
17.11.2025 och kommunstyrelsen stodjer ansokan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (4 kpl) ja naapuri 611—
406—-2-58 on jattanyt hankkeesta huomautuksen.

Naapuri 611-406-2-58 huomauttaa, etta vastustaa hanketta ja katsoo sen
olevan liian mittava sekd muuttavan alueen luonnetta olennaisesti.
Huomautuksen mukaan suunnittelussa ei ole riittavasti huomioitu viereista
kiinteistda. Huomautuksessa esitetdan hankkeen keskeyttamista,
vaihtoehtoisten ratkaisujen tarkastelua tai koko aluetta koskevaa
kaavamuutosta hankkeen edellytyksena. Lisaksi huomautuksessa tuodaan
esiin mahdollisuus lunastusmenettelyyn huomautuksen tekijan omistaman
kiinteistdn osalta.

Hakija on antanut vastineen huomautuksiin ja perustelee seuraavasti:
Rakennushanketta ei voida pitda mittavana, eika se muuta alueen
luonnetta olennaisella tavalla. Asuinpinta-ala sailyy ennallaan, ja
kayttotarkoituksen muutos ei edellytd kaavamuutosta. Muutos ei vaikuta
rakennuksen julkisivuun, ja pihapiiri on sailytetty sopusuhtaisena. Tontin
reunalla sijainnut heikkokuntoinen kuusiaita on poistettu. Viereisen
kiinteiston etaisyydet ja olemassa olevat aitarakenteet sailyvat ennallaan.
Mikali kiinteistdn omistaja on kiinnostunut myynnista, voidaan keskustelu
asiasta jatkaa myéhemmin erikseen sovittavana ajankohtana.

Kunnan vastine huomautuksiin: kunnalla on kaavoitusmonopoli ja
poikkeamistoimivalta, voimassa olevaan osayleiskaavaan nahden
kiinteistdlla suunniteltu kayttétarkoituksen muutos on vahainen, joka ei
aiheuta ymparistolle haittaa. Kiinteiston omistajalla on oikeus kehittaa
kiinteistda ja osayleiskaavan muuttaminen ei olisi ainoastaan kiinteiston
omistajan kustannusvastuulla vaan myds kunnan vastuulla. Mikali
osayleiskaavaa lahdettaisiin muuttamaan voisi kiinteistolla oleva
rakennusoikeus my6s muuttua viela laajemmaksi kuin nyt haettu
poikkeaminen.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu RakL 64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna har horts angaende ansdkan (4 st.), och grannen 611-406—2—
58 har [amnat in en anmarkning om projektet.

Grannen 611-406—2-58 konstaterar att hen motsatter sig projektet.
Grannen anser att projektet ar fér omfattande och att det kommer att
forandra omradets karaktar pa ett vasentligt satt.

Enligt anmarkningen har man i planeringen inte tagit tillracklig hansyn till
grannfastigheten. | anmarkningen foreslas att projektet ska avbrytas och
alternativa I6sningar undersokas, eller att planlaggningen av hela omradet
ska andras som en forutsattning for projektet. Dessutom namner den part
som lamnat anmarkningen aven méjligheten till ett inldsningsforfarande for
sin egen fastighet.

Sokanden har gett ett bemdotande till anmarkningarna och lamnar féljande
motivering: Byggprojektet kan inte betraktas som omfattande och det
forandrar inte heller omradets karaktar i nagon storre utstrackning.
Bostadsytan forblir oférandrad och andringen av anvandningsandamalet
kréver ingen andring av planen. Andringen av anvandningsandamalet
paverkar inte byggnadens fasad, och innergarden ar fortfarande
harmonisk. Den mariga granhacken vid tomtgransen har ansats bort.
Avstanden till grannfastigheten och de befintliga staketkonstruktionerna



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

forblir oférandrade. Om fastighetsagaren ar intresserad av att salja kan
fragan diskuteras vidare vid ett senare tillfalle som avtalas separat.
Kommunens bemoétande till anmarkningarna: Kommunen har
planlaggningsmonopol och befogenhet att bevilja undantag. Den
planerade andringen av anvandningsandamalet pa fastigheten utgér med
tanke pa den gallande delgeneralplanen ett mindre undantag och kommer
inte att medfora olagenhet for miljon. Fastighetsagaren har ratt att utveckla
sin fastighet. En andring av delgeneralplanen skulle inte bara ske pa
fastighetsagarens bekostnad utan ocksa pa kommunens bekostnad. En
eventuell andring av delgeneralplanen kunde ocksa resultera i en annu
mer omfattande byggratt pa fastigheten an det undantag som séks for
narvarande.

Horandet av grannarna har genomforts i enlighet med kraven i Byggl 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun poikkeamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Koulurakennuksen asuinpinta-alan kokonaismaara ei muutu.

2. Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa osayleiskaavan toteutumis
elle.

3.
Kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta merkittavasti rakennuksen julkisivuun
tai sen pihapiiriin.

4. Kaavamaarayksella pyritdan sailyttdmaan alueen ymparisto; alueelle
rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomiota seka rakennusten etta si
ta ymparoivan pihapiirin muodostaman kokonaisuuden sopusuhtaisuuden
sailyttamiseen.

Haettu poikkeaminen ei aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakennuspaikka sijoittuu olemassa olevan rakennuskannan laheisyyteen
olemassa olevan tien varrelle.

Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Haettu poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Pornaisten kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.

Rakentamislaki 751/2023

Byggnads- och miljdsektionen beviljar ett undantagslov enligt ansékan pa
féljande tillstandsvillkor:

1. Skolbyggnadens totala bostadsyta forblir oférandrad.

2. Andringen av anvandningsandamalet medfér inte oldgenheter med
tanke pa bestammelserna i delgeneralplanen.

3. Andringen av anvandningséndamalet medfér inga betydande andringar i
byggnadens fasad eller dess gardsomrade.

4. Syftet med planbestammelsen ar att bevara omradets miljé: vid
nybyggnation i omradet ska man vara sarskilt uppmarksam pa att bevara



Motiveringar

Tillampade rattsnormer
Paatos

Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallighet

bade harmonin mellan byggnaderna och helheten pa den omgivande
garden.

Ett undantagsbeslut enligt ansékan medfér inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Byggplatsen ligger nara det befintliga byggnadsbestandet och vid en
befintlig vag.

Undantagsbeslutet forsvarar inte uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon.

Ett undantagsbeslut enligt ansdkan leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga miljdkonsekvenser eller
andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.
Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utlatande om ansoékan.

Bygglag 751/2023



