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Valmistelu/lisatiedot

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

HAKEMUS

Kiinteistolle 611-406—12—-100 haetaan poikkeamislupaa vakituisen 1-
kerroksisen omakotitalon (120m2) ja talousrakennuksen (57mz2)
rakentamiselle ranta-alueelle.

ANSOKAN

Undantagslov ansoks for fastigheten 611-406—12—100 for att uppfora ett
egnahemshus i en vaning (120 m2) och en ekonomibyggnad (57 m2) i
strandomradet. Huset ar avsett for permanent boende.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka sijaitsee Laukkoskella Kotojarven rannalla osoitteessa
Kalkinpolku 32. Rakennuspaikan koko on 4330 m2. Kiinteist6lla on
karttamittauksen mukaan rantaviivaa noin 68 m. Kiinteist6lléd on vanha
vapaa-ajan asunto 30m2, jonka yhteydessa on saunan 23m2 lisaksi
autotalli 20m2. Vapaa-ajan asunto ja autotalli puretaan uudisrakentamisen
yhteydessa.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar beldgen i Laukkoski vid stranden till sjon Koukijarvi pa
adressen Kalkinpolku 32. Byggplatsen har en areal pa 4 330 m2. En
matning pa kartan ger fastigheten en strandlinje pa cirka 68 meter. Pa
fastigheten finns en gammal fritidsbostad pa 30 m2. | anslutning till
fritidsbostaden finns en bastu pa 23 m2 och ett garage pa 20 m2.
Fritidsbostaden och garaget rivs i samband med nybyggandet.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteisto sijaitsee Pornaisten etelaisten kylien osayleiskaavan RA-alueella.
Alueella sijaitsevan lomarakennuksen kayttotarkoitus voidaan muuttaa
vakituiseksi asunnoksi, mikali rakennuspaikka on vahintadan 3000 mZn
suuruinen, sijoittuu pysyvan asutuksen yhteyteen ja tukee kylarakennetta.
Rakennuspaikka liitetdan kunnalliseen tai alueelliseen vesi- ja
viemariverkostoon, asuinrakennus tayttaa rakennusjarjestyksen mukaiset
rantaa koskevat etaisyysvaatimukset ja sijoittuu olemassa olevan
paatieverkon tuntumaan. Uudisrakentaminen sekd mahdolliset kunnostus-
ja laajennustydt on toteutettava ymparéivaan rakennuskantaan ja
maisemaan sopeuttaen.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Fastigheten ar belagen i Borgnas i Delgeneralplaneomradet for de sddra
byarna, i ett omrade som har beteckningen RA. Anvandningsandamalet for
en fritidsbostad i omradet kan andras till permanent bostad om
byggplatsen har en areal pa minst 3 000 m?, ligger i anslutning till
permanent bebyggelse och stdder bystrukturen. Byggplatsen ansluts till
det kommunala eller regionala vatten- och avloppsnatet, bostadshuset
uppfyller de krav om avstand till stranden som anges i byggnadsordningen,
och huset ligger nara det befintliga huvudvagnatet. Nybyggnation samt
eventuella renoverings- och utbyggnadsarbeten maste utféras i harmoni
med det omgivande byggnadsbestandet och landskapet.



Esittelija/ Foredragande

Paatosehdotus

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Rakennusjarjestyksen kohdan 5.1 mukaan rantarakennuspaikalla on oltava
vahintdan 50 m omaa rantaviivaa.

Rakennusjarjestyksen kohdan 5.1.2 mukaan ranta-alueella rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 200 m2,
kuitenkin enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.

5.1.3 mukaan rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sdilyttaa; vain harventaminen on sallittua.

5.1.4 mukaan muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee, mikali edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 40 m.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN
Enligt punkt 5.1 i byggnadsordningen ska en byggplats i strandomradet ha
minst 50 meter egen strandlinje.

Enligt punkt 5.1.2 i byggnadsordningen far byggnadernas totala vaningsyta
pa byggplatser i strandomradet inte 6verskrida 200 m2, dock hoégst 6 % av
byggplatsens areal.

Enligt punkt 5.1.3 maste vegetationen i strandomraden i huvudsak
bevaras; endast gallring ar tillaten.

Enligt punkt 5.1.4 ska avstandet mellan en byggnad som inte ar en
bastubyggnad och strandlinjen vid medelvattenniva, med férbehall fér
ovanstaende krav, vara minst 40 meter.

VESIHUOLTO
Kiinteistd on suunniteltu liitettavaksi vesiosuuskunnan verkostoon.
Kiinteist6 sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

VATTENTJANSTER
Fastigheten ska enligt planerna anslutas till vattenandelslagets natverk.
Fastigheten ar belagen utanfér grundvattenomradet.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Poikkeamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 15.12.2025 ja
hallitus puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansdkan om undantagsbeslut behandlades i Borgnas kommunstyrelse
15.12.2025 och styrelsen stddjer ansokan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (4 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR
Grannarna (4 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har Iamnats in. Hérandet har genomforts i enlighet med kraven i

BygglL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikkd/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto



Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

Motiveringar

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa rakentamislain (751/2023) ja sen
nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella mydntaa haetun
poikkeuksen seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Rannassa oleva suojapuuvyohyke tulee sailyttaa.

2. Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos
on saanut lainvoiman.

3. Uudisrakennus sovitetaan huolellisesti maaston korkeuseroihin ja muo
tonsa, ulkomateriaaliensa ja varityksensa suhteen rantamaisemaan.

4. Kiinteisto tulee liittda vesihuoltoverkostoon.

Rakennuksen sijoittamisella suunniteltuun paikkaan ei ole estetta
rakentamislain 57 § mukaan, kun rannassa olevaa suojapuuvydhyketta ei
poisteta.

Rakennuspaikka tayttaa kunnan rakennusjarjestyksen vaatimukset, ja
alueella on ennestaan asuin- ja vapaa-ajan asuntoja. Hanke ei myoskaan
vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Suunniteltu rakentaminen ei johda merkittdvaan rakentamiseen eika
aiheuta haittaa Etelaisten kylien osayleiskaavan tai rakennusjarjestyksen
maaraysten toteutumiselle.

Pornaisten kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.
Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljosektionen beslutar bevilja ett undantagsbeslut enligt
ansdkan med stdd av bygglagen (751/2023) och de bestdmmelser och
foreskrifter som utfardats med stdd av den pa féljande tillstandsvillkor:

1. Det skyddande tradbestandet vid strandlinjen ska bevaras.

2. Undantagsbeslutet galler i tva (2) ar fran den dag da detta beslut vinner
laga kraft.

3. Den nya byggnaden ska med tanke pa sin form, material och
fargsattning vara noggrant anpassad till hojdskillnaderna i terrangen
samt till strandmiljon.

N

. Fastigheten ska anslutas till ett vattenférsorjningsnat.

Bygglagen § 57 utgdr inget hinder for placering av byggnaden pa den
planerade platsen forutsatt att det skyddande tradbestandet vid stranden
inte avlagsnas.

Byggplatsen uppfyller kraven i kommunens byggnadsordning, och det finns
redan bostader och fritidshus i omradet. Projektet &ventyrar inte heller
likabehandlingen av markagarna.

Den féreslagna byggnationen leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller medfér olagenhet med tanke pa bestammelserna i



Tilldmpade rattsnormer

Paatos

Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallighet

Delgeneralplanen fér de s6dra byarna respektive foreskrifterna i
byggnadsordningen.

Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utlatande om ansékan.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Godkandes enligt beslutsforslag.
Hakija, kunnanhallitus Pornainen, Lupa- ja valvontavirasto

Sokare, kommunstyrelse Borgnas, Tillstands- och tillsynsverket



