Poikkeaminen kiinteistolla 611-406-2-108, Pornainen/ Undantagsbeslut pa fastigheten 611-406-
2-108, Borgnas

Rakennus- ja ymparistdjaosto 26.03.2026 § 29
2/10.03.00.02/2026

Valmistelu/lisatiedot Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Beredare Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS

Kiinteistolle 611-406—2—108 haetaan poikkeamista Laidunalueen
asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan energiakaivoihin perustavat
lammitysjarjestelmat ovat alueella kielletty.

ANSOKAN

Undantagsbeslut ansdks for fastigheten 611-406—2—108 for att fa avvika
fran bestammelsen i detaljplaneomradet Laidunalue, enligt vilken
varmesystem som bygger pa energibrunnar ar férbjudna i omradet.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka sijaitsee Pornaisissa Laidunalueen asemakaava alueella,
Niittytie 8. Rakennuspaikan koko on 1654 m2.

Kiinteistolla on mydnnetty rakentamislupa 10/2025, omakotitalolle 166 m2
ja talousrakennukselle 43 m2.

Kiinteist6 sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Borgnas i detaljplaneomradet Laidunalue, pa
adressen Niittytie 8. Byggplatsen har en areal pa 1 654 m2.
Fastigheten har i oktober 2025 beviljats bygglov for att fa uppféra ett
egnahemshus pa 166 m2 och en ekonomibyggnad pa 43 m2.
Fastigheten ar belagen utanfér grundvattenomradet.

ASEMAKAAVA

Kiinteist6 sijaitsee Pornaisten Laidunalueen asemakaava alueella AO/pv.
Pv-alueella on huomioitava pohjaveden suojelu. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida Hydtinmaen pohjavesialueen
pohjavedenottamon vedenlaadun turvaaminen yleismaaraysten 3 §:n
mukaisesti. Energiakaivoihin perustuvat lammitysjarjestelmat seka
maanalaiset 6Oljysailidt ovat alueella kiellettyja.

3 § Suunnittelualue sijaitsee osittain yhdyskuntien vedenhankinnalle
tarkealld pohjavesialueella (pv).

Talla alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota pohjaveden suojelemiseen.
Alueella toimittaessa on otettava huomioon ymparistonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sddnndkset. Pohjaveden laatua ja
maaraa heikentavat toimenpiteet on kielletty. Pohjavesien kannalta
haitallisten aineiden ja jatteiden varastointi on kielletty.

DETALJPLANEN

Fastigheten ar belagen i Borgnas i detaljplaneomradet Laidunalue, i ett
omrade som har beteckningen AO/pv.

| omraden med beteckningen /pv ska man ta hansyn till skyddet av
grundvattnet. Vid den narmare planeringen maste hansyn tas till att
vattenkvaliteten i grundvattentakten i Hy6tinmaki grundvattenomrade
sakerstalls i enlighet med 3 § i de allmédnna bestdmmelserna.
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Varmesystem som bygger pa energibrunnar samt underjordiska
oljecisterner ar forbjudna i omradet.

3 § Planeringsomradet ligger delvis inom ett grundvattenomrade (pv) som
ar viktigt for vattenférsorjningen i samhallen.

| detta omrade bér man agna sarskild uppmarksamhet at skyddet av
grundvattnet. Vid verksamhet i omradet ska man beakta férbudet mot
fororening av grundvatten som anges i miljoskyddslagen samt
bestammelserna i vattenlagen. Atgarder som foérsamrar grundvattnets
kvalitet och kvantitet ar férbjudna. Lagring av @mnen och avfall som ar
skadliga for grundvattnet ar forbjuden.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Rakennusjarjestyksen kohdan 8.4 mukaan pohjavesialueilla
maalampaojarjestelmissa ei saa kayttaa sellaisia lamponesteita, jotka ovat
haitallisia pohjavedelle.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 8.4 i byggnadsordningen far det i jordvarmeanlaggningar i
grundvattenomraden inte brukas varmedverforingsvatskor som ar skadliga
for grundvattnet.

LAUSUNNOT

Ymparistdnsuojelusihteerin lausunnon mukaan, lupa- ja valvontavirasto on
vesilain mukaisen luvan harkintaa tehdessaan todennut, etta kiinteisto
sijaitsee vedenottamoon nahden alavirran puolella eivatka sijaitse
pohjavesialueella, joten vesilain mukaista lupaa ei tarvita. Jos Pornaisten
kunnan vesilaitos ei vastusta energiakaivojen poraamista tai
maaladmpokentan asentamista kiinteistolle, ei energiakaivojen poraamiselle
tai maalampokentan asentamiselle ole ymparisténsuojelusihteerin mielesta
estettad. Asennuksessa tulee kuitenkin huomioida pohjavesialueen ja
vedenottamon laheisyys, ja kohteeseen tulee tehda maalammaon asentajan
toimesta riskinhallintasuunnitelma, jossa huomioidaan vedenottamon ja
pohjavesialueen l&heisyys. Erityisesti tulee huomioida porauksen aikana
syntyvat riskit, jotka liittyvat lahinna porauksessa kaytettaviin haitallisiin
kemikaaleihin ja porauksen aikaisiin maanalaisten paineolojen muutoksiin.
Lupa- ja valvontaviraston lausunnossa on huomioitu Hydtinmaen
vedenottamon sijainti. Kiinteist6 sijaitsee vedenottamoon nahden alavirran
puolella ja kiinteistolta ei virtaa vetta vedenottamolle. Maalampdkaivo
porataan kokonaisuudessaan pohjavesialueen ulkopuolelle, sita varten ei
tarvitse hakea Lupa- ja valvontavirastolta vesilain mukaista lupaa.
Maalampapiirin asentaminen ei mydskaan tarvitse vesilain mukaista lupaa.

UTLATANDEN

Det framgar av miljovardssekreterarens utlatande att Tillstands- och
tillsynsverket vid prévningen av tillstand enligt vattenlagen har konstaterat
att fastigheten ligger nedstréoms i forhallande till vattentakten och att
fastigheten inte &r belagen i ett grundvattenomrade. Darfor kravs det inget
tillstand enligt vattenlagen. Om vattenverket i Borgnas kommun inte
motsatter sig borrning av energibrunnar eller installation av horisontella
jordvarmekollektorer pa fastigheten, finns det enligt miljévardssekreteraren
inga hinder for borrning av energibrunnar eller installation av en
jordvarmeslang. Vid installationen maste man dock beakta narheten till
grundvattenomradet och vattentakten. Installatéren av jordvarmesystemet
maste uppratta en riskhanteringsplan fér objektet, dar hansyn tas till
narheten till vattentakten och grundvattenomradet. Sarskild hansyn maste
tas till de risker som uppstar under borrningen, vilka framst rér de skadliga
kemikalier som anvands vid borrningen samt férandringar i de
underjordiska tryckférhallandena under borrningen.



| Tillstdnds- och tillsynsverkets utlatande har man beaktat laget av
Hydtinmaki vattentéktsanlaggning. Fastigheten ligger nedstréms i
forhallande till vattentaktsanlaggningen och det rinner inte vatten fran
fastigheten till vattentakten. Jordvarmebrunnen borras i sin helhet utanfér
grundvattenomradet, varfor det inte ar nédvandigt att anséka om tillstand
enligt vattenlagen hos Tillstands- och tillsynsverket. Det kravs inte heller
nagot tillstand enligt vattenlagen for installation av en geotermisk krets.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO

Poikkeamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 10.03.2026 ja
hallitus puoltaa hakemusta seuraavalla ehdolla: Poikkeamisluvan
myodntamisen edellytyksena on, etta hakija/lupakasittelija osoittaa luotetta-
vasti (esim. asiantuntijaselvityksella tai Lupa- ja viranomaisviraston
lausunnolla), ettei maalampdjarjestelman rakentaminen tai kaytté aiheuta
vaaraa pohjavedelle tai sen laadulle.

Kunta on pyytanyt lausunnon alueen kaavoittajalta, han ei nae estetta
poikkeamisluvalle, mikali LVV-asiantuntija on tulkinnut maalampépumpun
mahdolliseksi pohjavesialueen laheisyydesta huolimatta. Kaavan
laatimisen yhteydessa otettiin huomioon korttelin 305 sijainti
pohjavesialueella, vaikka kortteli 304 ei pohjavesialueeseen kuulukaan.

Kunta on pyytanyt lausunnon vesilaitokselta, jossa vesilaitos ei
lahtdkohtaisesti puolla poikkeamisia ilman perusteltua syyta.
Maalampdkaivon putkiston tiiveytta tulee tarkastella sdannodllisesti. Lahella
sijaitseva Hyotinmaen vedenottamo on Pornaisten vesilaitoksen osalta
merkittdva ja mahdollisissa pohjaveden pilaantumisissa vaikutukset
vesihuoltoon ovat merkittavat ja pitkaaikaiset.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE

Ansokan om undantagsbeslut behandlades i Borgnas kommunstyrelse
10.03.2026 och kommunstyrelsen stddjer ansékan med foljande villkor: En
forutsattning for att undantagslov ska beviljas ar att
sokanden/tillstAndsberedaren pa ett tillforlitligt satt (t.ex. genom en
expertutredning eller ett utlatande fran Tillstands- och tillsynsverket) visar
att byggandet eller driften av jordvarmesystemet inte utgér nagon fara for
grundvattnet eller dess kvalitet.

Kommunen har begart ett utlatande fran planlaggaren for omradet, som
inte ser nagot hinder for att bevilja undantagslov férutsatt att en VVS-
expert har bedémt att en jordvarmepump ar majlig trots narheten till
grundvattenomradet. Vid utarbetandet av planen beaktades det faktum att
kvarter 305 ligger i grundvattenomradet, aven om kvarter 304 inte ingar i
grundvattenomradet.

Kommunen har begart ett utlatande fran vattenverket, dar vattenverket i
princip inte stdder undantag utan valgrundad anledning.
Jordvarmebrunnens rérsystem ska inspekteras regelbundet for att
kontrollera tatheten. Det narbelagna Hydtinmaki vattentakt ar av stor
betydelse for vattenverket i Borgnas, och vid eventuella féroreningar av
grundvattnet blir konsekvenserna for vattenforsorjningen betydande och
langvariga.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (4 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

Grannarna (4 st.) har hérts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har ld&mnats in. Hérandet har genomforts i enlighet med kraven i
BygglL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikkd/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa rakentamislain (751/2023) ja sen
nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella mydntaa haetun
poikkeuksen seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun tdma paatos
on saanut lainvoiman.

2. Asennuksessa on huomioitava pohjavesialueen ja vedenottamon
l&heisyys. Kohteeseen tulee laatia maaldammon asentajan toimesta
riskienhallintasuunnitelma, jossa otetaan huomioon vedenottamon ja
pohjavesialueen laheisyys. Erityisesti tulee huomioida porauksen
aikana syntyvat riskit, kuten porauksessa kaytettavat haitalliset
kemikaalit seka porauksen aiheuttamat muutokset maanalaisten
paineolosuhteiden osalta.

3. Hakija osoittaa luotettavasti (esim. asiantuntijaselvityksella tai Lupa- ja
viranomaisviraston lausunnolla), ettei maalampdojarjestelman
rakentaminen tai kaytté aiheuta vaaraa pohjavedelle tai sen laadulle.

4. Energiakaivon putkiston tiiveys tulee tarkastaa asennuksen
yhteydessa ja sita tulee seurata saanndllisesti jarjestelman kayton
aikana.

5. Energiakaivon porauksen saa suorittaa ainoastaan patevoitynyt ja
kokenut toimija. Poraustytssa tulee noudattaa hyvaa poraustapaa
seka varmistaa, ettei maaperaan tai pohjaveteen paase haitallisia
aineita.

Energiakaivon sijoittamisella suunniteltuun paikkaan ei ole estetta
rakentamislain 57 § mukaan.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eika
alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle. Toimenpide ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistdvaikutuksia, kun toiminnassa noudatetaan
lupapaatoksessa annettuja ehtoja.

Poikkeaminen asemakaavan maarayksesta on vaikutuksiltaan vahainen,
energiakaivo on maanalainen rakenne, jolla ei ole vaikutusta alueen
kaavalliseen maankayttoon tai rakennusoikeuden kayttoon.

Pornaisten kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.
Lupa- ja valvontaviranomainen on osaltaan hyvaksynyt energiakaivon
poraamisen.

Poikkeaminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua, eika
Kiinteisto sijaitse pohjavesialueella.

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljdsektionen beslutar bevilja ett undantagsbeslut enligt
ansdkan med stéd av bygglagen (751/2023) och de bestdmmelser och
foreskrifter som utfardats med stéd av den pa féljande tillstandsvillkor:

1. Undantagsbeslutet galler i tva (2) ar fran den dag da detta beslut
vinner laga kraft.

2. Vid installationen maste hansyn tas till narheten till
grundvattenomradet och vattentaktsanlaggningen. Installatéren av



Tilldmpade rattsnormer

Paatos

Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallighet

jordvarmesystemet ska uppratta en riskhanteringsplan for objektet, dar
hansyn tas till narheten till vattentaktsanlaggningen och
grundvattenomradet. Sarskild hansyn ska tas till de risker som uppstar
under borrningen, sdsom skadliga kemikalier som anvands vid borrningen
samt de férandringar i tryckférhallandena under marken som borrningen
orsakar.

3. Sokanden ska pa ett tillforlitligt satt (t.ex. genom en

expertutredning eller ett utlatande fran Tillstands- och tillsynsverket) visa
att byggandet eller driften av jordvarmesystemet inte utgér nagon fara for
grundvattnet eller dess kvalitet.

4. Tatheten hos energibrunnens rorledningar ska kontrolleras i

samband med installationen och dvervakas regelbundet under systemets
drift.

5. Borrning av energibrunnar far endast utféras av behériga och  erfarna
utdvare. Vid borrningsarbetet ska god borrningspraxis foljas och man
ska sakerstalla att inga skadliga @mnen tranger in i marken eller
grundvattnet.

Motiveringar

Bygglagen § 57 utgdr inget hinder for placering av en energibrunn pa den
planerade platsen.

Projektet medfér inga olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.
Atgéarden leder inte heller till byggande med betydande konsekvenser eller
medfér betydande skadliga miljokonsekvenser, forutsatt att verksamheten
bedrivs i enlighet med de villkor som anges i tillstandsbeslutet.

Avvikelsen fran bestammelsen i detaljplanen har ringa inverkan, eftersom
energibrunnen ar en underjordisk konstruktion som inte paverkar omradets
planerade markanvandning eller utnyttjandet av byggratten.
Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utldtande om ansokan.
Tillstdnds- och tillsynsverket har for sin del godkant borrningen av
energibrunnen.

Undantaget aventyrar inte likabehandlingen av markagarna, och
fastigheten ligger inte i ett grundvattenomrade.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Godkandes enligt beslutsforslag.
Hakija, Pornaisten kunnanhallitus, Lupa- ja valvontavirasto

Sokare, kommunstyrelsen Borgnas, Tillstands- och tillsynsverket



