Poikkeaminen kiinteistolla 611-406-24-213, Pornainen/ Undantagsbeslut pa fastigheten 611-

406-24-213, Borgnas

Rakennus- ja ymparistdjaosto 26.03.2026 § 30

2/10.03.00.02/2026

Valmistelu/lisatiedot

Beredare

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto, puh. 0400 841 151 tai
etunimi.sukunimi@askola.fi

Byggnadstillsynschef Pia Merikanto, tfn 0400 841 151 eller
fornamn.efternamn@askola.fi

HAKEMUS

Kiinteistolle 611-406—24—213 haetaan poikkeamista osayleiskaavan maa-
rayksesta kiinteistén pinta-alasta (3 000 m?) seka rantarakentamisen osalta
rakennusoikeudesta omakotitalo (167 m?) ja asuinrakennuksessa kiinni
oleva talousrakennus (40 m2), kerrosala on yhteensa 207 m2.

Lisdksi haetaan poikkeamaa rakennusjarjestyksen rantaviivan pituudesta.

ANSOKAN

Undantagsbeslut ansoks for fastigheten 611-406-24—213 for att fa avvika
fran bestammelsen i delgeneralplanen gallande fastighetens areal (3 000
m?) respektive om byggnadsratten vid byggande i strandomraden for att
uppféra ett egnahemshus (167 m?) samt en ekonomibyggnad (40 m2) som
uppfors i anslutning till bostadshuset. Den totala vaningsytan uppgar till
207 m2.

Dartill anséks om ett undantagsbeslut for att fa avvika fran bestammelsen i
byggnadsordningen géllande strandlinjens langd.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka sijaitsee Laukkoskella, osoitteessa Silta-Heikantie 24,
Mustijoen rannalla. Kiinteiston pinta-ala on 2 500 m2.

Uusi omakotitalo on suunnitelmissa sijoittaa noin 13 metria Silta-Heikantien
rajasta. Kiinteistdlla on rantaviivaa noin 32 metrid. Rakennuspaikalle on
tieyhteys.

Kiinteistolle on aiemmin haettu poikkeamislupa vuonna 2014 seka
rakennuslupa omakotitalolle (160 m?) ja talousrakennukselle (40 m?)
vuonna 2016, jotka on mydnnetty.

Kiinteistolla sijaitsee vanha saunarakennus (35 m?), jota peruskorjataan.
Rakennukselle on suoritettu kayttdonottokatselmus vuonna 2021.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Laukkoski pa adressen Silta-Heikantie 24 vid
stranden till Svartsan. Fastigheten har en areal pa 2 500 m2.

Det nya egnahemshuset ska enligt planerna uppféras cirka 13 meter fran
gransen till vagen Silta-Heikantie. Fastigheten har en strandlinje pa cirka
32 meter. Byggomradet har vagférbindelse.

For fastigheten har man tidigare ansokt om undantagsbeslut ar 2014, samt
om bygglov for att fa uppféra ett egnahemshus (160 m?) och en
ekonomibyggnad (40 m?) &r 2016. Dessa har beviljats.

Pa fastigheten finns en gammal bastubyggnad (35 m?) som haller pa att
renoveras. En ibruktagningssyn av byggnaden genomférdes ar 2021.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteist6 sijaitsee Pornaisten eteldisten kylien osayleiskaavan AT-alueella.
Mitoituksen mukaiselle uudelle rakennuspaikalle saa rakentaa
yksiasuntoisen asuin- tai lomarakennuksen talousrakennuksineen. Uuden
rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka
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on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen
vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2.
Rakennuspaikan rakennusoikeuden maara (k-m?) maaraytyy kunnan
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Uudis-, taydennys- ja
korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti ympardivaan maisemaan.
Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kohteen
mittakaavaan, muotokielen, rakennusmateriaalin ja varityksen
yhteensopivuuteen sitéd ymparoéivan rakennuskannan kanssa.
Osayleiskaavassa on kiinteistdlla merkitty kaytetty asuinrakennuspaikka.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Fastigheten ar belagen i Borgnas i Delgeneralplaneomradet for de sddra
byarna, i ett omrade som har beteckningen AT. P& en ny byggnadsplats av
den angivna storleken far man bygga ett bonings- eller fritidshus med en
bostad jamte ekonomibyggnader. Nya byggplatser ska ha en areal pa
minst 5 000 m2. Om byggplatsen &r ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet eller ett annat regionalt vattenférsorjningsnat ar byggplatsens
minimistorlek 3 000 m2. Bygglovets omfattning (m?-vy) pa en byggplats
bestdms i kommunens byggnadsordning. Nybyggnader,
kompletteringsbyggande och reparationsbyggande maste noggrant
integreras i det omgivande landskapet. Vid utformningen av byggnader bor
sarskild uppmarksamhet agnas at byggnadens skala och dess formsprak
samt at byggnadsmaterialets och fargsattningens férenlighet med det
omgivande byggnadsbestandet. Fastigheten har enligt delgeneralplanen
en byggplats, som ar utnyttjad.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Pornaisten kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 5.1.4 mukaan
Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Etaisyydet mitataan karttatasossa. Muun
kuin saunarakennuksen etaisyyden keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee, mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu,
olla vahintaan 40 m.

Alle 10 m etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tms. rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti
rantamaisemaa.

5.1 Rantarakennuspaikalla on oltava vahintdan 50 m omaa rantaviivaa.
Rantaviivan pituus on keskiveden korkeuden mukaisena mitattu rantaviiva.
5.1.2 Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
rakennuspaikalla olla enintddn 200 m2, kuitenkin enintdan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 5.1.4 i Borgnas kommuns byggnadsordning ska avstandet
mellan bostaden/byggnaden och strandlinjen samt byggnadens placering
pa byggplatsen vara sadana att landskapets naturliga drag bevaras sa
langt det ar mojligt. Avstanden mats pa kartniva. Avstandet mellan en
byggnad som inte ar en bastubyggnad och strandlinjen vid
medelvattenniva ska, med forbehall fér ovanstaende krav, vara minst 40
meter.

Inom 10 meter fran strandlinjen far man inte bygga lusthus, grillplatser eller
liknande konstruktioner som medfor andringar som stor kustlandskapet.
5.1 En byggplats i strandomradet ska ha minst 50 meter egen strandlinje.
Strandlinjen definieras som strandlinjens langd matt vid havets medelniva.
5.1.2 | strandomradet far byggnadernas totala vaningsyta pa byggplatsen
inte dverskrida 200 m2, dock hoégst 6 % av byggplatsens yta.



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

VESIHUOLTO
Kiinteisto sijaitsee vesihuoltoverkoston toiminta-alueella ja on siihen liitetty.

VATTENTJANSTER
Fastigheten ligger inom vattenférsorjningsnatets verksamhetsomrade och
ar ansluten till det.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Poikkeamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 19.1.2026 ja
hallitus puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansokan om undantagsbeslut behandlades i Borgnas kommunstyrelse
19.01.2026 och styrelsen stédjer ansokan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (5 kpl) ja naapuri 611—
406—24-214 on jattanyt hankkeesta huomautuksen.

Naapuri 611-406—-24-214 huomauttaa, etta rakennussuunnittelussa tulee
kiin-nittaa erityista huomiota kohteen mittakaavaan, muoto kielen,
rakennusmateriaalin ja -varityksen yhteensopivuuteen sitd ympardivan
rakennus kannan kanssa. Huolena myés naapurilla on tieliittyma ja siita
ajavat rekat tuoden naapuriin tavaraa lahes paivittain.

Hanke vastaa, rakennuksen sijainti on tarkastettu vastaamaan ilmoitettua
mittaa. Syksylla 2025 tontilla on valiaikaisesti seka pienimuotoisesti
valmistettu tuotannollisia t6ita, joista ei aiheudu ymparistdlle haittaa.
Tontilla ei harjoiteta teollista toimintaa. Tavarantoimituksia tulee 1-2 kertaa
kuukaudessa. Rakennustydn loppuunsaattaminen tulee yleisesti
vaikuttamaan alueen arvoon.

Kuuleminen on suoritettu RakL 64 § edellyttdamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna har horts angaende ansokan (5 st.), och grannen 611-406—-24—
214 har lamnat in en anmarkning om projektet.

Grannen 611-406—24—-214 papekar att man vid utformningen av
byggnader bér agna sarskild uppmarksamhet at byggnadens skala och
dess formsprak samt at byggnadsmaterialets och fargsattningens
forenlighet med det omgivande byggnadsbestandet. En annan kélla till oro
for grannen ar vaganslutningen och de langtradare som anvander den for
att leverera varor till grannen nastan varje dag.

Projektet anger som svar att byggnadens placering har kontrollerats och
Overensstammer med de angivna matten. Under hosten 2025 har det pa
tomten tillfalligt och i liten skala bedrivits produktionsarbete som inte
medfor olagenheter for miljon. Ingen industriell verksamhet bedrivs pa
tomten. Varuleveranser sker 1-2 ganger per manad. Slutférandet av
byggnadsarbetet kommer generellt att paverka omradets varde.

Horandet har genomforts i enlighet med kraven i BygglL 64 §.
Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto
Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa haetun poikkeamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Rannassa oleva suojapuuvydhyke tulee sailyttaa.



Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

2. Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatds
on saanut lainvoiman.

3.
Uudisrakennus sovitetaan huolellisesti maaston korkeuseroihin ja muotons
a, ulkomateriaaliensa ja varityksensa suhteen rantamaisemaan.

4. Pengerrykset tai muu maapinnan merkittdva muuttaminen eivat ole
sallittuja ilman erityista perustelua.

5. Luvan mydntaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoituksen toteutumiselle.

6. Uudisrakennus tulee liittda vesiosuuskunnan verkostoon.

Perustelut

Rakennuspaikka tayttda kunnan rakennusjarjestyksen vaatimukset, lukuun
ottamatta kiinteiston pinta-alaa, rantaviivan pituutta ja rakennusoikeutta,
jotka poikkeavat maarayksista.

Rakennuspaikka on sijainniltaan, muodoltaan seka mittasuhteiltaan
rakentamiseen sovelias. Alueella on ennestdan asuin- ja vapaa-ajan
asuntoja. Rakentaminen taydentaa alueen yhdyskuntarakennetta
luontevalla tavalla.Rakennuksen sijoittamisella suunniteltuun paikkaan ei
ole estettd rakentamislain 57 § mukaan, kun rannassa olevaa
suojapuuvyohyketta ei poisteta. Suunniteltu rakentaminen ei johda
merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta haittaa maakuntakaavan,
yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maaraysten toteutumiselle.
Kiinteistolla on osayleiskaavaan merkitty kdytetty asuinrakennuspaikka.
Kiinteistolle aiemmin mydnnetyt poikkeamislupa ja rakennuslupa ovat
vanhentuneet. Viereiselle, samankokoiselle kiinteistélle on myonnetty
poikkeamislupa rakennusoikeuden ylittdmiseen. Hanke ei vaaranna
maanomistajien tasapuolista kohtelua. Pornaisten kunnanhallitus on
antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljésektionen beviljar ett undantagslov enligt ansékan pa
foljande tillstandsvillkor:

1. Det skyddande tradbestandet vid strandlinjen ska bevaras.

2. Undantagsbeslutet galler i tva (2) ar fran den dag da detta beslut vinner
laga kraft.

3. Den nya byggnaden ska med tanke pa sin form, material och
fargsattning vara noggrant anpassad till héjdskillnaderna i terrangen

samt till strandmiljon.

4. Terrasseringar eller andra betydande férandringar av markytan ar inte
tilldtna utan sarskild motivering.

5. Beviljandet av tillstand far inte fororsaka olagenheter med tanke pa
genomférandet av planlaggningen.

6. Den nya byggnaden maste anslutas till vattenandelslagets
verksamhetnat.



Tilldmpade rattsnormer

Paatos

Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallinghet

Motiveringar

Byggplatsen uppfyller kraven i kommunens byggnadsordning med
undantag for fastighetens areal, langden pa strandlinjen och
byggnadsratten, som avviker fran bestammelserna.

Byggplatsen ar 1amplig for byggnation vad galler lage, form och
dimensioner. Det finns redan saval byggnader som fritidshus i omradet.
Byggnationen kompletterar samhallsstrukturen i omradet pa ett naturligt
satt.

Bygglagen § 57 utgdr inget hinder for placering av byggnaden pa den
planerade platsen forutsatt att det skyddande tradbestandet vid stranden
inte avlagsnas.

Den foreslagna byggnationen leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller medfér olagenhet med tanke pa bestammelserna i
landskapsplanen, generalplanen eller féreskrifterna i byggnadsordningen.
Fastigheten har i delgeneralplanen anvisats en byggplats for ett
bostadshus, och den ar utnyttjad.

Det undantagsbeslut och det bygglov som tidigare beviljats for fastigheten
ar inte langre i kraft.

En intilliggande fastighet som ar av samma storlek har beviljats ett
undantagsbeslut for att dverskrida byggnadsratten.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.
Kommunstyrelsen i Borgnas har gett ett jakande utlatande om ansokan.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Godkandes enligt beslutsforslag.
Hakija, kunnanhallitus Pornainen, Lupa- ja valvontavirasto

Sokare, kommunstyrelsen Borgnas, Tillstands- och tillsynsverket



