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HAKEMUS
Kiinteistolle 18—403—8-87 haetaan poikkeamista rakennuspaikan
muodostamiseksi 120 m? suuruiselle vapaa-ajan asunnolle.

ANSOKAN
Undantagslov ansoks for att fa bilda en byggplats fér en fritidsbostad pa
120 m? pa fastigheten 18—-403—-8-87.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka sijaitsee Juornaankylassa Valkjarven rannalla
Myrskylantien laheisyydessa. Rakennuspaikan pinta-ala on 2 326 m?, ja
silla on rantaviivaa noin 35 metria. Kiinteistolla sijaitsee ennestdan 6 m?
suuruinen varastorakennus.

Suunnitelman mukaan 120 m? suuruinen vapaa-ajan asunto sijoitetaan
noin 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja noin 20 metrin etaisyydelle
Myrskylantien keskilinjasta.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar beldgen i Juornaankyla vid sjon Valkjarvi i narheten av
vagen Myrskylantie. Byggplatsen har en areal pa 2 326 m? och den har en
strandlinje pa cirka 35 meter. Pa fastigheten finns redan en lagerbyggnad
pa 6 m2.

Enligt planen ska fritidsbostaden pa 120 m? placeras cirka 40 meter fran
strandlinjen och cirka 20 meter fran mittlinjen till vdgen Myrskylantie.

VESIHUOLTO
Kiinteisto sijaitsee Askolan kunnan vesihuoltoverkoston toiminta-alueen
ulkopuolella.

VATTENTJANSTER
Fastigheten ar belagen i ett omrade som inte omfattas av det kommunala
vattenforsorjningsnatet i Askola.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee asemakaava ja yleiskaava-alueen ulkopuolella,
ja maakuntakaavan mukaan alueella ei ole rajoittavia kaavamerkintdja
rakentamiselle.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen utanfér saval detaljplane- som
generalplaneomradet. Landskapsplanen innehaller inga restriktiva
byggnadsbestammelser i omradet.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET
Askolan kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2. Kylaalueilla
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rakentaminen voidaan sallia pienemmallekin rakennuspaikalle, mikali
rakennuspaikka liitetaan alueelliseen vesihuoltoverkkoon tai se on muutoin
perusteltua.

Rakennusjarjestyksen kohdan 5.1 kohdan mukaan rantarakentamista on
rakentaminen vesiston eli meren, jarven, joen tai puron ranta-alueelle.
Ranta-aluetta on alue, jolla rakentamisen vaikutukset ulottuvat vesistoon.
Ranta-aluetta voi olla myos alue, jolta ei ole nakdyhteytta veteen, jos
rakentaminen tavalla tai toisella tukeutuu vesistdon tai rantaan.
Ranta-alueen leveys arvioidaan tapauskohtaisesti maisema ja muut
olosuhteet huomioon ottaen; yleensa se on enimmilldan 200-300 m.
Rantavybhyke sen sijaan on vesistdon rajoittuva, noin 50-100 m levea
ranta-alueen osa.

Rantarakennuspaikalla on oltava vahintaan 50 m omaa rantaviivaa.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Askola kommuns byggnadsordning ska en byggplats ha
en areal pa minst 3 000 m2. | byomraden kan byggandet tilldtas aven pa en
mindre tomt om byggplatsen ar ansluten till det regionala
vattenforsorjningsnatet eller om det ar motiverat pa annat satt.

Enligt punkt 5.1 i byggnadsordningen definieras strandbyggande som
byggnation i ett strandomrade som ligger vid ett vattendrag, dvs. ett hav,
en sjo, en flod eller en back. Begreppet strandomrade definieras som ett
omrade dar byggandets effekter paverkar ett vattendrag. Ett strandomrade
kan ocksa vara ett omrade utan visuell tillgang till vattnet om bebyggelsen
pa ett eller annat satt stdds av vattendraget eller stranden.

Bredden pa strandomradet beddms fran fall till fall med hansyn till
landskapet och andra omstandigheter; i allmanhet ar den hégst 200-300
m.

Strandzonen daremot ar den del av strandomradet som gransar till
vattendraget. Strandzonen ar ca 50-100 m bred.

En byggplats i strandomradet ska ha minst 50 meter egen strandlinje.

POIKKEAMINEN

Haetaan poikkeamaa rakennusjarjestyksen maarayksesta, jonka mukaan
rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 3000 m2. Kiinteistdn pinta-
ala on 2 326 m?, eli noin 29 % vahemman kuin rakennusjarjestyksen
mukaan edellytetaan.

Lisdksi haetaan poikkeamaa rakennusjarjestyksen maarayksesta, jonka
mukaan rantarakennuspaikalla on oltava vahintaan 50 metria omaa
rantaviivaa. Kiinteistélla on rantaviivaa noin 35 metria, eli noin 43 %
vahemman kuin rakennusjarjestyksen mukaan edellytetaan.

Alueelle on ennen lainvoimaisen rakennusjarjestyksen (vuonna 2011)
voimaantuloa mydnnetty rakennuspaikkoja myoés pinta-alaltaan
pienemmille kiinteistdille seka kiinteistdille, joilla on lyhyempi rantaviiva.

UNDANTAGSBESLUT

Undantag soks for att fa avvika fran bestdmmelsen i byggnadsordningen,
enligt vilken en byggplats ska ha en areal pa minst 3 000 m?. Fastighetens
areal ar 2 326 m?, vilket ar cirka 29 % mindre an vad som
byggnadsordningen férutsatter.

Dartill s6ks undantag for att fa avvika fran bestammelsen i
byggnadsordningen, enligt vilken en byggplats i strandomradet ska ha
minst 50 meter egen strandlinje. Fastigheten har cirka 35 meter strandlinje,
vilket ar cirka 43 % mindre an vad som byggnadsordningen forutsatter.
Innan den géllande byggnadsférordningen (fran 2011) tradde i kraft
beviljades det i omradet tillstadnd for att bilda byggplatser aven for
fastigheter med mindre areal samt for fastigheter med kortare strandlinje.



Tiedoksi

For kannedom

ASKOLAN ELINYMPARISTOLAUTAKUNNAN LAUSUNTO
Poikkeamislupa on kasitelty Askolan Elinymparistélautakunnassa
01.06.2026 ja lautakunta ei puolla hakemusta.

Hakija toteaa vastineessaan, etta Valkjarven rannalla ja myds muilla ranta-
alueilla on rakennettuja rakennuspaikkoja, jotka eivat tayta
rakennusjarjestyksen mukaista 50 metrin rantaviivan vahimmaispituutta tai
3 000 m? vahimmaispinta-alaa. Hakijan mukaan poikkeamisluvan
mydntadminen ei siten johtaisi merkittdvaan tai hallitsemattomaan
rantarakentamiseen eika aiheuttaisi haitallisia ymparistovaikutuksia. Hakija
katsoo myds, ettd suunniteltu rakentaminen voidaan toteuttaa omalla
kaivolla ja suljetulla jatevesijarjestelmalla seka etta hakemusta tulisi
arvioida maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakokulmasta.

UTLATANDE AV NAMNDEN FOR LIVSMILJO | ASKOLA
Ansdkan om undantag behandlades i Namnden for livsmiljo i Askola
1.6.2026 och namnden stddjer inte ansdkan.

Sdkanden konstaterar i sitt svar att det vid stranden till sjon Valkjarvi och
aven i andra strandomraden finns bebyggda byggplatser som inte uppfyller
kraven i byggnadsordningen géllande langden pa minst 50 meter
strandlinje respektive minsta areal pa 3 000 m2. Enligt sbkanden skulle
beviljandet av undantagslov saledes inte leda till betydande eller
okontrollerat strandbyggande eller medféra skadliga miljdkonsekvenser.
Sokanden anser aven att det planerade byggprojektet kan genomfdras
med en egen brunn och ett slutet avloppssystem, samt att ansékan bor
beddmas utifran principen om likabehandling av markagarna.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen ja lupahakemukselle on
esitetty huomautus yhden naapurin 18-403-8-36 ja 18—403—8—68 osalta,
jossa on sama omistaja. Huomautuksessa viitataan mm.
rakennusjarjestyksen maaraykseen.

Hakija toteaa vastineessaan, etta yli 20 vuotta sitten tehdyt ratkaisut eivat
ole vertailukelpoisia nykyiseen lupaharkintaan, koska rakennusjarjestysta
on sittemmin uudistettu. Lisaksi hakijan mukaan kiinteist6lla sijaitseva 6 m?
rakennus on toiminut pitkdan vapaa-ajan oleskeluun, vaikka sita on
kutsuttu varastoksi. Kiinteistda on kaytetty vapaa-ajan viettoon, ja siella
sijaitsee myos laituri, soutuvene seka erillinen kdymalarakennus.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna har hérts angaende ansdkan och en anmarkning lamnades in
om den. Grannen som lamnade in sin anmarkning ar agaren fill
fastigheterna 18—403-8-36 och 18—403—-8—68. | anmarkningen hanvisas
bland annat till bestammelserna i byggnadsforordningen.

Sokanden papekar i sitt svar att beslut som fattades for over 20 ar sedan
inte ar jamforbara med den nuvarande prévningen av
tillstandsansokningar, eftersom byggnadsférordningen sedan dess har
reviderats. Enligt sbkanden har dessutom den 6 m? stora byggnaden pa
fastigheten lange anvants for fritidsvistelse, aven om den har kallats for
lagerbyggnad. Fastigheten har anvants for fritidsvistelse, och dar finns
aven en brygga, en roddbat samt en separat toalettbyggnad.

018-403-8-36, 018-403-8-68
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Sovelletut oikeusohjeet
Beslutsforslag

Motiveringar

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto
Rakennus- ja ymparistojaosto ei myonna haettua poikkeamislupaa.

Alueidenkayttdlain 72 §:n 1 momentin mukaan meren tai muun vesiston
rantavyOhykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty sen
kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdadetdan, koskee myds ranta-aluetta, jolla
rakentamisen ja muun kayton suunnitteleminen paaasiassa rantaan
tukeutuvan loma-asutuksen jarjestdmiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Rakentamislain 57 § 1 mom. mukaan Kunta voi erityisesta syysta myontaa
luvan poiketa alueidenkayttolaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja
tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sadanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakentamislain 57 § 2 mom. mukaan lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos
se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakemus poikkeaa merkittavasti rakennusjarjestyksen maarayksista seka
rakennuspaikan vahimmaispinta-alan etta rantaviivan vahimmaispituuden
osalta, minka vuoksi poikkeamista ei voida pitda vahaisena tai
kohtuullisena.

Poikkeamisluvan mydntaminen voisi lisdksi johtaa Valkjarven rannalla seka
yleisemmin kunnan muilla ranta-alueilla merkittavaan ja hallitsemattomaan
rantarakentamiseen, mika ei ole alueiden kaytdn tavoitteiden mukaista.
Samalla rakennusjarjestyksen rantaviivan vahimmaispituutta koskevan
maarayksen soveltaminen poikkeamislupahakemusten arvioinnissa
vaarantuisi, eikd maaraysta voitaisi enaa johdonmukaisesti kayttaa
lupaharkinnan perusteena.

Askolan Elinymparistdlautakunta ei puolla poikkeamislupahakemusta.
Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys
Byggnads- och miljdsektionen beviljar inte ett undantagslov enligt ansokan.

| 72 § 1 mom. i lagen om omradesanvandning anges foljande: i en
strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnadsobjekt inte uppféras utan en detaljplan eller en sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen
eller en del av den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.

Vad som bestams i 1 mom. galler ocksa ett strandomrade dar det pa grund
av det byggande som kan vantas pa omradet ar nédvandigt att planera
byggande och annan anvandning for att reglera i huvudsak strandbaserad
fritidsbebyggelse.

| enlighet med 57 § 1 mom. i bygglagen kan kommunen av sarskilda skal
bevilja undantagslov fran en bestammelse, en foreskrift, ett férbud eller en
annan begransning som har utfardats i lagen om omradesanvandning eller
med stdd av den eller i denna lag eller med stéd av den.



Tilldmpade rattsnormer
Paatos
Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallighet

| enlighet med 57 § 2 mom. i bygglagen far ett undantagslov dock inte
beviljas om det leder till byggande med betydande konsekvenser eller
annars har betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande
och skadliga konsekvenser.

Ansokan avviker vasentligt fran bestammelserna i byggnadsférordningen,
saval vad galler byggplatsens minsta areal som strandlinjens minsta langd,
varfor avvikelserna inte kan betraktas som obetydliga eller rimliga.

Att bevilja undantagslov skulle dessutom kunna leda till betydande och
okontrollerad strandbyggande vid sjon Valkjarvi och, mer generellt, i
kommunens 6vriga strandomraden, vilket inte ar férenligt med malen for
omradesanvandningen. Samtidigt skulle tilldmpningen av bestdmmelsen i
byggnadsférordningen om minsta strandlinjelangd vid beddmningen av
ansoOkningar om undantag aventyras, och bestammelsen skulle inte langre
kunna anvandas pa ett konsekvent satt som underlag for
tillstandsbedémningen.

Namnden for livsmiljé i Askola kommun stoder inte ansdkan om
undantagslov.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaan
Godkandes enligt beslutsforslag

Hakija, Askolan elinymparistolautakunta, 018—403-8-36, 018—-403—-8—68,
LVV-keskus

Sokande, namden for livsmiljé i Askola, 018-403-8-36, 018-403-8-68,
TTV-central



