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HAKEMUS

Kiinteistolle 611-402—3—-21 haetaan sijoittamislupaa rakennuspaikan
muodostamiseksi 200 m? suuruiselle omakotitalolle ja 80 m?
talousrakennukselle.

ANSOKAN

Placeringstillstand ansdks for att fa bilda en byggplats for ett egnahemshus
pa 200 m? och en ekonomibyggnad pa 80 m? pa fastigheten 611-402—-3—
21.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka sijaitsee Hevonselassa Kivihuopintien varrella, jonka
pinta-ala on 5450 m2.

Suunnitelman mukaan omakotitalo sijoitetaan noin 30 metrin ja
talousrakennus 14 metrin etaisyydelle Kivihuopintien keskilinjasta.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Hevonselka vid vagen Kivihuopintie. Byggplatsen
har en areal pa 5 450 m2.

Enligt planen ska egnahemshuset placeras cirka 30 meter och
ekonomibyggnaden cirka 14 meter fran mittlinjen till vagen Kivihuopintie.

VESIHUOLTO

Kiinteist6 sijaitsee Pornaisten kunnan vesilaitoksen ja Mustijoen vesiosuus
kunnan toiminta-alueen valiin jaavalla kaistaleella. Lausuntojen mukaan
kiinteiston liittdminen vesihuoltoverkostoon ei ole mahdollista kummankaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen kautta.

VATTENTJANSTER

Fastigheten ligger pa en landremsa som stracker sig mellan
verksamhetsomraden for vattenverket i Borgnas kommun respektive
vattenandelslaget Vesiosuuskunta Mustijoki. Enligt utlatandena ar det inte
majligt att ansluta fastigheten till vattenférsorjningsnatet via nagot av de
bada vattentjanstverkens verksamhetsomraden.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteisto sijaitsee Kirkonkylan osayleiskaavan M-

alueella, jonka kayttdtarkoitus on maa ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsataloutta varten. Alueelle sallitaan maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen seka kaavassa erikseen rakentamisoi
keutena (avoin pallo) osoitettu haja-

asutusluontoinen rakentaminen. Rakennuspaikan koko tulee

olla vahintdan 10 000 m2, mikali rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen ve
si- ja

viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennus
paikan



vahimmaiskoko on 5 000 m2. Uudisrakentaminen tulee ohjata maisemallis
esti edullisille

paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa mahdollisuuksien mukaan muun o
lemassa

olevan rakennuskannan laheisyyteen, tien varsille ja puuston suojaan.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen inom ett omrade som i Delgeneralplanen for
kyrkbyn anvisas med beteckningen M, dvs. i ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade.

Omradet ar avsett for jord- och skogsbruk. Nybyggnation i omradet ar
tillaten for jord- och skogsbruksrelaterad byggnation och, som en separat
byggratt som anges i planen (6ppen boll), for byggande med
glesbygdskaraktar. Byggplatsen ska ha en areal pa minst 10 000 m2. Om
byggplatsen ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet eller
ett annat regionalt vattenforsorjningsnat ar byggplatsens minimistorlek

5 000 m2. Nybyggnation maste placeras i ett fordelaktigt Iage med tanke
pa landskapet. Om maijligt boér byggplatsen placeras nara andra befintliga
byggnader, langs vagkanter och i skydd av trad.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
1)rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 neliometria;
2)rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;
3)rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle
kiinteistdn rajasta ottaen lisdksi huomioon liikennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa
tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158

§:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4)rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéén ja maisemaan seka
tayttdd kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

5)rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

6)vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

7)teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle
tai valtiolle erityisia kustannuksia;

8)rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9)rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

10)rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

FORUTSATTNINGAR FOR PLACERING

For placering pa ett omrade som saknar detaljplan forutsatts det att
1) byggplatsen ar minst 1 000 kvadratmeter,

2) det inte finns risk for dversvamning, ras eller jordskred pa byggplatsen,
3) byggnaderna kan placeras pa minst 4 meters avstand fran
fastighetsgransen med beaktande dessutom av ett skyddsomrade enligt
44 § i lagen om trafiksystem och landsvagar och ett frisiktsomrade enligt
45 § i den lagen, ett skyddsomrade enligt 37 § i banlagen och ett
frisiktsomrade enligt 38 § i den lagen samt behovet av ett
flyghindertillstand enligt 158 § i luftfartslagen (864/2014),


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158

4) byggnadsobjektet passar in i den byggda miljon och landskapet samt
uppfyller kraven pa skdnhet, hogklassig arkitektur eller harmoni,

5) det till byggplatsen finns en anvandbar infartsvag eller att det ar majligt
att ordna en sadan,

6) vattentillgangen, avloppsvattnet och dagvattnet kan skétas utan
olagenheter for miljon,

7) ordnandet av vagar, vattentillgang eller avlopp inte orsakar kommunen
eller staten sarskilda kostnader,

8) byggandet inte medfér olagenheter for grannarna och inte férsvarar
bebyggandet av grannfastigheterna,

9) byggandet ar [ampligt med tanke pa landskapet och inte forsvarar
bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet
av rekreationsbehoven,

10) byggandet inte medfér olagenheter med tanke pa bestammelserna i
landskapsplanen eller generalplanen eller foreskrifterna i
byggnadsordningen.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Pornaisten kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 10000 m?,
osayleiskaavojen maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla (MU) vahintaan
20000 m?. Osayleiskaava-alueilla rakentaminen voidaan sallia
pienemmallekin rakennuspaikalle osayleiskaavan kaavamerkintojen ja -
maaraysten mukaisesti.

3.1.1 mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen
vahimmaisetdisyys rakennuspaikan rajasta on 5 m.

3.1.3 mukaan rakennus on rakennettava vahintaan 20 m etaisyydelle
maantien Iahimman ajoradan keskiviivasta ja vahintdan 12 m etaisyydelle
paikallistien lahimman ajoradan tai yksityistien keskiviivasta.

4.3.1 mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden
yksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

4.3.2 mukaan rakennuspaikalle rakennettava kerrosala saa olla enintaan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Borgnas kommuns byggnadsordning ska byggplatsen
ha en areal pa minst 10 000 m?, eller minst 20 000 m? nar det galler
akeromraden som enligt delgeneralplanerna har landskapsmassigt varde
(MU). | delgeneralplaneomraden kan byggandet tillatas aven pa en mindre
byggplats i enlighet med delgeneralplanens omradesbeteckningar och
-bestammelser.

Enligt punkt 3.1.1 far avstandet mellan en byggnad och byggplatsens
grans inte underskrida 5 meter utanfér detaljplaneomradet.

Enligt punkt 3.1.3 far avstandet mellan en nybyggnad och mittlinjen av
landsvagens narmaste kérbana inte underskrida 20 meter; avstandet
mellan en nybyggnad och den narmaste kdrbanans mittlinje pa lokalvag
eller enskild vag far inte underskrida 12 meter.

Enligt punkt 4.3.1 far hogst en byggnad med en bostad och hdgst tva
vaningar byggas pa byggplatsen. Dessutom far man bygga
ekonomibyggnader som anknyter sig till byggplatsens
anvandningsandamal.

Enligt punkt 4.3.2 far vaningsytan pa byggplatsen inte dverstiga 10 % av
byggplatsens areal.

PORNAISTEN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Sijoittamislupa on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 18.05.2026 ja
kunnanhallitus ei puolla hakemusta.



Hakija toteaa vastineessaan, etta sijoituslupahakemuksen hylkdamisen
perusteena on ollut rakennuspaikan puuttuminen osayleiskaavasta, vaikka
hakemuksen tarkoituksena on nimenomaan rakennuspaikan
muodostaminen. Lisaksi hakija katsoo, ettad alueen kaikki ymparoivat
kiinteistot ovat rakennettuja, minka vuoksi hakemusta tulisi arvioida
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakoékulmasta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Placeringstillstandet behandlades i Borgnas kommunstyrelse 18.05.2026
och kommunstyrelsen stoder inte ansokan.

Sokanden papekar i sitt svar att avslaget pa ansékan om
placeringstillstdnd har motiverats med att byggplatsen saknas i
delgeneralplanen, trots att syftet med ansdkan just ar att bilda en
byggplats. Dessutom anser sékanden att alla fastigheter i omgivningen ar
bebyggda, varfor ansdkan boér bedémas utifran principen om
likabehandling av markagarna.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen 10 kpl ja
lupahakemukselle on esitetty huomautus yhden naapurin 611-402-5-2
osalta.

Huomautuksessa viitataan alueen vanhaan rakennuskantaan ja sen
merkittaviin kulttuuri- ja maisema-arvoihin. Uudisrakennuksen katsotaan
sijoittuvan liian l1ahelle huomautuksen tekijéiden vapaa-ajan asuntoa ja
avaavan suoran nakyman heidan pihalleen. Lisaksi luonnontilaisella
kalliotontilla todetaan olevan maisemallista ja henkilokohtaista arvoa.
Huomautuksessa esitetdan myods huoli jatevesijarjestelman mahdollisista
hajuaitoista ja vaikutuksista porakaivon veden laatuun seka toive, etta
rajanaapureilla olisi etuosto-oikeus kyseiseen tonttiin.

Hakija toteaa vastineessaan, alue ei ole mokkimiljoota, vaan alueella
sijaitsee suurimman osaksi vakituisia paikallisasukkaita. Alueella on monen
kokista ja nakdista rakennustyylia. Rakennusluvan myontamisen
vaatimuksiin kuuluu rakennuksen sopeutuminen ymparistéon. Alueella ei
ole historiallista arvoa liittyen vanhojen esineiden tai kaivausten
I6ytymiseen. Jokaiselle naapurille on tarjottu etuosto-oikeutta kyseiseen
tonttiin.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna har horts angaende ansodkan (10 st.), och grannen 611-402-5-
2 har ldmnat in en anmarkning om tillstdndsansokan.

| anmarkningen hanvisas till omradets gamla bebyggelse och dess
betydande kultur- och landskapsvarden. Grannen som lamnat in sin
anmarkning anser att nybyggnaden ligger fér nara deras fritidsbostad och
ger en fri utsikt dver deras trédgard. Dessutom konstateras att den
naturliga klipptomten har landskapsmassigt och personligt varde. |
anmarkningen uttrycks ocksa oro for eventuella luktproblem fran
avloppssystemet och dess paverkan pa vattenkvaliteten i borrbrunnen,
samt en 6nskan om att grannarna ska ha forkopsratt till den aktuella
tomten.

Soékanden konstaterar i sitt svar att omradet inte ar en stugmiljo, utan att
det till stérsta delen bebos av fastboende lokalinvanare. | omradet finns
byggnader i olika storlekar och stilar. Ett av kraven fér att bevilja bygglov ar
att byggnaden ska smalta in i omgivningen. Omradet har inget historiskt
varde vad galler fynd av antika féremal eller utgravningar. Varje granne har
erbjudits forkdpsratt till den aktuella tomten.



Tiedoksi
For kannedom
Esittelija
Paatdésehdotus

Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

Motiveringar

Tilldmpade rattsnormer
Paatos

Beslut

611-402-5-2

611-402-5-2

Rakennusvalvontapaallikkd/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto
Rakennus- ja ymparistdjaosto ei myénna haettua sijoittamislupaa.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja osayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden mukaisesti rakennuspaikat maaraytyvat kaavassa
osoitettujen rakennuspaikkamerkintjen perusteella. Alueen rakennetuilla
kiinteistdilld rakennusoikeus on osoitettu niin sanotulla avoimella
pallomerkinnalla.

Kyseiselle kiinteistolle ei ole osayleiskaavassa osoitettu rakennuspaikkaa
eika avointa pallomerkintaa. Kiinteistolla ei siten ole osayleiskaavan
mitoituksen mukaista rakennuspaikkaa tai rakennusoikeutta.

Osayleiskaavan mukaan kiinteiston vahimmaiskoko voi olla 5000 m2, jos
kiinteisto liittyy kunnalliseen vesi- ja

viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon.
Suunnitelmissa on esitetty kiinteistolle oma porakaivo ja
jatevesijarjestelma.

Kiinteiston liittdminen vesihuoltoverkostoon ei ole mahdollista.
Pornaisten kunnanhallitus ei puolla sijoittamislupahakemusta.
Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljdsektionen beviljar inte ett placeringstillstand enligt
ansokan.

| enlighet med principen om likabehandling av markagare och
dimensioneringsprinciperna i delgeneralplanen faststalls byggplatserna
utifran de byggplatsmarkeringar som anges i planen. Fér de bebyggda
fastigheterna i omradet har byggratten angetts med en sa kallad 6ppen
boll-markering.

For den aktuella fastigheten har varken en byggplats eller en 6éppen boll-
markering angetts i delgeneralplanen. Fastigheten har séledes ingen
byggplats eller byggratt som éverensstammer med
dimensioneringsprinciperna i delgeneralplanen.

Enligt delgeneralplanen far fastighetens minsta areal vara 5 000 m? om
fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avioppsnatet eller
nagot annat regionalt vattenférsorjningsnat. | planerna foreslas att
fastigheten ska ha en egen borrbrunn och ett eget avloppssystem.

Det ar inte mgjligt att ansluta fastigheten till vattenférsérjningsnatet.
Borgnas kommunstyrelse stdéder inte ansdkan om placeringstillstand.
Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaan

Godkandes enligt beslutsforslag



Taytantdéénpano Hakija, Pornaisten kunnanhallitus, 611-402-5-2, LVV-keskus
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