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HAKEMUS

Kiinteistolle 504—405—4—-120 haetaan poikkeamislupaa 55 m? suuruisen
yksikerroksisen vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentamiseksi ranta-
alueelle. Lisaksi poikkeamista haetaan kaavan mukaisesta rakennuksen
harjakatosta ja vesikdymasta.

ANSOKAN

Undantagslov ansoks for fastigheten 504-405-4-120 for att bygga ett
fritidsbostadshus pa 55 m?i en vaning i strandomradet. Dessutom ansoks
om undantag fran de i planen angivna kraven pa byggnadens sadeltak
respektive forbudet mot vattenklosett.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka sijaitsee Myrskylassa Ahvenkalliontien varrella ja
Kirkkojarven rannalla osoitteessa Ahvenkalliontie 86b. Rakennuspaikan
koko on 6940 m?. Kiinteistolla on karttamittauksen mukaan rantaviivaa noin
71 m. Kiinteistollda on vanha vapaa-ajan asunto 36 m? ja sauna 12 mZ.
Vapaa-ajan asunto muutetaan talousrakennukseksi uudisrakentamisen
yhteydessa.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen | Mérskom vid vagen Ahvenkalliontie och vid
stranden till sjon Kirkkojarvi, pa adressen Ahvenkalliontie 86 b.
Byggplatsen har en areal pa 6 940m?2. En matning pa kartan ger
fastigheten en strandlinje pa cirka 71 meter. Pa fastigheten finns ett
gammalt fritidsbostadshus pa 36 m? och en bastu pa 12 m2.
Fritidsbostaden omvandlas till en ekonomibyggnad i samband med
nybyggnationen.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteisto sijaitsee Vaha-Husulan rantakaava-alueella RA. Alue on loma-
asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon ja vierasmajan yhteispinta-alaltaan enintdan 100 kerros-m2 seka
tarpeelliset erilliset sauna- ja talousrakennukset yhteispinta-alaltaan
enintaan 40 kerros-m2. vierasmajan koko saa olla korkeintaan 30 kerros-
m2 ja saunarakennuksen korkeintaan 20 kerros-m2. Rakennuksissa tulee
olla harjakatto. Suurin sallittu kerrosluku on yksi, kuitenkin niin, etta
makuuparvi saadaan sijoittaa toiseen kerrokseen harjakaton alle.
Merkittavia maansiirtoja ja louhintoja ei saa tehda. Rakentamattomat
rakennuspaikan osat on istutettava tai sailytettava luonnonmukaisina.
Rakennuspaikalle ei saa sijoittaa vesikdymalaa. Pesu- ja talousjatevedet
on kasiteltdvd maasuodattimella tai imeyttamalla maahan. Rakennusluvan
yhteydessa on esitettava jatevesien kasittely. Rakennusten
julkisivumateriaali tulee olla puuta. Varityksen tulee olla hillitty ja soveltua
maisemaan.

PLANLAGGNINGSSITUATION



Fastigheten ar belagen i strandplaneomradet Vaha-Husula som har
beteckningen RA. Omradet ar avsett som kvartersomrade for
fritidsbostader. Pa en byggplats far man uppféra en fritidsbostad och en
gaststuga med en sammanlagd yta pa hogst 100 m?vy samt nédvandiga
fristdende bastu- och ekonomibyggnader med en sammanlagd yta pa
hogst 40 m2vy. Gaststugans yta far uppga till hégst 30 m?vy och
bastubyggnadens yta till hdgst 20 m2vy. Byggnaderna ska ha sadeltak. Det
hdgsta tillatna antalet vaningar ar en, dock med férbehall fér att en sovloft
far placeras pa den andra vaningen under sadeltaket.

Inga omfattande schaktningar eller bergssprangningar far utféras. De delar
av byggplatsen som inte bebyggs ska planteras eller bevaras i sitt naturliga
tillstand. Det far inte placeras nagon vattenklosett pa byggplatsen. Tvatt-
och hushallsavloppsvatten ska behandlas med en markfilteranlaggning
eller genom infiltrering i marken. | samband med bygglovsansdkan ska en
plan for avloppsvattenhantering laggas fram. Byggnadernas fasadmaterial
ska vara tra. Fargvalet ska vara aterhallsamt och passa in i landskapet.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Rakennusjarjestyksen kohdan 5.1 mukaan rantarakennuspaikalla on oltava
vahintaan 50 m omaa rantaviivaa.

Rakennusjarjestyksen kohdan 5.1.2 mukaan ranta-alueella rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 200 m2,
kuitenkin enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.

5.1.3 mukaan rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sailyttaa; vain harventaminen on sallittua.

5.1.4 mukaan muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee, mikali edella olevasta vaatimuks
esta ei muuta johdu, olla vahintaan 40 m.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 5.1 i byggnadsordningen ska en byggplats i strandomradet ha
minst 50 meter egen strandlinje.

Enligt punkt 5.1.2 i byggnadsordningen far byggnadernas totala vaningsyta
pa byggplatser i strandomradet inte dverskrida 200 m?, dock hégst 6 % av
byggplatsens areal.

Enligt punkt 5.1.3 maste vegetationen i strandomraden i huvudsak
bevaras; endast gallring ar tillaten.

Enligt punkt 5.1.4 ska avstandet mellan en byggnad som inte ar en
bastubyggnad och strandlinjen vid medelvattenniva, med forbehall fér
ovanstaende krav, vara minst 40 meter.

VESIHUOLTO

Kiinteistolle on suunniteltu umpisailié wc-jatevesien ja harmaiden
jatevesien kasittelya varten. Kiinteistd sijaitsee pohjavesialueen
ulkopuolella.

VATTENTJANSTER

En sluten tank har planerats for fastigheten for hantering av
toalettavloppsvatten och gravatten. Fastigheten ar belagen utanfor
grundvattenomradet.

POIKKEAMINEN

Hanke perustelee poikkeamisia:

Kattomuotoa koskeva maarays - harjakaton sijasta pulpettikatto.
Poikkeaminen perustuu rakennuksen parempaan sopeutumiseen maaston
korkeuseroihin ja maisemaan. Lisaksi pulpettikatto madaltaa rakennuksen
massoittelua jarven suuntaan, sailyttda naapurikiinteiston jarvinakymat
paremmin, tama on yhdessa katselmoitu naapurikiinteiston 504—405—4—
169 edustajan kanssa.



Kerroslukua koskeva maarays — rakennuksen toisessa reunassa
tayskorkea parvi, joka toimii niin sanottuna makuuparvena. Tayskorkea
parvi parantaa rakennuksen kaytettavyytta ilman, ettd rakennuksen
ulkoinen mittakaava kasvaa merkittavasti.

Rakennusten sijoittuminen rakennuspaikalle. Rakennuspaikka on
kallioinen ja maaston muodoiltaan vaihteleva. Suunniteltu luonnosratkaisu
mahdollistaa maaston sailyttdmisen mahdollisimman luonnollisena,
vahentaa rakentamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ja ei tulisi
tarvetta merkittaville louhinnoille. Lisaksi ratkaisu hyédyntaa olemassa
olevaa tieverkostoa.

Vesikdymala kielto- Uuteen rakennukseen suunnitellaan vesikaymala ja
suihkutilat. Ratkaisu toteutettaisiin ymparistévaikutukset huomioiden siten,
ettd WC- ja pesuvedet johdetaan tiiviseen umpisailiédn, jonka
sijoittaminen maastoon ei vaadi louhintaa. Ratkaisu estaa jatevesien
paasyn maaperaan ja ymparistoriski poistuu, kun sailié on sijoitettu
riittavan etaalle rannasta, tyhjennys on jarjestetty sdanndllisesti,
jarjestelma tayttaa nykyvaatimukset ja ei ole riskid vuodoista. Vastaavia
ratkaisu on kaytdssa myos lahialueen kiinteistdilla.

UNDANTAGSBESLUT

Projektet motiverar avvikelserna:

Foreskriften om takets form — pulpettak i stallet for sadeltak.

Avvikelsen grundar sig pa att byggnaden pa sa satt battre anpassas till
hojdskillnaderna i terrdangen och landskapet. Dessutom gor det
pulpetformade taket att byggnadens volym framstar som lagre mot sjon,
vilket battre bevarar utsikten mot sjon fér grannfastigheten; detta har
sambesiktats tilsammans med en representant for grannfastigheten 504—
405-4-169.

Foreskriften om antal vaningar — en loftvaning i full hdjd pa byggnadens
ena sida, som fungerar som en sa kallad sovloft. En loftvaning i full héjd
forbattrar byggnadens anvandbarhet utan att byggnadens yttre skala okar
namnvart.

Byggnadernas placering pa tomten. Byggplatsen ar klippig och terrdngen
varierar. Den planerade utkastldsningen gor det maijligt att bevara
terrangen sa naturlig som mojligt, minskar de miljokonsekvenser som
byggandet medfdr och kraver inga omfattande sprangningsarbeten.
Dessutom utnyttjar I6sningen det befintliga vagnatet.

Forbud mot vattenklosetter — | den nya byggnaden planeras en
vattenklosett och duschutrymmen. Lésningen skulle genomféras med
hansyn till miljokonsekvenserna s att toalett- och duschvatten leds till en
tat sluten tank, vars placering i terrangen inte kraver nagon utgravning.
Lésningen férhindrar att avloppsvatten tranger in i marken och miljérisken
elimineras nar tanken placeras tillrackligt langt fran stranden, tdmningen
sker regelbundet, systemet uppfyller gallande krav och det inte finns nagon
risk for lackage. Liknande I6sningar anvands aven pa fastigheter i
naromradet.

MYRSKYLAN KUNNANHALLITUKSEN LAUSUNTO
Poikkeamislupa on kasitelty Myrskylan kunnanhallituksessa ja hallitus
puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV MORSKOM KOMMUNSTYRELSE
Ansdkan om undantagsbeslut behandlades i Morskom kommunstyrelse
och styrelsen stddjer ansodkan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (4 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.



Esittelija/Foredragande

Paatosehdotus

Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna (4 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har lamnats in. Horandet har genomforts i enlighet med kraven i
BygglL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké/ byggnadstillsynschef Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa rakentamislain (751/2023) ja sen
nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella mydntaa haetun
poikkeamisen seuraavien lupaehtojen mukaisesti:

1. Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun tdma paatés
on saanut lainvoiman.

2. Uudisrakennus tulee sovittaa huolellisesti maaston korkeuseroihin seka
muodoltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltddn ympardivaan
rantamaisemaan.

3. Ranta-alueen luonnontilainen kasvillisuus tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Rantaviivaa ei saa tarpeettomasti muuttaa.

4. Rakentamisen yhteydessa tulee valttaa merkittdvia maansiirtoja ja
louhintoja. Rakennuksen korkeusasema tulee sovittaa maastoon siten,
ettd pengerryksia ja tayttdja tarvitaan mahdollisimman vahan.

5. Vesikdymalan jatevesien johtaminen ja kasittely tulee toteuttaa
voimassa olevan lainsdadannon ja kunnan
ymparistdonsuojelumaaraysten mukaisesti. Jatevesijarjestelma tulee
esittda ja hyvaksyttda rakentamisluvan yhteydessa.

Rakennuksen sijoittamisella suunniteltuun paikkaan ei ole estetta
rakentamislain 57 § mukaan.

Poikkeamiset ovat perusteltuja rakennuspaikan olosuhteet ja alueen
nykyinen maankayttd huomioon ottaen. Rakennuspaikan ymparistéssa on
ennestdan vapaa-ajan rakennuksia ja suunniteltu rakentaminen soveltuu
alueen ymparistoon.

Suunniteltu rakentaminen ei johda merkittavaan rakentamiseen eika
aiheuta haittaa rantakaavan toteuttamiselle, ymparistélle tai naapureille.
Hanke ei mydskdan vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Myrskylan kunnanhallitus on antanut puoltavan lausunnon hakemukseen.
Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljésektionen beslutar bevilja ett undantagsbeslut enligt
ansdkan med stdd av bygglagen (751/2023) och de bestdmmelser och

foreskrifter som utfardats med stod av den pa féljande tillstandsvillkor:

1. Undantagsbeslutet galler i tva (2) ar fran den dag da detta beslut vinner
laga kraft.

2. Den nya byggnaden ska noggrant anpassas till terrangens
hojdskillnader samt, vad galler form, fasadmaterial och fargsattning, till
den omgivande strandmiljon.

3. Den naturliga vegetationen i strandomradet ska bevaras i den man det
ar maojligt. Strandlinjen far inte andras i onédan.



Motiveringar

Tilldmpade rattsnormer
Paatos

Beslut

Taytantdédnpano

Verkstallighet

4. | samband med byggnation ska omfattande schaktningar och
bergsprangningar undvikas. Byggnadens héjdlage ska anpassas till
terrdngen sa att behovet av vallar och fyliningar blir sa litet som mgjligt.

5. Avloppsvattnet fran vattenklosetten ska ledas bort och behandlas i
enlighet med gaéllande lagstiftning och kommunens
miljoskyddsforeskrifter. Avloppssystemet ska redovisas och godkannas
i samband med bygglovsansokan.

Bygglagen § 57 utgdr inget hinder for placering av byggnaden pa den
planerade platsen.

Avvikelserna ar motiverade med hansyn till férhallandena pa byggplatsen
och omradets nuvarande markanvandning. | byggplatsens omgivning finns
redan fritidsbyggnader och den planerade bebyggelsen passar in i
omradets miljo.

Den foreslagna byggnationen leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller medfér olagenhet for miljon, grannarna eller
genomfdrandet av strandplanen.

Projektet aventyrar inte heller likabehandlingen av markagarna.

Kommunstyrelsen i Mérskom har gett ett jakande utlatande om ansdkan.
Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaan

Godkandes enligt beslutsforslag
Hakija, Myrskylan kunnanhallitus, LVV-keskus

Sokande, kommunstyrelsen Morskom, TTV-central



