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Kuva 1.Asemakaavamuutos koskee kiinteistéja Ammattikoulu, Visio ja Helkaméki, jotka on korostettu
ilmakuvassa (Maanmittauslaitos). Pohjoisempi rajaus késittéé entisen Askolan ammatti-instituutin ope-
tusrakennukset, eteldisempi vanhan lukion ja sen pysékointialueen.
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana elokuuta 2026 paivattya ase-
makaavan ehdotuskarttaa Amiston ja vanhan lukion YO/s korttelialueiden 128 ja 14 asemakaa-
van muutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: MONNINKYLA

Korttelit: 128 (OSA), 14 (OSA)
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: MONNINKYLA

Korttelit: 128 (OSA), 14 (OSA)

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille: 128 (OSA), 14 (OSA)

Asemakaavanmuutoksen laatija:

Askolan kunta
Askolantien 30
07500 ASKOLA

Valmistelijat: Askolan kunta, palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki (etunimi.sukunimi(at)askola.fi)
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, arkkitehti Mikko Rusanen (etunimi.sukunimi(at)aa-r.fi)

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettavat korttelialueet sijaitsevat Askolan Monninkylan taajaman keskus-
tassa Helkamaentien-Pornaistien varrella. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,64 ha.

Alueiden maanomistajia ovat Askolan kunta seka Kiinteisté Oy RataAcademy.

Kuva 2. Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa seké kiinteistérajat (Maanmittauslaitos), ei mittakaa-
vassa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.3.2026
2. Asemakaavakartta ja -maaraykset 18.8.2026
3. Valmisteluvaiheen lausuntojen tiivistelma ja vastineet, 18.8.2026
4. Havainnekuva, kortteli 14 kiinteistot Visio ja Helkaméaki 18.8.2026

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys Askolan keskustaajamien osayleis-
kaava-alueella, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy, 8.11.2006

2.  Ammattioppilaitoksen luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen 2016

3. Amiston-Lukion alueen asemakaavan muutos, Karttaako Oy, 19.8.2023



2 TIVISTELMA

Kaavamuutosalue koostuu kolmesta kiinteistdstd Monninkylan taajamassa. Kiinteistolla
nimeltdan Ammattikoulu sijaitsee ammattikoulun rakennus, kiinteistélla Visio sijaitsee
vanha lukiorakennus ja kiinteist6lla Helkamaki lukion entinen pysakaintialue.

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Askolan kunnan ja alueen toisen maanomista-
jan, Kiinteistd Oy Rata Academyn aloitteesta. Voimassa olevan asemakaavan kortteli-
alueita koskeva kayttétarkoitus YO (opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue) on vanhentunut, silla opetustoiminta on paattynyt.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelialueiden rakennuksille uusia moni-
puolisia kayttotarkoituksia seka edistda nykyisen rakennuskannan uusiokayttéa, yllapi-
toa ja Monninkylan taajaman elinvoimaisuutta. Rata Academy harjoittaa ammattikoulun
rakennuksessa B talla hetkella ampuratatoimintaa ja haluaa jatkossa kehittaa rakennus-
kokonaisuuteen monipuolisempia toimintoja.

Kiinteistojen Ammattikoulu ja Visio asemakaavan kayttotarkoitukseksi osoitetaan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten alue (AL-1). Muutos mahdollistaa kunnalle kiinteiston Visio
kehittdmisen tai myynnin. Entinen lukion pysakointialueen kiinteistd Helkamaki erotetaan
omaksi asuinpientalojen alueeksi (AP-1).

Kaavoitettavat korttelialueet ovat osa Askola instituutin paikallisesti merkittavaa raken-
netun ymparistdn kokonaisuutta. Rakennussuojelua ja ymparistokokonaisuuden sailytta-
mista koskevat tavoitteet on huomioitu asemakaavamaarayksissa.

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia Helkamaentien-Pornaistentien liittymiin. Kaa-
vamuutos voidaan toteuttaa nykyiseen kunnallistekniseen verkostoon tukeutuen.

Asemakaava on laadittu Askolan kunnan ja yksityisen maanomistajan tilaamana kon-
sulttityéna, jonka ohjaamisesta on vastannut Askolan kunta.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

lImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 24.11.2023
Elinymparistélautakunnan paatés kaavamuutoksen vireille | 4.11.2025
tulosta

Elinymparistdlautakunnan paatés kaavaluonnoksen nahta- | 11.3.2026
ville asettamisesta
Kaavaluonnos nahtavilla 23.3-22.4.2026

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelialueille kayttotarkoitus, joka mahdollistaa

joustavasti ja monipuolisesti erilaisia toimintoja.

Korttelin 14 kiinteistd Visio ja korttelin 128 kiinteisté Ammattikoulu osoitetaan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1), jolle saa toteuttaa asuntoja enintaan
30 % kaavan rakennusoikeudesta. Kaava mahdollistaa myds palveluasumisen.

Korttelin 14 tontin 5 (kiinteistd Helkamaki) osoitetaan asuinpientalojen alueeksi (AP-1),
jonka rakennusoikeudesta saa enintdadn 20% toteuttaa liike- ja yritystoiminnan tiloja.



Kaava mahdollistaa myds palveluasumisen. Tonttitehokkuus e=0,3 mahdollistaa 600 k-
m? uudisrakentamista.

Korttelin 14 tontin 1 (kiinteistd Visio) tonttitehokkuus on €=0,55 ja korttelin 128 tontin 9
(kiinteistd6 Ammattikoulu) tonttitehokkuus €=0,65. Lisarakennusoikeutta ei osoiteta.

Vanhan lukion ja ammattikoulun rakennukset osoitetaan asemakaavassa suojeltaviksi
sr-merkinnalld. Asemakaavoitettavat alueet ovat osa rakennushistorian ja ymparistdko-
konaisuuden kannalta merkittdvaa kokonaisuutta, mika on huomioitu rakentamista ja la-
hiymparistoa koskevilla kaavamaarayksilla.

Korttelin 14 tontin 1 (kiinteistd Visio) kautta tonteille 2, 3 ja 4 sailytetddn asemakaavassa
ajoyhteys-rasite.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Nykyisen rakennuskannan kayttotarkoitusten muutokset tai uudisrakentaminen voidaan
kaynnistda asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavat korttelialueet sijaitsevat Monninkylan keskustassa Helkamaentien-Por-
naistentien varressa. Kaavamuutoskohteet ovat osa Askola instituutin opetusrakennus-
ten ja viherympariston kokonaisuutta.

Korttelin 128 kiinteistolla 18-405-3-139 nimeltddan Ammattikoulu sijaitsee entinen Asko-
lan ammatti-instituutin opetusrakennus. Korttelin 14 kiinteistolla 18-405-47-0 nimeltaan
Visio on vanha lukio. Viereinen kiinteistd 18-405-3-146 nimeltdan Helkamaki on toiminut
lukion pysakointialueena.

Ammattikoulun opetustoiminta on paattynyt 2024 ja rakennuksen kayttaja on nykyisin
Kiinteistd Oy Rata Academy. Lukion opetustoiminta on siirtynyt uuteen Askolan koulu-
keskukseen 2025 ja rakennus on toistaiseksi vailla uutta kayttda.

ML

Kuva 3. Asemakaavamuutoksen korttelialueet iimakuvaan rajattuna (Maanmittauslaitos).



3.1.2 Luonnonymparistd ja maisemakuva
Korttelialueet sijaitsevat Vahijoen jokilaakson avoimen maisematilan reunavyohykkeella
ja ovat osa harjanteelle sijoittuvaa Monninkylan taajaman keskustaa. Avointa laaksoa
rajaava puustovydhyke ei sisally kaavamuutokseen. Kaavamuutosalue jaa myds Vahi-
joen vesiston rajavydhykkeen (90-110 m) ulkopuolelle.

h;q #7517 00 16 @ £ = o)) _ ’. “"‘ <
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Kuva 4. Peruskarttaote 2022. Kaava-alue korostettuna vérisévyllé (Askolan karttapalvelu). Ei mit-
takaavassa.

Kuva 5. Nakymaé suunnittelualueelle Helkamé&entielté etelastd saavuttaessa. Etualalla lukion py-
sdkdintikentéan liittyma ja vanha lukion rakennus. Tietd reunustavat paikallismaisemassa selkeésti
eroftuvat koivurivit ja -ryhmét. Opetusrakennukset ja puistomainen véljd ympéristé muodostavat
eheén ja historiallisesti merkittdvan ympdéristbkokonaisuuden.
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Ammattikoulun ymparistd on opetusrakennusten ja valjan puistomaisen maiseman muo-
dostama eheda kokonaisuus. Asemakaavoitettavat korttelialueet ovat suurelta osin ra-
kennettu ja piha-alueet paallystettyja seka suurelta osin liikennejarjestelyjen kaytossa.
Korttelin 14 etelareunalla kiinteistdjen Helkamaki ja Visio rajalla on sailynyt avokallio.
Vanhan lukion ja pysakadintialueen kohdalla Helkamaentieta reunustaa koivupuurivi ja -
istutusryhma, joka erottuu hyvin tiemaisessa.

Korttelialueet sisaltyvat 2016 laadittuun luonto- ja maisemaselvitykseen. Selvitysalueelta
ei Ioydetty luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja. Kasvistossa ei ha-
vaittu valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanlaisia tai silmallapidettavia lajeja, eika ta-
vattu muuta huomionarvoista lajistoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Monninkyla on toinen Askolan kunnan kahdesta paataajamasta. Askolan Kirkonkylan
taajaman palveluihin Monninkylan yhdistaa tie 151-1635 (Helkamaentie-Meijeritie-Mon-
ninkylantie), jota seuraa yhtenaisesti jatkuva jalankulun ja pyo6railyn reitti. Kirkonkylan ja
Monninkylan keskustojen valinen etaisyys on noin 5 km.

= e
A
S

W,

KIRKONKYLA

Vahakyla =
ahakyls
2

g Pomaistentie

Kuva 6. Asemakaava-alue sijoittuu Monninkylén taajamaan (likimééréinen sijainti mustalla neli-
olld ilman tayttéad). Alueelta on hyvét yhteydet valtakunnalliseen tieverkkoon (Askolan karttapal-
velu).

Rakennettu kulttuuriympéristd

Askolan keskustaajamien osayleiskaava-alueelle laaditussa kulttuuriymparistd- ja raken-
nusperintoselvityksessa (2006) kaavoitettava alue on luokiteltu paikallisesti merkitta-
vaksi kulttuuriymparistoksi. Pornaistentien-Helkaméaentie on historiallinen tie, arvoluokal-
taan osin 1 ja osin 2.

Opetusrakennukset ovat kohteina arvotettu selvityksessa luokkaan 1-2, jonka osalta sel-
vityksessa todetaan kohteiden sailymisen turvaamisesta: ‘Luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvien
alueiden ja kohteiden séilyminen on inventoinnin perusteella turvattava.’
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T i LA lh‘ = di s..h. N £ :.I I.I-_. el ek Wl B =
MERKITTAVAT MAISEMA-ALUEET JA KULTTUURIYMPARISTOT L
|
E Valtakunnallisesti arvokas Porvoonjokilaakson maisema-alue 0 0.5 ki

1:32000)

E Valtakunnallisesti merkittiva rakennettu kulttuurivmparistd, Vakkolan kali

L__i Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen vimpiristo 1993 (poistuva varaus)
| —

Maakunnallisesti merkittdvi kolttuunympiristé

Historiallinen tie (arvoluokka 1)

| LLLL Paikallisesti merkittévi kulttuurivmpéristo, arvoluolda | Historiallinen tie (arvoluokka 2 )
E Paikallisesti merkittiva kulttuurivmpéristo, arvoluokka 2 - - Historiallinen tie (arvoluokka 3 )
[
D Paikallisesti merkittévé kulttuurivmpéiristo. arvoluokka 3 Lihde: Yleiskaavan kulttuuriympiristo-

{1=arvokkain) rakennusperintoselvitys 2006

Kuva 7. Ote kulttuuriympdéristo- ja rakennusperintéselvityksesté Askolan keskustaajamien
osayleiskaava-alueella. Kaavamuutoskorttelialueiden likim&érainen sijainti on osoitettu ympéaroity
punaisella viivalla.

Askola, kohteiden arvotus

@1 (31}
@1-2 (43
@2 (99}

Askola, alueiden arvotus

(= (2)
O i4)
= B (2)
H:zs M
n valtakunnallisesti arvokas (1}
Vanhat tiat

Sailynyt vanha tie

Askolan keskustaajamien osayleiskaava-alue
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympéristét ja rakennukset

Kuva 8. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympéristét ja rakennukset. Kaava-alueen rakennuspe-
rintbkohteet ovat numerot 38 (vanhan lukio) ja 42 (ammattikoulu). Ote Kulttuuriympéristo- ja ra-
kennusperintéselvityksesta 2006.
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Rakennuskanta

Kuvat 9 ja 10: peruskarttaotteet kuvaavat Askola-instituutin rakentumista 1960-1980-
luvuilla. Vasemmalla karttaote vuodelta 1963, jossa kuvan keskelld on ammattikoulun
ensimmadinen rakennusvaihe. Oikealla karttaote vuodelta 1988, jolloin ammattikoulu, lu-
kio ja asuntolarakennukset olivat toteutuneet.

Askola-instituutti

Askola-instituutin kokonaisuus edustaa 1960-luvun modernismia ja sen suunnittelusta
vastasi arkkitehtitoimisto Kontio&Raike. Rakennettuun kokonaisuuteen kuuluvat lukion
ja ammattikoulun lisdksi myés maauimala ja urheilukentta, jotka eivat sisally asemakaa-
van muutokseen. Kokonaisuuteen alun perin kuulunut oppilasasuntorakennus on purettu
2020.

Kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvityksessa kaavamuutoksen korttelialueiden
kohteet on kuvattu seuraavasti.

Lukio (kohde 38).

Kuvat 11. Vanhan lukion Helkamé&entien puoleinen julkisivu. Taustalla ammattikoulun rakennus.
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Valmistumisaika 1960-luku. Sailyneisyys: rakennuksia on peruskorjattu, mutta kokonai-
silme on sailynyt. Joenpuoleinen porrastorni lienee uudempi lisdys. Luettelointiperuste:
arkkitehtoninen, historiallinen ja ymparistollinen merkitys. Luettelointiperusteen tarken-
nus: rakennusaikansa hyva edustaja, paikallishistoriallinen merkitys, rakennushistorialli-
nen merkitys, maiseman kannalta tarkea, ymparistokokonaisuuden kannalta tarkea.

Ammattikoulu (kohde 42).

Arvioitu valmistumisaika 1979. Sailyneisyys: kokonaisuus yhtenainen ja paaosin saily-
nyt. Luettelointiperuste: arkkitehtoninen, historiallinen ja ymparistollinen merkitys. Luet-
telointiperusteen tarkennus: rakennusaikansa hyva edustaja, paikallishistoriallinen mer-
kitys, ymparistékokonaisuuden kannalta tarkea, maiseman kannalta tarkea.

Kuva 12. Askola instituutin rakennussiivet muodostavat Helkaméentien suuntaan véljan au-
kiomaisen pihan, joka toimii pysékdintialueena.

Kuva13. Askola instituutin kaakkoisjulkisivun sisdankaynti.
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Rakennuskannan nykyinen kéytté

Ammattikoulun opetustoiminta on paattynyt 2024 ja kiinteistda kayttdd nykyisin Kiinteisto
Oy Rata Academy. Lukion opetustoiminta on siirtynyt uuteen Askolan koulukeskukseen
2025 ja rakennus on toistaiseksi vailla uutta kayttéa. Vanhan ammattikoulun rakennuk-
sen B-osaan on rakenteilla ja osin valmistunut sisdampumarata. Rakennuksessa toimii
my0s ravintola ammattikoulun ruokalan vanhoissa tiloissa.

3.1.4 Maanomistus

Korttelin 14 YO/s kiinteistdt 18-405-47-0 ja 18-405-3-146 ovat Askolan kunnan omistuk-
sessa. Korttelin 128 YO/s kiinteistd 18-405-3-139 on Kiinteistd Oy Rata Academyn omis-
tuksessa.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Ammattikoulun rakennuksessa B toimii Rata Academyn ampurata, jota ollaan laajenta-
massa. Rakennuksessa A toimii ravintola. Muutoin kaava-alueella ei nykytilanteessa ole
toimintaa.

Kaavoitettavien korttelialueiden vieressa on kunnan yllapitdma, kesaisin auki oleva maa-
uimala.

Monninkylan keskustan alueelta |0ytyvia palveluja ovat mm. paivakoti ja paivittaistavara-
kauppa. Kantatien 55 ja Monninkylan keskustaan johtavan Meijeritien risteyksessa on
huoltoasema ja leipomo.

Kunnallisten palvelujen keskittyma Askolan kirkonkyla on noin 5 kilometrin etaisyydella
kaava-alueesta. Lukio on siirtynyt 2025 Monninkylasta kirkonkylan koulukeskukseen.

3.1.6 Liikenne

Helkamaentie-Pornaistie on Vaylaviraston seututie. Tien nopeusrajoitus Monninkylan
taajamassa on 40 km/h. Pornaistentien likennemaara on noin 2900 ajoneuvoa/vrk (Vay-
lavirasto karttapalvelu 2024).

Helkamaentiellda on Askola-instituutin kohdalla bussipysakit. Ajoradan molemmin puolin
on erillinen jalankulku- ja pyoratie.

Kuva 14. Helkaméentien ja Pornaistentien risteyksesséa on liittyma kortteliin 128 seka bussipy-
Sakki.
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Korttelialueille on suorat liittymat Helkamaentielta. Kortteliin 128 on lisaksi likenneyhteys
Urapolun katualueen kautta. Korttelin 14 YO/s -tontin 1 kautta kulkee ajoyhteysrasite
korttelin 14 AK- ja AR -korttelialueille (tontit 2,3 ja 4).

Kuva 15. Korttelin 128 luoteisreuna. Ammattikoulun tontti rajautuu Urapolun jatkeena olevaan
pp/t -katuyhteyteen, joka palvelee myés huolto- ja pelastusreittiné.

3.1.7 Maapera

Alueen maapera on paaosin moreenia tai tayttomaita (GTK:n valtakunnallisen maapera-
kartan mukaan). Korttelin 14 etelareunassa on nakyvissa kalliopera. Kaava-alue ei si-
jaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Alueen maanperassa esiintyy radonkaasua, joka on terveysriski, mikali sen johtumista
sisdilmaan ei esteta.

3.1.8 Tekninen huolto

Alue on keskitetyn vedenjakelun ja viemaroéinnin piirissa.
3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Liikennemelu

Ennustetilanteessa Pornaistentien paivamelualue 55 dB ulottuu noin 15-20 metrin etai-
syydelle tien keskilinjasta. Valtioneuvoston periaatepaatéksen mukaan asumiseen kay-
tettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona paivaohjearvoa 55 dB, eika ydohjearvoa
50 dB (uusilla alueilla 45 dB).

Lémpévoimala

ET-1 -alueella Urapolun toisella puolella on puuhaketta kayttava lampokeskus. Lampd-
keskuksen hakerekat kayvat tiheimmilldan talvikautena noin joka toinen paiva. Liiken-
teen maara on vahainen ja rinnastettavissa kiinteistojen jatehuollon liikenteen haittaan.

Puhtaasti palaessaan puuhakkeen savukaasut ovat paaosin vesihéyrya. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on maarays savukaasujen johtamisesta ja kasittelysta siten, etta
ne eivat aiheuta tarpeetonta haittaa ymparistdlle. Lampokeskuksen tuhkaa kuljetetaan
pois hyvin harvoin, eika silla ymparistén kannalta ndhda olevan merkitysta.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita edistetdan kaytanndéssa maakunnan suunnitte-
lussa ja kuntien kaavoituksessa.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2025 kokonaisuuden 25.8.2020.
Kaava on saanut lainvoiman 13.3.2023.

Monninkylan keskusta on osoitettu Palvelukeskittyma -merkinalla (oranssi neli¢). Kohde-
merkinnalla osoitetaan olemassa olevia pienia asumisen, tydpaikkojen seka lahi- ja mat-
kailupalveluiden taajamia Helsingin seudun ulkopuolella.

Helkamaentien-Pornaistentien (tie 151) on kaavassa osoitettu merkinnalla 'seudullisesti
merkittava tie’. Merkintaa koskee maarays: 'Vaylalle tai sen valittémaan laheisyyteen ei
saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa’

Kuva 16. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Monninkyld on osoitettu palvelukeskitty-
maéksi (oranssi ruutu). Kaavamuutosalueen likimaéréainen sijainti on merkitty punaisella ympyrélla
(Uudenmaan liitto).
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3.2.3 Yleiskaava

Keskustaajamien osayleiskaava on hyvaksytty 5.5.2011 ja tullut lainvoimaiseksi
18.6.2011.

Kuva 17. Ote keskustaajamien yleiskaavasta (ei mittakaavassa). Kaavamuutosalueiden sijainti
eroftuu sinisella viivarajauksella kuvan keskelld (Askolan karttapalvelu).

Asemakaavoitettavaa aluetta koskevat seuraavat yleiskaava merkinnat tai maaraykset

o PY: julkisten palveluiden ja hallinnon alue. Alue varataan paaasiassa julkisille palve-
luille. Alueelle voidaan sijoittaa my0s yksityisia palveluja. Aluevaraus sisaltda myos
alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huollon alueet seka muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia.

o Korttelialueita sivuava Helkamaentie-Pornaistentie on historiallinen tielinja (ht). Tien
toiminnallinen luokka on seututie.

e Suojeltavan rakennuksen merkinnalla (sr) on osoitettu ammattikoulun rakennusten
(sr 42) ja lukio (sr 38).

3.2.4 Asemakaava

Korttelialueilla voimassa oleva Amiston-lukion alueen asemakaava nro 57 on tullut voi-
maan 19.8.2023. Korttelialueita koskevat seuraavat kaavamerkinnat ja -maaraykset:

e YOIs: Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jossa ymparistd sailyte-
taan. Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityk-
sen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten omi-
naispiirteita. Kortteliin128 saa sijoittaa opetustoimintaan liittyvia asuntoja. Museovi-
ranomaisia on kuultava muutos- ja korjaustditd suunniteltaessa.

e Suojeltava rakennus (sr). Historiallisesti arvokas ja kyldkuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
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sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja kylakuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Rakennusta ei saa purkaa. Museoviranomaisia on kuultava muutos-
ja korjaustéita suunniteltaessa.

o Korttelin 14 kautta on osoitettu ajo-kaavamerkinnalla ajorasite korttelialueen AK-,
AR-korttelialueille.

e Helkamaantien maantiealueelta (LT) on korttelialueille osoitettu ajoneuvoliittymien
sijainnit.

o Korttelin 128 YO/s tonttitehokkuus e=0,65 ja korttelin 14 YO/s tonttitehokkuus e=0,5.

Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa). Asemakaavamuutoksen YO/s -kortte-
lialueet on korostettu mustalla viivarajauksella (Askolan karttapalvelu).

3.2.5 Muut suunnitelmat
Ei muita kaavamuutosaluetta koskevia suunnitelmia.
3.2.6 Rakennusjarjestys
Askolan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.3.2013.
3.2.7 Pohjakartta
Alueelle pohjakartta on paivitetty asemakaavanmuutoksen yhteydessa.

3.2.8 Selvitykset

o Kulttuuriymparist6- ja rakennusperintdselvitys Askolan keskustaajamien osayleiskaava-
alueella, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy, 8.11.2006
o Ammattioppilaitoksen luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen 2016
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on ryhdytty kunnan ja yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Voimassa olevan asemakaava kayttétarkoitus YO (opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue) on vanhentunut opetustoiminnan loputtua. Ase-
makaavoituksella on maara mahdollistaa rakennusten monipuolisempi uusiokayttd, mika
tukee myos rakennuskannan yllapitoa ja rakennetun ympariston suojelutavoitteita.

Kunnalle kaavamuutoksen on maara mahdollistaa vanhan lukiorakennuksen kiinteiston
kehittaminen tai sen myyminen. Tarpeettomaksi kayneelle lukion vanhalle pysakdintialu-
eelle kunta haluaa mahdollistaa uudisrakentamista.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Osallisilla on oikeus ot-
taa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
(AKL 62§, MRA 308). Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maa-
ritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen naapurikiinteistéjen maanomistajat, asukkaat ja elinkeinon-
harjoittajat

Kunnan viranomaistahot

Elinymparistdlautakunta

Rakennus- ja ymparistdjaosto

Viranomaiset ja aluehallinto: Lupa- ja valvontavirasto, Uudenmaan elinvoimakeskuk-
sen liikenneosasto, Uudenmaan liitto, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Itd-Uudenmaan
alueellinen vastuumuseo, Porvoon kaupunki / Ymparistdterveysjaosto

o Muut: Kymenlaakson Sahkdverkko Oy

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4 .3.1 Lahtokohtaiset tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteet

Askolan keskustaajamien osayleiskaavassa kaavamuutoskohteet kuuluvat julkisten pal-
velujen ja hallinnon alueeseen (PY). Merkinnan selityksessa todetaan, etta alue vara-
taan paaasiassa julkisille palveluille, jonka lisaksi alueelle voidaan sijoittaa myds yksityi-
sia palveluja.

Maanomistajien tavoitteet

Yksityinen maanomistaja Kiinteisté Oy Rata Academyn kayttdd vanhan ammattikoulun
rakennusta B sisdampumarata-toimintaan. Yrityksella on tavoitteenaan hyédyntaa ra-
kennuksia monipuolisemmin liiketoimintaan varautuen myds maijoitus- tai asuinkayttoon.

Askolan kunnan tavoitteena on vanhan lukion eli Visio -kiinteistdon kehittdminen tai
eteenpain myyminen mahdollistamalla asemakaavassa monipuolisempia kayttétarkoi-
tuksia.

Lukion entisen pysakdintialueen osalta kunnan tavoitteena on sen erottaminen lukion
kiinteistdstd omaksi tontikseen ja osoittaa Monninkylan taajamaa tdydentavaa uudisra-
kentamista.
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Rakennuskannan ja kulttuuriympdristén arvot

Alueen rakennuskannan ja ympariston suojeluarvot huomioidaan kaavoituksessa. Alu-
een nyKyisiin, voimassa olevassa asemakaavassa suojeltuihin rakennuksiin, ei tavoitella
lisdrakennusoikeutta.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Korttelialueille osoitettavien kayttotarkoitusten on todettu poikkeavan keskustaajamien
osayleiskaavan tavoitteista. Osayleiskaavamerkintd on kaavamuutosalueen osalta van-
hentunut. Askolan kunta tulee kaynnistamaan keskustaajamien osayleiskaavan ajanta-
saisuuden tarkastelun, jonka yhteydessa nyt asemakaavoitettavien korttelialueiden
yleiskaavallinen kayttétarkoitus on tarkoituksenmukaisinta paivittaa.

Korttelialuemaarayksiin tarkennettiin valmisteluvaiheen lausuntojen perusteella eri kayt-
totarkoitusten enimmaisosuudet kokonaisrakennusoikeudesta.

Kaavamaarayksia rakentamisen ja lahiympariston muutosten sovittamiseksi historialli-
sesti arvokkaaseen ymparistokokonaisuuteen taydennettiin ehdotusvaiheessa.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Elinymparistélautakunta kasitteli esityksen kaavoittamisen aloittamisesta ja teki paatok-
sen kaynnistaa kaavoitus 4.11.2025.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan laatiminen sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen 2023 ja kaavoitusohjel-
maan 2025-2029.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville yndessa kaavaluonnoksen
kanssa.

4.4.3 Viranomaisyhteistyd
Taydentyy kaavoitusprosessin edetessé.

4.4.3 Luonnoskasittely
Elinymparistélautakunta kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnok-
sen 9.3.2026 ja paatti asettaa kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman

nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 308§). Kaavaluonnos oli nahtavilla 23.3-22.4.2026
(MRA 30 §).
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Kuva xx: Kaavaluonnoskartta 9.3.2026 (ei mittakaavassa).

4.4.4 Lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto, Uudenmaan
elinvoimakeskuksen liikenneosasto, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Itd-Uudenmaan alu-
eellinen vastuumuseo, Porvoon kaupungin Ymparistéterveydenhuolto, Kymenlaakson
Sahkoéverkko Oy, Askolan kunnan Rakennus- ja ymparistdjaosto. Uudenmaanliitto ei an-
tanut lausuntoa.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Kooste lausunnoista ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena 3. Lausun-
noissa korostuivat seuraavat asiakokonaisuudet:

Ohjaavan kaavan huomioiminen

e Lupa- ja valvontaviraston lausunnossa todettiin kaavaluonnoksen korttelialueiden
merkinnan ’asuin- ja liikerakennusten alue’ poikkeavan voimassa olevan osayleis-
kaavan ohjauksesta (PY), jossa alue varataan paaosin julkisille palveluille, jonka li-
saksi alueelle on mahdollista sijoittaa myo6s yksityisia palveluja. Lausunnossa edelly-
tettiin poikkeamisen selkedmpaa perustelua kaavaselostuksessa.

Asemakaavan kéyttotarkoituksen ja kaavamerkinnéat

¢ Kunnan rakennus- ja ymparistdjaoston esitti lausunnossaan, etta eri kayttotarkoitus-
ten keskinainen suhde on tarpeen maaritelld nykyista tarkemmin maarayksella tai
merkinnalld, jossa osoitetaan, kuinka suuri osa kerrosalasta voidaan varata asumi-
seen seka liike- ja toimistotiloihin. Lausunnossa esitettiin ammattikoulun korttelialu-
een (kortteli 128) kaavamerkinnaksi KTY -merkintda (tai muuta soveltuvaa), koska
asumista ei tulisi ampumaratatoiminnan vuoksi sallia ko. korttelissa.
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Kulttuuriympéristé ja rakennussuojelu

e Lupa- ja valvontaviraston sekd Porvoon museon lausunnoissa kiinnitettiin huomiota
voimassa olevan asemakaavan suojelumerkinnan /s (alue, jolla ymparistd sailyte-
tdan) puuttumiseen kaavaluonnoksen korttelialueiden kayttétarkoitusmerkinnasta.
Kaavaselostuksessa on tuotu esille, ettd rakennussuojelua ja ymparistokokonaisuu-
den sailyttamista koskevat tavoitteet huomioidaan kaavamuutoksessa. Lausun-
noissa todettiin ristiriita 1ahtdékohtaisen tavoitteen ja suojelumerkinnan poistamisen
valilla. Ko. ristiriita tulee ratkaista tai avata merkinnan poistamisen perustelut kaava-
selostuksen vaikutusarvioinnissa tai muualla selostuksessa.

e Porvoon museon lausunnossa todetaan, etta kaavan tausta-aineistona kaytetyn
2006 laaditun kulttuuriymparistdselvityksen ajantasaisuus tulisi tarkistaa ja paivittaa
tarpeen mukaan. Lisaksi lausunnon mukaan uudisrakentamisen sopeutumista koko-
naisuuteen voitaisiin varmentaa tarkemmilla rakennuksen ulkomuotoa ja piha-aluei-
den suunnittelua ohjaavilla maarayksilla.

e Kunnan rakennus- ja ymparistdjaoston kiinnitti lausunnossaan huomiota siihen, etta
uudis- ja korjausrakentamisessa tulisi kiinnittaa erityistd huomiota sen sopeutumi-
seen mittakaavaltaan ja arkkitehtuuriltaan suhteessa ammattikoulun rakennusryh-
maan ja ympardivaan kylakuvaan.

Liikenne

e Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosaston lausunnossa todettiin, ettd asema-
kaavan rajausta tulisi muuttaa siten, etta seututien 151 (Helkamaentie, Pornaisten-
tie) otetaan mukaan asemakaavan muutokseen ja esitetdan kaavassa katuna koko
asemakaavoitetun alueen osalta. Perusteluna lausunto viittaa 2024 laadittuun tiever-
kon hallinnollista luokittelua koskevaan selvitykseen, jossa seututien 151 merkitys
seututiena on todettu vahaiseksi.

¢ Kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto esitti, ettd kaavamaarayksissa on tarkoituksen-
mukaista esittaa erilaiset mitoitusperusteet eri kayttdtarkoituksille tai muutoin tas-
mentaa autopaikkojen maaraa koskevaa saantelya. Lausunnossa todettiin liiketiloille
osoitetun autopaikkanormin olevan riittamaton alueen olosuhteisiin. Jaoston lausun-
nossa arveltiin kaikkien vaadittavien autopaikkojen toteuttamisen kunkin tontin alu-
eelle olevan haastavaa ja esitettiin arvioitavaksi, onko kaava-alueen (korttelin 14)
pohjoispuoleiselle VL-alueelle osoitettavissa ymparoivien korttelien pysakointia var-
ten alue autopaikkoja varten (esim. p-kaavamaarays tai autopaikkojen korttelialue
LPA).

o Kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto esitti lisaksi, etta lukion tontilla oleva ajorasite
sen lounaispuoleiseen kortteliin muutettaisiin katualueeksi, silla ajorasite palvelee
useampaa kuin kahta sen takana olevaa rakennuspaikkaa.

Vaikutukset terveyteen

e Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto totesi, ettd kaavamerkinndissa tulee
ottaa huomioon teiden varrelle rakennettavien rakennusten riittdva daneneristavyys
likennemelua vastaan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Korttelin 14 tontti 1 (kiinteistd Visio, vanha lukio) ja korttelin 128 tontti 9 (kiinteisté Am-
mattikoulu) osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueiksi (AL-1). Korttelialu-
eille saa sijoittaa asuntoja enintdan 30 % kaavan rakennusoikeudesta. Kaava mahdollis-
taa myds palveluasuntojen tai palveluasumisyksikdn sijoittamisen.

Korttelin 14 tontin 1 rakentamistehokkuus on e=0,55. Osoitettu tehokkuus vastaa ny-
kyista vanhan lukiorakennuksen laajuutta.

Korttelin 128 tontin 9 (kiinteistdé Ammattikoulu) suojellun rakennuskannan rakentamiste-
hokkuudeksi on osoitettu e=-0,65.

Asemakaavalla muodostetaan uusi tontti numero 5 kortteliin 14. Tontti osoitetaan asuin-
pientalojen alueeksi (AP-1), jolle saa sijoittaa liike- ja yritystiloja enintdan 20 % kaavan
rakennusoikeudesta. Kaava mahdollistaa myds palveluasuntojen tai palveluasumisyksi-
kon sijoittamisen. Tontin rakentamistehokkuus on e=0,3, mika vastaa 600 k-m? raken-
nusoikeutta. Tontille saa sijoittaa enintdan kaksikerroksista rakentamista.

Rakennusalojen ulkopuolelle jaavat korttelissa 14 oleva avokalliopaljastuma seka Helka-
maentieta rajaava puusto.

Korttelin 14 tontilla 1 sailytetdan ajoyhteysrasite tonteille 2,3 ja 4.

Kuva 19. Kaavaehdotuskartta 18.8.2026. Ei mittakaavassa.
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Kuva 20. Havainnekuva18.8.2026 néyttaéa esimerkin kaavan mahdollistamasta ratkaisusta kortte-
lialueella 14. Kiinteistd Helkaméki erotetaan omaksi tontikseen, jolle voidaan toteuttaa enintdéan
kaksikerroksista rakentamista. Havainnekuvassa rakennusoikeus on jaettu kolmen asuinpienta-
lon kesken. Rakennusten massoittelu sovittautuu historiallisen kyldrakennuskannan mittakaa-
vaan. Rakentaminen painottuu tontin eteld-lounaisosaan, jolloin Helkaméaentien vélja puistomai-
nen ympéristé ja vanhan lukiorakennuksen asema tiemaisemassa séilyvéat. Vanhan lukion tontin
(kiinteistd Visio) autopaikat sovitetaan jatkossa omalle tontilleen. Ei mittakaavassa.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan suhde Askolan keskustaajamien osayleiskaavaan

Asemakaavamuutoksen kayttotarkoitus poikkeaa osayleiskaavan tavoitteesta (PY), joka
on vanhentunut opetustoiminnan lakattua. Askolan kunta tulee kaynnistamaan keskus-
taajamien osayleiskaavan ajantasaisuuden tarkistamisen, jolloin alueen yleiskaavan
kayttétarkoitus on tarkoituksenmukaisinta paivitettaa.

Keskustaajamien osayleiskaavassa suojeltaviksi osoitetut ammattikoulun rakennukset
(sr 42) ja lukio (sr 38) osoitetaan asemakaavassa suojeltaviksi rakennuksiksi.

Askolan keskustaajamien osayleiskaava-alueelle laaditussa kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintdselvityksessa kaavoitettava alue on osa paikallisesti merkittavaksi luokiteltua
kulttuuriymparistdéa, mika huomioidaan rakennussuojelua, uudisrakentamista ja ymparis-
tokokonaisuuden sailyttamista koskevilla yleisilla kaavamaarayksilla.

Maanomistajien tavoitteet

Korttelialueiden asemakaavamerkinnat mahdollistavat nykyisen rakennuskannan ja uu-
disrakentamisen monipuolisen kayton.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue

AL-1-merkinnalla osoitetaan korttelin 14 tontti 1 ja korttelin 128 tontti 9 (kiinteistot Am-
mattikoulu ja Visio). Alueelle saa sijoittaa asuntoja enintdan 30% asemakaavan raken-
nusoikeudesta. Alueella saa sijoittaa myds palveluasuntoja tai palveluasumisen yksi-
koita.

Asuinpientalojen alue

AP-1-merkinnalla osoitetaan korttelin 14 tontti 5 (kiinteistdé Helkamaki). Alueelle saa si-
joittaa liike- ja yritystiloja enintdan 20% asemakaavan rakennusoikeudesta. Alueella saa
sijoittaa my0Os palveluasuntoja tai palveluasumisen yksikéita.

5.3.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset, erityispiirteita
Rakennussuojelu ja ympéristén séilyttdminen

Vanha lukio ja ammattikoulun rakennukset osoitetaan kaavamerkinnalla sr (suojeltava
rakennus). Rakennuksia koskee kaavamaarays:

‘Rakennushistorian ja ympé&ristbkokonaisuuden kannalta merkittdva rakennus. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etté niiden raken-
nushistoriallisesti arvokas ja ympéristén kannalta merkittédvé luonne séilyy. Rakennusta
ei saa purkaa. Museoviranomaisia on kuultava korjaus- ja muutostéitd suunniteltaessa.’.

Rakennetun ympariston kokonaisuutta ja uudisrakentamista koskee lisaksi yleinen kaa-
vamaarays:

"Uudisrakennukset ja Iahiympdéristén muutokset on suunniteltava historiallisesti merkitta-
viin rakennuksiin ja ympé&ristbkokonaisuuteen sopiviksi. Uudisrakennusten julkisivumate-
riaalien ja vérityksen on oltava sopusoinnussa historiallisesti arvokkaan rakennuskannan
Ja kylaympéristbn kanssa. Tontin osat, joille ei sijoitu rakentamista, pihatoimintoja, kulku-
reittejé ja autopaikkoja, istutetaan. Piha-alueet on sovitettava luontevaksi osaksi histori-
allisesti merkittdvaa ympdéristbkokonaisuutta. Piha-alueita ei saa rajata rakenteellisin ai-
doin.’

Maaperén radonkaasut

Alueen maaperan vuoksi rakentamisessa on huomioitava radonkaasujen terveysriski:
‘Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida radonkaasujen tunkeutumisen estdminen
liike-, toimisto- ja asuintiloihin.’

5.4 Liikennejarjestelyt
Kullekin kaavamuutoksen tontille on suora ajoliittyma Helkamaentielta. Kortteliin 128 on
lisaksi likenneyhteys Urapolun katualueen kautta.
Korttelissa 14 tontille 1 ajo-kaavamerkinnalla osoitettu rasite toimii korttelin 14 tonttien
2,3 ja 4 liikenneyhteytena.

Autopaikkoja koskeva asemakaavamaarays velvoittaa rakentamaan liike- ja toimistoti-
loille vahintaan 1 ap/200 k-m? ja asuinkayttéon 1 ap/ asunto. Palveluasumisen kayttoon
on varattava vahintaan 1 ap/200 k-m?.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen ja kaavalle
asetettujen tavoitteiden toteutumiseen. Tavoitteita asemakaavoitukselle asettavat maa-
kuntakaava ja yleiskaava, kaupungin paatoksentekoelimien linjaukset seka alueen
maanomistajat ja muut asemakaavan osalliset. Vaikutusarviointi on tehty lahtétietoai-
neistojen ja tydn kuluessa laadittujen selvitysten ja suunnitelmien pohjalta. Vaikutusarvi-
ointia on tarkistettu kaavaprosessin aikana saadun asukas- ja viranomaispalautteen pe-
rusteella.

5.5.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavanmuutos edistdd maankuntakaavan Monninkylan taajaman palvelukeskittyma-
merkinnan tavoitetta. Asemakaavalla edistetdan paaosin vailla kayttda jaédneen raken-
nuskannan hyodyntamista uusiin monipuolisempiin kayttotarkoituksiin, mika tukee taaja-
man elinvoimaisuutta ja pidentaa rakennusten elinkaarta. Kayttdéa vailla olevan vanhan
pysakointikentan muuttaminen liike- tai asuinkayttoon on perusteltua yhdyskuntaraken-
teen tiivistamisen kannalta.

Maisemakuva

Kaavan mahdollistamalla uudisrakentamisella on paikallinen vaikutus paikalliseen kyla-

ja maisemakuvaan. Kaavan uudisrakentamisen rajaus sailyttdd Helkamaentieta reunus-
tavan puuston, eikd kaavan mahdollistama kaksikerroksinen uudisrakentaminen ei poik-
kea mittakaavaltaan tai korkeudeltaan ymparistdstaan.

[

[

Kuva 21. Kiinteistén Helkaméki (lukion vanha parkkipaikka) eteldreuna rajautuu Véhijoen laaksoa
rajaavaan rinfeeseen.
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Kuva 22. Helkaméentien varren koivupuurivi- ja ryhmét véljine nurmikenttineen ovat olennainen
piirre tiemaisemassa (Google Streetview).

Rakennetun ympéristén arvot

Askolan keskustaajamien osayleiskaava-alueelle laaditussa kulttuuriymparist- ja raken-
nusperintdselvityksessa kaavoitettava alue on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi kult-
tuuriymparistoksi. Selvitys on vuodelta 2006 ja sen ajantasaisuuteen on kiinnitetty huo-
miota Porvoon museon lausunnossa. Selvityksen ajantasaisuus alueen osalta ja laajem-
pana kokonaisuutena tullaan paivittdmaan kunnan kaynnistiessa keskustaajamien
osayleiskaavan ajantasaisuuden tarkistamisen. Kaava-alueella ja sen ymparistdssa ei
ole tapahtunut vaikutusten arvioinnin kannalta merkittavia muutoksia selvityksen laatimi-
sen jalkeen. Valja puistomainen ymparistd on myds sailynyt hoitotasoltaan selvitysajan-
kohtaa vastaavana.

Kaava-alueen korttelin 128 lansipuolelle on rakennettu lampdvoimala, mutta sen tuot-
tama muutos kaava-alueen rakennettuun ymparisté6n on vahainen. Mydskaan 2023 voi-
maan tulleen asemakaavan mahdollistamaa uudisrakentamista ymparistdn korttelialu-
eilla ei ole toteutunut.

Keskustaajamien osayleiskaavassa suojeltaviksi osoitetut ammattikoulun rakennukset ja
lukio osoitetaan kaavassa suojeltaviksi rakennuksiksi sr -merkinnalla, jota koskee maa-
rays:

‘Rakennushistorian ja ympéristbkokonaisuuden kannalta merkittdvé rakennus. Raken-
nuksessa suoritettavien Korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etté niiden raken-
nushistoriallisesti arvokas ja ympériston kannalta merkittdvé luonne séilyy. Rakennusta
ei saa purkaa. Museoviranomaisia on kuultava korjaus- ja muutostéité suunniteltaessa.’.

Kaavamuutoksen korttelialueita voimassa olevassa kaavassa koskeva kategorinen YO/s
-merkintad (Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jossa ymparisto saily-
tetdan), on korvattu rakennetun ympariston kokonaisuuden sailyttamista koskevalla ylei-
sella kaavamaarayksella:

"Uudisrakennukset ja I&dhiympéristén muutokset on suunniteltava historiallisesti merkitta-
viin rakennuksiin ja ympé&ristbkokonaisuuteen sopiviksi. Uudisrakennusten julkisivumate-
riaalien ja véarityksen on oltava sopusoinnussa historiallisesti arvokkaan rakennuskannan
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Ja kyldympéristén kanssa. Tontin osat, joille ei sijoitu rakentamista, pihatoimintoja, kulku-
reittej ja autopaikkoja, istutetaan. Piha-alueet on sovitettava luontevaksi osaksi histori-
allisesti merkittdvaa ympéristbkokonaisuutta. Piha-alueita ei saa rajata rakenteellisin ai-
doin.’

Maarayksen on katsottu soveltuvan paremmin tilanteeseen, jossa uusille kayttotarkoituk-
sille on tarpeen mahdollistaa Iahiympariston muokkaaminen mm. pihatoimintojen ja au-
topaikkojen sijoittamista ajatellen. Uudet toimenpiteet on suunniteltava siten, etta ne
ovat sopusoinnussa valjan ja puistomaisen ymparistokokonaisuuden kanssa. Maarayk-
sella kiinnitetdan huomiota myos siihen, etta uudisrakentamisen on huomioitava sijainti
historiallisen kylaymparistdn ja opetusrakennusten kokonaisuuden rajavydhykkeella.

Hulevedet

Kaava-alue ei ole pohjavesien muodostumisen kannalta merkittava.

Hulevesien viivytyksen keskeisena tavoitteena on estda alapuolisen hulevesiverkon yli-
kuormittuminen ja kasittelemattdmien hulevesien hallitsematon paasy hulevesiverkos-
toon tulvapiikkien aikana. Kaavamaarayksen mukaan hulevedet pyritdan imeyttdmaan ja
viivytetdan ensisijaisesti rakennuspaikalla.

Vanhan lukion ja ammattikoulun tonteilla kaavamuutos lahinna toteaa nykyisen tilan-
teen. Etenkin ammattikoulun tontti on suurelta osin katto- ja asfalttipintojen peitossa,
joilta hulevedet johtuvat suoraan kunnan hulevesijarjestelmaan. Uudisrakentamiselle va-
ratulla lukion pysakdintialueella (kortteli 14 tontti 5) kaavan toteutuminen lisda nykytilan-
teen asfalttikenttddn nahden hulevesia viivyttavien pintojen maaraa.

Kukin kiinteistd vastaa osaltaan hulevesiensa hallintaratkaisujen toteuttamisesta ja
eteenpain johdettavien hulevesien puhtaudesta.

5.5.3 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien palvelujen ja tydpaikkojen sijoittumisen nykyisin suu-
reksi osaksi tyhjillaan oleviin kiinteistoihin. Alueella kaynnistynyt ampumaratatoiminta
ravintoloineen tuo alueelle matkailua, minka kehittymiselle halutaan myos asemakaava-
muutoksella luoda uusia edellytyksia.

Kaavaratkaisulla muodostetaan mahdollisuuksia uudelle asuinrakentamiselle Monninky-
lan keskustaajamaan, mika parantaisi osaltaan edellytyksia taajaman elinvoiman yllapi-

tamiselle. Kaava mahdollistaa my6s palveluasuntojen tai palveluasumisyksikon sijoitta-

misen.

5.5.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tyhijilldaan olevien rakennusten uusiokaytto liikketoimintaan, palveluihin tai asumiseen ko-
hentaa sosiaalisen ympariston viihtyisyytta ja tarjoaa uusia tydpaikkoja.

5.5.5 Liikenne

Alueen saavutettavuus

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla. Suunnittelualueen sijainti lyhyiden
etaisyyksien paassa Monninkylan ja Askolan kirkonkylan taajamista tekee pyorailysta
kilpailukykyisen kulkutavan lahipalvelujen saavuttamiseksi.

Helkamaentiella on kaavamuutosalueen korttelin 128 kohdalla linja-autoliikenteen pysa-
kit.
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Liikenteen toimivuus

Pornaistentie-Helkamaentie likennemaara on 2900 ajoneuvoa/vrk (Vaylaviraston kartta-
palvelu). Tien merkitys on Uudenmaan ELY-keskuksen 2024 tieverkon hallinnollista luo-
kittelua koskevassa selvityksessa todettu vahaiseksi. Toisaalta maakuntakaavassa tie
osoitettu merkinnalld seudullisesti merkittava tie, jota koskee maarays: 'vaylélle tai sen
Vélittbméén laheisyyteen ei saa tehdé toimenpiteita, jotka heikentévét joukkoliikenteen
tai kuljetusten palvelutasoa’.

Liittymat Helkamaentie-Pornaistielle sailyvat nykyisellaan, eika kaavamuutoksella arvi-
oida olevan vaikutusta Helkamaentien-Pornaistien liittymien toimivuuteen. Vaikka alu-
eelle sijoittuvien toimintojen sisaltd ei ole kaavoitusvaiheessa selvilla, on oletettavaa,
etta tuleva kaytté ei muodosta liikennemaaria, jotka vastaisivat aiempaa opetustoimin-
nan tuottamaa auto-, pyoraily- tai jalankulkuliikennetta. Lukiossa oppilaita oli noin 100 ja
ammattikoulun opiskelijamaaran arvio on noin 200, minka liséksi tulivat opetus- ja muu
henkildkunta.

Liikenneturvallisuus

Suojatieylitys Helkamaentien poikki on Askola instituutin kohdalla Helkamaentien ja Por-
naistentien risteyksessa. Kaavan korttelialueiden ajoliittymien kohdilla ei ole Helkamaen-
tielld suojatieylityksia.

Helkdmaentien liittymien osalta ei ole tunnistettu likenneturvallisuuden kannalta paran-
tamista vaativia asioita.
Alueen siséiset yhteydet

Asemakaavamuutoksella sailytetaan voimassa olevan kaavan korttelin 14 tontin 1 kautta
kulkeva ajoyhteysrasite, joka palvelee korttelialueen muita tontteja sekd maauimalan
huoltoyhteytena.

5.5.6 Tekninen huolto

Kaavamuutos voidaan toteuttaa nykyisiin kunnallisteknisiin verkostoihin tukeutuen.
5.5.7 Perustamisolot

Alueen maapera on perustamistavan kannalta edullinen.

Maaperan radon-riskin vuoksi perustamistapaa koskee kaavamaarays: 'Rakennusten
suunnittelussa tulee huomioida radonkaasujen tunkeutumisen estdminen liike- ja asuinti-
loihin’.

5.5.8 Ympariston hairiotekijat

Liikenne

Valtioneuvoston periaatepaatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei
saa ylittda ulkona paivaohjearvoa 55 dB, eika ydohjearvoa 50 dB (uusilla alueilla 45 dB).
Yleisella kaavamaarayksella: ‘Kortteleihin on varattava melulta suojattua piha-aluetta,
Jolla keskidénitaso péivélla ei ylitd 55 dB.’

Ennustetilanteessa Pornaistentien paivamelualue 55 dB ulottuu noin 15-20 metrin etai-
syydelle tien keskilinjasta. Tonteille on osoitettavissa melutasoltaan ohjearvot alittavia
alueita pihatoiminnoille. Uudisrakentamiselle asemakaavassa osoitettu rakennusalue tai
nykyisen rakennuskannan asuinkayttéon soveltuvat osat ovat melulle altistuvan vydhyk-
keen ulkopuolella.
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Hakevoimala

ET-1 -alueella Urapolun toisella puolella on puuhaketta kayttava lampokeskus. Lampd-
keskuksen hakerekat kayvat tiheimmillaan talvikautena noin joka toinen paiva. Liiken-
teen maara on vahainen ja rinnastettavissa kiinteistojen jatehuollon liikenteen haittaan.

Puhtaasti palaessaan puuhakkeen savukaasut ovat paaosin vesihdyryd. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on maarays savukaasujen johtamisesta ja kasittelysta siten, etta
ne eivat aiheuta tarpeetonta haittaa ymparistolle.

Lampokeskuksen tuhkaa kuljetetaan pois hyvin harvoin, eika silla ole ympariston kan-
nalta nahty olevan merkitysta.

Maaperé

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapoh-
jarakenteen avulla estetaan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta asuin— ja liike-
tiloihin.

5.5.9 limastovaikutukset

Yhdyskuntarakenne ja rakentaminen

Rakentaminen sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti hyodyntéden olemassa
olevia verkostoja. Kaavaratkaisu perustuu alueen nykyisen, suurelta osin kaytt6a vailla
olevan rakennuskannan sailyttamiseen ja sen hyodyntamiseen uusiin kayttotarkoituksiin.
Nykyisen rakennuskannan hyodyntaminen edistaa tavoitetta hiilineutraalisuudesta.

Uudisrakentamiselle osoitetun korttelialueen toteutuminen vaikuttaa yhdyskunnan hiilija-
lanjalkeen rakentamisvaiheen lisdksi elinkaaren mittaisina kasvihuonekaasupaastoina
rakennusten energiankulutus mukaan lukien.

Sopeutuminen ilmastonmuutokseen

[Imastonmuutokseen sopeutumisen kannalta vaikutusta arvioidaan olevan lisdantyvien
sademaarien myota kasvavan tulvariskin hallinnalla, joskin asemakaava-alueen ympa-
ristossa ei ole tiedossa tulvariskialueita tai -kohteita.

Kaavan vaikutus uusiin sopeutustoimiin on marginaalinen. Kaavamuutoksen tonteilla
todetaan paaosin nykyinen tilanne. Uudisrakentaminen sijoittuu nykytilanteessa asfal-
toidulle vanhalle pysakdintikentalle, jolloin kaavan mahdollistama muutos lisda istutetun
pinnan maaraa ja edistda luonnonmukaisten huleveden viivytysmenetelmien kayttda.

5.5.10 Yhdyskuntatalous
Kaavamuutos ei edellyta kunnalta investointeja.
5.5.11 Turvallisuus

Paloturvallisuus

Asemakaavalla ei ohjata yksityiskohtaisesti kayttotarkoituksia tai toimintojen sijoittumista
nykyiseen rakennuskantaan. Kayttomuutoshankkeiden yhteydessa on rakennusten pa-
loturvallisuuden osalta huolehdittava, ettd suunnitelmat ovat voimassa olevan lainsaa-
dannén ja maaraysten mukaisia ja pelastuskaluston saavutettavissa.

Rakennukset asemakaavamuutoksen eri tonteilla sijoittuvat vahintaan 8 metrin etaisyy-
delle toisistaan, jolloin rakenteellisia tai muita keinoja palon leviamisen rajoittamiseksi
naapurirakennukseen ei tarvita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutushankkeet voidaan kaynnistda asemakaavan tultua voimaan kiinteistéteknisen ja
teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.
Asemakaavan tonttijako eivat ole sitova, vaan voidaan tarvittaessa muuttaa kiinteistétoi-

mituksessa.

Askolassa 18.8. paivana elokuuta 2026

Palvelualuejohtaja Esko Halmesmaki

Kaavakonsultti Mikko Rusanen, kaavan laatijan FISE-patevyys,
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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