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HAKEMUS

Kiinteistolle 18—-405-23—-121 haetaan rakentamislupaa 1 040 k-m?
teollisuushallin rakentamiseksi.

Hankkeelle haetaan myds aloittamisoikeutta ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta. Vakuus on 35 € x 1040 m? = 36400 €.

ANSOKAN

Bygglov ansoks for fastigheten 18-405-23-121 f6r att uppféra en
industrihall pa 1 040 m2-vy.

For projektet ansoks aven ratt att paborja arbetet innan bygglovet vunnit
laga kraft. Sakerheten ar 35 euro x 1 040 m? = 36 400 euro.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Askolassa Monninkylan teollisuusalueella
Leppamaentie 7. Kiinteistd on rekisterdity vuonna 2014, ja sen pinta-ala on
7024 m2. Rakennuspaikalle on tieyhteys.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Askola i Monninkyla féretagsomrade pa adressen
Leppamaentie 7. Fastigheten registrerades ar 2014 och har en areal pa 7
024 m2. Det finns en vagférbindelse till byggplatsen.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee toimitilarakennusten korttelialueella KTY.
Tonttien rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,40 on 2809,6 m2. Kiinteistolle
voi rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiéta aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelin 104 LT-
alueen puoleisilla rakennusaloilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakennuksen tasapainoiseen ja edustavaan julkisivuun. Puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, jota kehitetaan suojaviheralueena.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen i ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY). Byggnadsratten pa tomten raknat med exploateringstalet 0,40 &r 2
809,6 m?. Pa fastigheten far uppféras kontorsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader eller kombinationer av dessa som inte férorsakar nagra
miljdolagenheter. P& byggnadsytorna i kvarter 104 som gransar till LT-
omradet ska sarskild uppmarksamhet dgnas at att skapa en harmonisk och
representativ fasad. Delomradet ska planteras med trad och buskar och
utvecklas som skyddsgronomrade.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeutta on 2809,6 kem? yhteensa.
Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 1040 kem?.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta yhteensa 1769,6 kem?2.



BYGGNADSRATT

Den totala byggnadsratten ar 2 809,6 m2-vy.

Totalt kommer 1 040 m?-vy att anvandas for byggnation.

Sammanlagt 1 769,6 m?-vy av den totala byggnadsratten férblir outnyttjad.

RAKENNUSJARJESTYS

3.3 Asemakaava-alueella omakotitontille sallitaan vain yksi ajoliittyma,
jonka leveys saa olla enintdan 5 m; paasaantdisesti nain myos
asemakaava-alueen ulkopuolella.

BYGGNADSORDNING

3.3 Pa en egnahemstomt i ett detaljplaneomrade tillats endast en tillfart,
med en maximal bredd pa 5 m; detta galler i allmanhet aven utanfor
detaljplaneomradet.

VAHAINEN POIKKEAMINEN

Ajoneuvoliittyman leveydeksi on suunniteltu 10 metria. Poikkeamaa
voidaan pitaa vahaisena, kun otetaan huomioon tontin teollisuuskaytto ja
raskaan ajoneuvokaluston liikennointitarpeet. Tavanomaista leveampi
ajoneuvoliittyma helpottaa pitkien ajoneuvoyhdistelmien kdantymista ja
parantaa liittyman liikkenneturvallisuutta.

MINDRE UNDANTAG

Bredden pa infarten har planerats till 10 meter. Avvikelsen fran
bestdmmelsen kan betraktas som mindre med tanke pa tomtens
industriella anvandning och behoven for trafik med tunga fordon. En
bredare fordonsanslutning an vanligt underlattar svangning for langa
fordonskombinationer och férbattrar trafiksakerheten vid anslutningen.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET

Sijoittamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistén ja maisemaan seka
tayttda kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

6) luvan mydntaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kayttda kaavan
osoittamaan tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa

FORUTSATTNINGAR FOR PLACERING

For placering pa ett detaljplaneomrade férutsatts det att

1) byggprojektet 6verensstammer med den gallande detaljplanen,

2) byggnadsobjektet passar in i den byggda miljén och landskapet samt
uppfyller kraven pa skdnhet, hogklassig arkitektur eller harmoni,

3) det till byggplatsen finns en anvandbar infartsvag eller att det ar majligt
att ordna en sadan,

4) vattentillgadngen och hanteringen av avloppsvattnet kan skotas utan
olagenheter for miljon,

5) byggandet inte medfér olagenheter for grannarna och inte férsvarar
bebyggandet av grannfastigheterna,

6) beviljandet av tillstand inte férsvarar anvandningen av en annan del av
kvarteret for det syfte som planen utvisar,

7) den som ansotker om tillstdnd har hela byggplatsen i sin besittning.



TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSET

Rakentamishankeen tulee tayttaa rakentamislain 29 §, 31-37 §, 39—41
§:ssa saadetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset
ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus seka
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

FORUTSATTNINGAR FOR GENOMFORANDE

Genomférande av byggprojektet forutsatter att byggprojektet uppfyller de
vasentliga tekniska krav som anges i 29 §, 31-37 § och 3941 § i
bygglagen och i bestammelser som utfardats med stéd av dem, med
beaktande av byggprojektets svarighetsgrad samt dem som deltar i
projekteringen och genomférandet av byggprojektet.

SUUNNITTELUTEHTAVAN VAATIVUUS

Rakentamishankkeen luonteen ja laajuuden perusteella hankkeen
rakennussuunnittelun vaativuusluokaksi on maaratty vaativa ja
rakennesuunnittelun osalta vaativa.

PROJEKTERINGSUPPGIFTENS SVARIGHET

Pa grund av projektets sardrag och omfattning har projekteringsuppgifters
svarighetsklasser faststallts enligt féljande: byggplanering — kravande,
konstruktionsplanering — krdvande.

MUUT SELVITYKSET

Rakennus on harjakattoinen teollisuushalli, joka on toteutettu
peltielementtirakenteena. Rakennuksen luoteisjulkisivulle, LT-alueen
suuntaan, on suunniteltu suuria ikkunoita, jotka huomioivat
kaavamaarayksen mukaisen julkisivun edustavuuden ja tasapainoisen
ilmeen. Lisdksi suunnitelmassa huomioidaan suojaviheralueen
kehittaminen puu- ja pensasistutuksin.

Halliin on suunniteltu kahdeksan erillistd palo-osastoitua varasto- ja
tydtilaa. Palo-osastoinnilla rajataan mahdollisen palon levidmista tilojen
valilla.

Autopaikkoja on esitetty 8 kpl.

Rakennuksen paloluokka on P3.

OVRIGA UTREDNINGAR

Byggnaden ar en industrihall med sadeltak, uppférd av sandwichpaneler.
Pa byggnadens nordvastra fasad, mot omradet med beteckningen LT, har
stora fonster planerats som tar hansyn till fasadens representativa
utseende och balanserade uttryck i enlighet med planbestammelserna.
Dessutom tar planen hansyn till utvecklingen av skyddsgrénomradet
genom plantering av trad och buskar.

Hallen planeras inrymma atta separata, brandsektionerade lager- och
arbetslokaler. Brandsektionerna begransar spridningen av en eventuell
brand mellan lokalerna.

Det féreslas 8 parkeringsplatser.

Byggnaden har brandskyddsklass P3.

HULEVEDET

Katto- ja piha-alueiden hulevedet johdetaan hallitusti ranni- ja
sadevesikaivojen kautta perusvesikaivoon ja edelleen viivytysputken kautta
avo-ojaan. Jarjestelylla varmistetaan hulevesien hallittu johtaminen ja
viivyttdminen ennen niiden purkamista avo-ojaan.

DAGVATTEN
Dagvattnet fran taket och gardsomraden leds pa ett kontrollerat satt via
rannor och dagvattenbrunnar till en grundvattenbrunn och vidare via en



Esittelija/Foredragande

Paatosehdotus

fordréjningsledning till ett éppet dike. Atgarden sakerstaller en kontrollerad
ledning och férdrdjning av dagvattnet innan det leds ut i det ppna diket.

LAMMITYS, VESI- JA VIEMARI
Kiinteistolle on suunniteltu vesi- ja viemarilittyma. Kiinteisto sijaitsee
pohjavesialueen ulkopuolella.

UPPVARMNING, VATTEN OCH AVLOPP
Fastigheten ska enligt planen ha vatten- och avloppsanslutning.
Fastigheten ar belagen utanfér grundvattenomradet.

LAUSUNNOT

[td-uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan, hankkeen
savunpoiston mitoitus palokuormaryhman ollessa yli 1200mj/m2 on
savunpoistomitoitus 2 %. YMA 848/2017 42S

Yksi uloskaytava on riittdva, kun rakennuksessa ei tilapaisesti oleskella tai
tydskennella ja poistumismatka on alle 30 m pohjakuvaan kuitenkin
merkitty varasto / tyétila. Kaytdsta riippuen on yksi uloskaytava riittava.
YMA 848/2017 33S

UTLATANDEN

Enligt utldtandet fran Raddningsverket i Ostra Nyland ska
rokventilationskapaciteten for projektet vara 2 % néar
brandbelastningsgruppen 6verstiger 1 200 MJ/m2. MiliMF 848/2017 42 §
En utgang ar tillracklig nar inga personer annat an tillfalligt vistas eller
arbetar i byggnaden och utrymningsvagen ar kortare an 30 m.
Planritningen fér byggnaden visar dock en lager/arbetslokal. Beroende pa
anvandningen ar en utgang tillracklig. MiljMF 848/2017 33 §

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (6 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR
Grannarna (6 st.) har horts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har Iamnats in. Hérandet har genomférts i enlighet med kraven i

BygglL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myodntaa haetun rakentamisluvan
seuraavien lupaehtojen mukaisesti. Rakennusty6t kohteessa voidaan
aloittaa ennen taman paatdksen voimaantuloa ehdolla, ettd kohdat 1—4 on
toteutettu ja aloituksen edellyttdamat katselmukset on pidetty:

1. Ennen rakennustdiden aloitusta tulee hankkeelle nimeta vastaava
tydnjohtaja- ja erityisalojen tydnjohtajat RakL 88 §.

2. Mikali rakennustyot aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta, on vakuus
toimitettava rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

3. Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettava aloituskokous. Kokoukseen on kutsuttava vastaava tyonjohtaja
ja paasuunnittelija.

4. Ennen rakennustdiden aloitusta tulee toimittaa pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys.

5. Ennen rakennustodiden aloitusta tulee toimittaa
paloturvallisuussuunnitelma.



Perustelut

6. Ennen t6ihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten johtojen ja putkien
sijainti.

7. Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava
riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
8. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonkaasuhaitta.

9. Pelastusviranomaisen lausunto on otettava huomioon kohteen
toteutuksessa.

10. Rakennustydnaikana on pidettdva rakennustydn tarkastusasiakirjaa,
joka liitetdan lupapistepalveluun ennen loppukatselmusta. Lisaksi on
laadittava rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje.

11. Tyéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
* vastaava tyonjohtaja

* KVV-tyOnjohtaja

* [V-tyonjohtaja

12. Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

* rakennesuunnitelmat

* rakennelaskelmat

* hulevesisuunnitelma

* vesi- ja viemarisuunnitelma

* ilmanvaihtosuunnitelma

* istutussuunnitelma

13. Tydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavat katselmukset:
* aloituskokous

* sijaintikatselmus

* pohjakatselmus

* rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla.

« tarkastus rakennushankkeen aikana (palotarkastus)

* loppukatselmus, rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava RakL 122
§ mukaista toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

14. Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille, tien kayttgjille ja tien rakenteille.

15. Asemakaavan mukainen suojaviheralue tulee olla perustettuna ja
suojapensaat tai puusto istutettuna rakennuksen kayttéénoton
yhteydessa.

16. Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit kayttéonottokatselmukseen
mennessa.

17. Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Rakennuskohde soveltuu rakennuspaikalle sekd ymparistoon ja tayttaa
sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset. Rakennuskohde on voimassa
olevan asemakaavan mukainen lukuun ottamatta hakemuksessa esille
tuotua vahaista poikkeamaa.

Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

RakL 44 § Hanke tayttaa sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.
RakL 48 § Hanke tayttda rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset.



Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

RakL 82-85 § Hanke tayttda suunnittelutehtavan vaativuusluokan ja
suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljésektionen beviljar ett bygglov enligt ansdkan pa
foljande tillstandsvillkor. Byggarbetet pa omradet far pabdrjas innan detta
beslut trader i kraft, under férutsattning att punkterna 1—4 har slutférts och
att de syner som ska goéras innan arbetet paborjas har utforts:

1. Innan byggnadsarbetet inleds ska en ansvarig arbetsledare samt
arbetsledare for specialomraden utses for projektet (ByggL 88 §).

2. Om byggnadsarbetet pabdrjas innan tillstandet vunnit laga kraft ska
sakerheten ldmnas in till byggnadstillsynen fére det inledande métet.

3. Innan forberedande atgarder paborjas ska det for byggnadsarbetet
ordnas ett inledande mdéte. Ansvarig arbetsledare och

huvudplanerare ska bjudas in till motet.

4. Innan byggnadsarbetet inleds ska en markundersékning och en
redogorelse 6ver grundlaggningsmetoden lamnas in.

5. Innan byggnadsarbetet inleds ska en brandsakerhetsplan Iamnas in.
6. Innan arbetet pabdrjas maste placeringen av underjordiska kablar och
ror redas ut.

7. Byggarbetsplatsen ska vara inhdgnad under hela byggtiden och
lampliga skyddsstangsel ska anvandas i enlighet med

sakerhetskraven for de olika faserna i arbetet.

8. Vid byggandet ska en eventuell risk for radongas tas i

beaktande.

9. Bestammelserna i raddningsverkets utlatande maste beaktas vid
genomfdrandet av anlaggningen.

10. Ett inspektionsprotokoll dver byggarbetet ska féras under
byggtiden, och protokollet ska laddas upp till tjansten Lupapiste innan
slutsynen genomférs. Dessutom ska bruks- och underhallsanvisningar
utarbetas fér byggnaden.

11. Arbetet far inte pabdrjas forran foljande arbetsledare har utsetts och
godkants:

- ansvarig arbetsledare

- FVA-arbetsledare

- arbetsledare for ventilationsanordningar (IV)

12. Innan varje fas av arbetet pabdrjas maste féljande dokument [damnas in
till byggnadstillsynsmyndigheten:

- konstruktionsplaner

- konstruktionsberakningar

- dagvattenplan

- planer for vatten och avlopp

- ventilationsplan

- planteringsplan

13.1 takt med att arbetet framskrider ska foljande inspektioner
begaras:

- inledande mote

- lagessyn

- grundbottensyn

- konstruktionssyn, som utférs i etapper som bestams vid det
inledande motet eller under det féregaende byggplatsbesoket.
- syn under byggprojektet (brandsyn)

- slutsyn; den som pabdrjar ett byggprojekt ska anstka om
forrattande av slutsyn enligt BygglL 122 § under den tid det beviljade
tillstandet ar i kraft.



Motiveringar

Tilldmpade rattsnormer
Paatos

Beslut

Taytantéonpano

Verkstallighet

14. Dagvatten ska avledas pa ett satt som inte orsakar
olagenheter for grannar, trafikanter eller vagkonstruktioner.

15. Det gronomrade som anges i detaljplanen ska ha anlagts och
skyddande buskar eller trad ska ha planterats i samband med att
byggnaden tas i bruk.

16. Skyltar och informationsmarken maste vara klara vid
ibruktagningssynen.

17. En byggnad eller en del av den far inte tas i bruk férran den  vid
slutsynen har godkants foér ibruktagande.

Paragrafen justeras pa motet.

Byggnadsobjektet ar lamplig for byggplatsen och miljén och uppfyller
villkoren for placering och genomférande. Byggnadsobjektet
Overensstdmmer med den gallande detaljplanen, med undantag fér den
mindre avvikelsen som tas upp i ansdkan.

Projektet aventyrar inte likabehandlingen av markagarna.

Byggl 44 § Projektet uppfyller forutsattningarna for placering pa
detaljplaneomraden.

ByggL 48 § Projektet uppfyller férutsattningarna fér genomférande av
byggprojekt.

BygglL 82-85 § Projektet uppfyller villkoren for projekteringsuppgiftens
svarighetsklasser samt behdrighetsvillkoren for projekterare.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning

Hakija, Elinymparistdlautakunata Askola, LVV-keskus

Den sokande, Namnden for livsmiljo i Askola kommun, Tillstands- och
tillsynsverket



