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HAKEMUS

Kiinteistolle 611-406—22-23 ja kiinteistosta 611-406—16—12 lohkottavalle
maaraalalle haetaan poikkeamista Eteldisten kylien osayleiskaavasta 5000
m? rakennuspaikan pinta-ala vaatimuksesta.

ANSOKAN

Undantagsbeslut ansoks for fastigheten 611-406-22-23 och for ett
outbrutet omrade som ska avstyckas fran fastigheten 611-406—-16-12.
Undantaget géaller kravet pa byggplatsens minsta areal pa 5 000 m? som
anges i Delgeneralplanen for de sédra byarna.

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Pornaisissa Laukkoskella Isonniityntien varrella.
Kiinteistdé 611-406—22-23 on rekisterdity vuonna 2020, ja sen pinta-ala on
1365 m?2. Kiinteistd 611-406—16—12 on rekisterdity 1935, ja sen pinta-ala
on 28,12 ha.

Myonteisen poikkeamispaatoksen jalkeen kiinteistosta 611-406—16—12 on
tarkoitus lohkoa noin 970 m? suuruinen alue, joka liitetaan kiinteisté6n
611-406-22-23. Talloin jalkimmaisen kiinteiston kokonaispinta-alaksi
muodostuu noin 2 335 m? ja rakennusoikeutta olisi noin 233,5 m2.
Kiinteistoille on tarkoitus rakentaa lahtivaja (100 m?) riistan kasittelya
varten.

Kiinteistolla 611-406—22-23 sijaitsee olemassa oleva 101 m? suuruinen
varastorakennus. Rakennuspaikalle on tieyhteys, ja ajoliittymalle tulee
hakea lupa rakentamisluvan yhteydessa.

BYGGPLATS

Byggplatsen ar belagen i Laukkoski i Borgnas vid vagen Isonniityntie.
Fastigheten 611-406—22-23 registrerades ar 2020 och har en areal pa 1
365 m2. Fastigheten 611-406—-16—-12 registrerades ar 1935 och har en
areal pa 28,12 ha.

Efter ett positivt beslut om undantag ar avsikten att stycka ett omrade pa
cirka 970 m? fran fastigheten 611-406—16—12 och sla det samman med
fastigheten 611-406—22-23. | detta fall blir den senare fastighetens totala
areal cirka 2 335 m? och byggnadsratten skulle uppga till cirka 233,5 m2.
Pa fastigheterna ska enligt planerna uppforas ett skjul (100 m?) for
hantering av vilt.

Pa fastigheten 611-406—-22-23 finns en befintlig lagerbyggnad pa 101 m2.
Det finns en vagforbindelse till byggplatsen, och tillstand for infarten maste
ansOkas om i samband med bygglovet.

VESIHUOLTO
Kiinteisto liittyy vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon.
Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

VATTENTJANSTER



Fastigheten ansluts till vatten- och avloppsnatet som drivs av
vattenandelslaget.
Fastigheten ar belagen utanfér grundvattenomradet.

KAAVOITUSTILANNE

Rakennuspaikka sijaitsee Eteldisten kylien osayleiskaava alueella M.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE on tarkoitettu maa- ja
metsataloutta varten. Alueelle sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen seka kaavassa erikseen rakentamisoikeutena (avoin pallo tai
keltainen pallo) osoitettu haja-asutusluonteinen rakentaminen.
Maanomistajan uudet rakennusoikeudet tulisi ensisijaisesti kayttaa niilla
tilan AT-alueilla, jotka sijaitsevat kaavassa merkityn edullisuus vyéhykkeen
sisapuolella. Rakennuspaikan koko tulee olla vahintadan 10 000 m2. Mikali
rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon tai
muuhun alueelliseen vesi huoltoverkostoon, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m2. Uudisrakentaminen tulee ohjata
maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa
mahdollisuuksien mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan
Iaheisyyteen, tien varsille ja puuston suojaan.

PLANLAGGNINGSSITUATION

Byggplatsen ar belagen i Delgeneralplaneomradet for de sddra byarna, i
ett omrade med beteckningen M.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERADE OMRADEN &r avsedda for
jord- och skogsbruk. Nybyggnation i M-omradet ar tillaten for jord- och
skogsbruksrelaterad byggnation och, som en separat byggratt som anges i
planen (6ppen boll eller gul boll), fér byggande med glesbygdskaraktar.
Markagarens nya byggnadsratter bor i forsta hand anvandas pa sadana
AT-omraden pa fastigheten som ligger inom det omrade som i planen
anges som mest férdelaktig for byggande. Byggplatsen ska ha en areal pa
minst 10 000 m2. Om byggplatsen ar ansluten till det kommunala vatten-
och avloppsnatet eller ett annat regionalt vattenférsdrjningsnat ar
byggplatsens minimistorlek 5 000 m?. Nybyggnation méaste placeras i ett
fordelaktigt lage med tanke pa landskapet. Om mojligt bér byggplatsen
placeras nara andra befintliga byggnader, langs vagkanter och i skydd av
trad.

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSET

Pornaisten kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 4.2.1 mukaan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 10000 m2,
osayleiskaavojen maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla (MU) vahintaan
20000 m2. Osayleiskaava alueilla rakentaminen voidaan sallia
pienemmallekin rakennuspaikalle osayleiskaavan kaavamerkintojen ja -
maaraysten mukaisesti.

4.3.2 Rakennuspaikalle rakennettava kerrosala saa olla enintdan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

FORESKRIFTER | BYGGNADSORDNINGEN

Enligt punkt 4.2.1 i Borgnas kommuns byggnadsordning ska byggplatsen
ha en areal pa minst 10 000 m2, eller minst 20 000 m2 néar det géller
akeromraden som enligt delgeneralplanerna har landskapsmassigt varde
(MU). | delgeneralplaneomraden kan byggandet tillatas dven pa en mindre
byggplats i enlighet med delgeneralplanens omradesbeteckningar och
bestdmmelser.

Enligt punkt 4.3.2 far vaningsytan pa byggplatsen inte éverstiga 10 % av
byggplatsens areal.

PORNAISTEN KUNNAHALLITUKSEN LAUSUNTO



Esittelija/ Féredragande

Paatosehdotus

Perustelut

Poikkeaminen on kasitelty Pornaisten kunnanhallituksessa 19.10.2026 ja
lautakunta puoltaa hakemusta.

UTLATANDE AV BORGNAS KOMMUNSTYRELSE
Ansdkan om undantagsbeslut behandlades i Borgnas kommunstyrelse
19.10.2026 och ndmnden stddjer anstkan.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakemuksesta on suoritettu naapurien kuuleminen (3 kpl) ja hakemukseen
ei ole jatetty huomautuksia tai vastineita. Kuuleminen on suoritettu RakL
64 § edellyttamalla tavalla.

HORANDE AV GRANNAR

Grannarna (3 st.) har hérts angaende ansdkan och inga anmarkningar eller
klagomal har ldamnats in. Hérandet har genomforts i enlighet med kraven i
BygglL 64 §.

Rakennusvalvontapaallikké Pia Merikanto

Rakennus- ja ymparistdjaosto myontaa rakentamislain (751/2023) ja sen
nojalla annettujen sdannoésten ja maaraysten perusteella haetun
poikkeamisen Eteldisten kylien osayleiskaavan mukaisesta 5 000 m?
rakennuspaikan vahimmaispinta-alavaatimuksesta.

Poikkeaminen koskee kiinteist6a 611-406—22-23 seka kiinteistosta 611—
406-16—12 lohkottavaa noin 970 m? suuruista maaraalaa, jolle lahtivaja on
tarkoitus sijoittaa.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin lupaehdoin:

1. Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama
paatds on saanut lainvoiman.

2. Puustoa ja ympardivaa kasvillisuutta tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon, jotta uudisrakennus ei korostu maisemassa.

3. Rakentamisluvassa on osoitettava, ettd rakentamishankkeen
toteuttamisen edellytykset tayttyvat RakL 48 §:n mukaisesti.
Rakentamishankeen tulee tayttaa rakentamislain 29—41 §:ssa saadetyt ja
niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon
rakentamishankkeen vaativuus seka rakentamishankkeeseen osallistuvat
suunnittelijat ja toteuttajat.

Poikkeamisen kohteena on Etelaisten kylien osayleiskaavan mukaisesta
5 000 m? rakennuspaikan vahimmaispinta-alavaatimuksesta poikkeaminen
lahtivajan sijoittamiseksi kiinteistolle 611-406—22-23 ja siihen liitettavalle,
kiinteistdsta 611-406—16—12 lohkottavalle noin 970 m? suuruiselle
maaraalalle.

Kun otetaan huomioon hankkeen luonne, rakennuspaikan kayttétarkoitus
ja hakemuksessa esitetyt selvitykset, poikkeamista voidaan pitaa
tarkoituksenmukaisena. Hakemuksessa esitettyjen tietojen perusteella
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle eika johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.

Naapureita on kuultu hakemuksesta, eika hankkeesta ole jatetty
huomautuksia.

Pornaisten kunnanhallitus puoltaa hakemusta.



Sovelletut oikeusohjeet

Beslutsforslag

Motiveringar

Tillampade rattsnormer

Hankkeen toteuttaminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua.

Edella esitetyilla perusteilla poikkeaminen Etelaisten kylien osayleiskaavan
mukaisesta rakennuspaikan vahimmaispinta-alavaatimuksesta voidaan
myontaa.

Rakentamislaki 751/2023, rakennusjarjestys

Byggnads- och miljésektionen beviljar ett undantag enligt ansékan med
stdéd av bygglagen (751/2023) och de bestammelser och féreskrifter som
utfardats med stéd av den. Undantaget galler avvikelsen fran
bestammelsen i Delgeneralplanen for de sddra byarna enligt vilken en
byggplats ska ha en areal pa minst 5 000 m2.

Undantaget géaller fastigheten 611-406—22—-23 samt ett omrade pa cirka
970 m? som avstyckas fran fastigheten 611-406—16—-12 dar skjulet for
hantering av vilt enligt planerna ska placeras.

Undantaget beviljas pa féljande tillstandsvillkor:

1. Undantagsbeslutet galler i tva (2) ar fran den dag da detta beslut vinner
laga kraft.

2. Sa mycket som mojligt av tradbestandet och den omgivande
vegetationen boér bevaras s att den nya byggnaden inte sticker ut i
landskapet.

3. Det ska i bygglovet bevisas att villkoren for genomférandet av
byggprojektet ar uppfylida i enlighet med 48 § i bygglagen. Genomférande
av byggprojektet forutsatter att byggprojektet uppfyller de vasentliga
tekniska krav som anges i 29-41 § i bygglagen och i bestammelser som
utfardats med stdd av dem med beaktande av byggprojektets
svarighetsgrad samt dem som deltar i projekteringen och genomférandet
av byggprojektet.

Undantaget galler avvikelsen fran bestdmmelsen i Delgeneralplanen for de
sodra byarna enligt vilken en byggplats ska ha en areal pa minst 5 000 m2.
Syftet ar att uppfora ett skjul fér hantering av vilt pa ett omrade som utgérs
av fastigheten 611-406—22-23 samt ett utbrutet omrade pa cirka 970 m?
som ska avstyckas fran fastigheten 611-406—16—12 och slas samman
med den férstnamnda fastigheten.

Med hansyn till projektets karaktar, byggplatsens anvandningsandamal
och de redogorelser som lamnats in i ansdkan kan undantaget anses vara
andamalsenligt. Utifran de uppgifter som framgar av ansékan forsvarar
undantaget inte planlaggningen, genomférandet av planen eller annan
omradesanvandning och kommer inte heller att leda till byggande med
betydande konsekvenser.

Grannarna har horts angadende ansdkan, och inga anmarkningar om
projektet har lamnats in.

Borgnas kommunstyrelse stddjer ansdkan.

Genomférandet av projektet aventyrar inte likabehandlingen av
markagarna.

Pa grundval av ovanstaende skal kan undantag beviljas fran
bestdammelsen om byggplatsens minsta areal i Delgeneralplanen for de
sbdra byarna.

Bygglag 751/2023, byggnadsordning
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